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1 INNGANGUR

1 INNGANGUR
1.1 Almennt

Hér er sett fram skipulags- og matslysing fyrir breytingu 4 Adalskipulagi Hveragerdisbaejar 2017-2029
og gerd nys deiliskipulags ibudabyggdar vid belamork & svaedi Heilsustofnunar NLFi.

Hveragerdisbaer hefur yfir takmoérkudu landsvaedi ad rada og i Adalskipulagi Hveragerdisbaejar 2017-
2029 er sérstok ahersla 16gd a péttingu nlverandi byggdarkjarna og ad horfa skuli til hagkveemrar
landnytingar og skynsamlegt byggdamynsturs. Fyrirhugud er uppbygging 4 starfsemi NLFi i Hveragerdi
4 umradasvaedi félagsins, sem neer til reita S8 og Vb6 i adalskipulagi, par sem horft verdur til
heildarskipulags svaedisins. Horft er til pess ad endurnyja hisnaedi Heilsustofnunarinnar, uppbyggingu
nys heilsudvalarstadar og uppbyggingu ibudabyggdar sem tengist starfsemi Heilsustofnunar.
Fyrirhugud uppbygging a sveedinu er i grundvallaratridum i samraemi vid gildandi adalskipulag.

[ fyrsta afanga, sem pessi skipulagslysing neer til, er lyst fyrirhugudu deiliskipulagi ibudabyggdar, fyrir
55 ara og eldri, 8 svaedi sem nu er innan reits VP6. Nuverandi ibudabyggd vid Laekjarbrun (alls 43 ibudir)
hefur pa tengingu vid Heilsustofnun NLFi ad I6darhafar par eru med pjénustusamning vid stofnunina,
sem felur m.a. i sér adgang ad pjonustu og adstodu hennar og var deiliskipulag fyrir Laekjarbrdn m.a.
unnid 4 peim grundvelli, sbr. akvaedi par um i greinargerd skipulagsins.

MYND 1.1 Yfirlitsmynd yfir svaedi NLFi, fyrirhugad deiliskipulagssvaedi fyrir ibldarbyggd er gréflega afmarkad med raudri
brotalinu. Mynd: NLFI.

1.2 Skipulagslysing

Hér er sett fram skipulagslysing vegna breytingar & Adalskipulagi Hveragerdisbaejar 2017-2029 og gerd
nys deiliskipulags fyrir ibudarbyggd (iB) i tengslum vid uppbyggingu og starfsemi NLFi vid
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Leekjarbrun/pelamork. Skipulagslysingin er unnin i samraemi vid gr. 5.2. i skipulagsreglugerd nr.
90/2013.

Tilgangurinn med gerd lysingarinnar er ad tryggja adkomu almennings og hagsmunaadila ad
skipulagsferlinu & fyrstu stigum pess, auka gagnseei, tryggja betra upplysingaflaedi, skila betri og
markvissari skipulagsvinnu og gefa sveitarstjornum og peim sem koma ad ferlinu betri yfirsyn allt fra
fyrstu skrefum.

Samkvamt 1. mgr. 30. gr. og 1. mgr. 40 gr. skipulagslaga nr. 123/2010 skal baejarstjérn, adur en vinna
vid adal- og deiliskipulagstilldgu hefst, taka saman lysingu & skipulagsverkefni. [ lysingu skal koma fram
hvada aherslur sveitarstjorn hafi vid skipulagsgerdina, upplysingar um forsendur, fyrirliggjandi stefnu
og fyrirhugad skipulagsferli. Pegar landeigandi eda framkveemdaadili gerir tillogu ad deiliskipulagi, skal
hann vinna lysingu og leggja fyrir sveitarstjorn til sampykktar a6ur en hun fer i kynningu, sbr. 5.2.2. gr.
skipulagsreglugerdar nr. 90/2013.

Med skipulagslysingu pessari er iblum og 6drum hagsmunaadilum gefinn kostur @ ad koma med
abendingar sem snua ad malefnum deiliskipulagsins og komandi skipulagsvinnu.

2 FORSENDUR

2.1 Viofangsefni og markmid

I Adalskipulagi Hveragerdisbaejar 2017-2029 er gert rad fyrir uppbyggingu & sveedi NLFi, sem nzer til
reita S8 og Vb6. Fyrirhugad er ad innan svaedisins verdi m.a. lagreist ibudabyggd i tengslum vid
starfsemi NLFi. Gert er rad fyrir ad ibudabyggd falli vel ad neerliggjandi byggd og umbhverfi.
Skipulagssvaedid, sem lysing pessi fjallar um, er u.p.b. 2,3 ha ad flatarmali og er ad 6llu leyti innan reits
Vb6. A mynd 2.1 ma sja afmérkun fyrirhugads skipulagssvaedis.

Med deiliskipulaginu er verid ad skapa grundvéll til frekari uppbyggingar 4 starfsemi NLFi og pjénustu
tengdri henni i samraemi vid markmid sveitarfélagsins. Pa er horft til beettrar landnytingar fyrir
oldrunar- og heilbrigdispjonustu og péttingu ibudarbyggdar med dherslu a lagreista byggd sem bydur
uppa fjolbreytt hisnaedisform.
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2 FORSENDUR

MYND 2.1 Stadsetning fyrirhugads skipulagssvaedis afmarkad gréflega med raudri brotalinu. Mynd: NLF{
2.2 Umbhverfi og stadhaettir
Umreett svaedi fyrir iblidarbyggd liggur austan vid radhusahverfid i Laekjarbrun. Mosavaxid hraun liggur

um svaedid sem nu er dbyggt, tiltdlulega flatt og einkennislaust. A svaedinu er ryr grédurpekja og par
eru einstaka lagvaxnir runnar. Adkoma ad svadinu er fra belamork.

2.2.1  Vedurfar
Rikjandi vindattir & sveedinu eru N, NNA og S attir en hvassvidrisattirnar eru einkum N, NNA og SA attir.

2.2.2  Nattdruva

Smair Jardskjalftar eru tidir i Hveragerdi en snarpir jardskjalftar eru frekar sjaldgeefir. Endurkomutimi
Sudurlandsskjalfta er um 100 &r en slikur jardskjalfti reid sidast yfir arié 2008.

Jardhiti er vida vid jardvegsyfirbord i Hveragerdi en hann hefur ekki maelst innan svadisins.
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Almennt er litil haetta er @ fl6dum i Varma en i asahlaku kemur fyrir ad arfarvegurinn fyllst af vatni.
Dzaemi eru um ad fleett hefur yfir bakka Varmar par sem peir eru mjog lagir en slikir atburdir eru mjog
sjaldgaefir (2-3 a 6ld).

2.2.3  Nattdruminjar og fornleifar

Varma og bakkar hennar eru a nattdruminjaskra i flokknum ,Adrar nattdruminjar — 751”.

2.3 Tengsl vid adrar aatlanir
2.3.1 Landsskipulagsstefna

f landsskipulagsstefnu 2015-2026 er sett fram stefna um samkeppnishaef samfélég og atvinnulif dsamt
gaedi hins byggd umhverfis. Eftirfarandi kemur m.a. fram i stefnunni og verdur horft til pess vid gerd
adalskipulagsbreytingar:

Samkvaemt landsskipulagsstefnu ber sveitarfélogum ad marka stefnu um sjalfbaert skipulag
péttbylis.

Voxtur péttbylisstada:

Sveitarfélog skilgreini i adalskipulagi vaxtarmork péttbylisstada med pad fyrir augum ad efla
viokomandi péttbylisstad og standa vord um verdmaet natturusveedi og landbunadarland. Skyr
skil verdi milli péttbylis og dreifbylis. Alimennt verdi haft ad leidarljosi ad pétta byggd og blanda
atvinnustarfsemi, verslun og pjénustu, og tengja vid ibudarbyggd i pagu sjalfbzerni daglegs lifs
og aukinna lifsgeeda.

Hagkvaem uppbygging:

[ skipulagsdaetlunum sveitarfélaga verdi morkud stefna um uppbyggingu ibudar og
atvinnuhuUsnadis sem taki mid af fyrirsjaanlegum porfum samfélagsins og lydfraedilegum
breytingum til framtidar. Studlad verdi ad fjolbreyttum husnaediskostum, svo sem hvad vardar
husagerdir og staerdir. Tryggt verdi fjolbreytt og sveigjanlegt hiisnaedi sem studli ad félagslegri
fiolbreytni og i pvi samhengi verdi hugad sérstaklega ad frambodi a husnaedi fyrir alla
tekjuhdpa.

2.3.2 Adalskipulag

Deiliskipulagstillagan er unnin a grundvelli gildandi Adalskipulags Hveragerdisbaejar 2017-2029 par sem
rikjandi landnotkun & svaedinu er skilgreind sem verslun- og pjénusta, reitur VP6. A mynd 2.2 ma sja
landnotkun svaedisins eins og hin er synd & adalskipulagsuppdraetti sveitarfélagsins. A reitnum er gert
rad fyrir uppbyggingu 4 heilsutengdri ferda- og gistipjonustu (verslun- og pjénusta) auk pess er
samfélagspjonusta (S) og ibudarnotkun (iB) heimilud ad hluta til, sbr. téflu 2.1. { dherslum adalskipulags
kemur m.a. fram ad Hveragerdi skuli vera fjolskylduvaenn, ferdamanna- og heilsubzer par sem dhersla
er 16gd @ umhverfismal. Logd er dhersla a lagreista byggd med hlylegu yfirbragdi og ad byggdin sé i
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2 FORSENDUR

gddu samraemi vid pa nattiru sem umlykur hana. P4 er ahersla d opin graen svaedi og greidfeerar
gonguleidir.

TAFLA 1.1 Landnotkunarreitir innan skipulagssvaedisins.

NR. REITS ::’ERD LYSING/NUV. ASTAND | SKILMALAR
Obyggt svaedi, var adur Rikjandi landnotkun verdur verslun og pjéonusta med heimild
Vb6 NP . . . ) " .
. . P hluti af 168 NLFI. Ymis fyrir samfélagspjonustu og ibudarnotkun ad hluta til. Rik

Austari hluti NLFI- e | s . . s

T . 5,3 samlegdarahrif eru milli | dhersla er 16gd 4 vandada honnun bzaedi mannvirkja og
reits vid Pelamérk/ . , . 2
Laekiarbr pessa reits og S8, graenna svaeda. Hamarksbyggingarmagn 26.500m?.

&kjarbrun medferdarhluta HNLF{ Nytingarhlutfall: 0,6.

MYND 2.2 Landnotkunarreitir samkveemt gildandi adalskipulagi Hveragerdisbaejar 2017-2029, mynd af péttbylisuppdraetti
sveitarfélagsins. Raud brotalina afmarkar gréflega fyrirhugad deiliskipulagssvaedid.

Engar pekktar fornleifar eru innan deiliskipulagsreitsins skv. adalskraningu fornleifa, sem
Fornleifastofnun islands vann &rin 2001 og 2002 (FS187-00172,2. Gtg.). Minjastofnun hefur bent 4 pad
ad fornleifaskraningin er barn sins tima og hvatt Hveragerdisbae til pess ad endurskoda skraninguna.
Baejarstjorn aformar ekki ad radast i heildarendurskodun & pessu ari en gerd verdur sérstok
fornleifaskraning fyrir Svaedi Heilsustofnunar NLFi i tengslum vid deiliskipulagsgerdina.

Engin akvaedi eru i Adalskipulagi Hveragerdisbaejar um hverfisvernd innan deiliskipulagsreitsins en
Varma og bakkar hennar (HV1) njéta hverfisverndar og verdur sérstakt tillit tekid til ndleegdar arinnar
og hverfisverndar medfram henni.
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2.3.3 Gildandi deiliskipulagsaztlanir

Ekki er til stadar deiliskipulag fyrir svaedid. i gildi er deiliskipulag fyrir NLFi, Greenumérk 10, med
breytingum vegna deiliskipulags fyrir radhusabyggd i Leekjarbrian, sem stadsett er vestan vid svaedid og
deiliskipulag vid Dalsbrun, Hjallabrin og Hélmabrun, sem stadsett er sunnan og sudaustan vid svaedid.
Vid gerd deiliskipulagstillogu verdur tekid tillit pessara deiliskipulagsdsetlana m.a. athugad hvort gera
burfi breytingar a deiliskipulagsmorkum.

3 BREYTING A ADALSKIPULAGI

Vid pa uppbyggingu sem aformud er & svaedi NLFi i Hveragerdi munu vinningstilldgur i nylegri
hugmyndasamkeppni Arkitektafélags islands og Nattiurulaekningafélags islands verda hafdar til
hlidsjénar. | keppnislysingu var 16gd ahersla & ad tillégur leystu vel heildarskipulag & svaedinu, skipulag
hdsa og tengingu milli rekstrareininga med vistvana hugsun ad leidarljdsi. Einnig var 16gd adhersla a
vandada og goda byggingarlist, sem falli vel ad umhverfi og adliggjandi byggd. Nidurstada
samkeppninnar gaf skyrari syn en adur & hvernig nyta megi landid & hagkvaeman hatt, an pess p6 ad
vikja frd meginmarkmidum i adalskipulagi, med pvi ad tengja betur saman starfsemi Heilsustofnunar
NLFi og fyrirhugada verslun og pjénustu (heilsulind) og afmarka betur svaedi fyrir ibudarbyggd.

i pvi deiliskipulagi, sem hér er lyst, er gert er rad fyrir pvi ad st ibudarbyggd, sem gildandi adalskipulag
heimilar a reitum S8 og Vb6, verdi ad mestu eda 6llu leyti stadsett innan pess. bvi verdur samhlida
vinnu vid deiliskipulagid, gerd breyting & adalskipulagi, sem felur i sér ad:

e Nytt 2,3ha. deiliskipulagssvaedi verdur skilgreint sem ibudarbyggd (iB) fyrir lagreista 2ja haeda
fiolbylishusabyggd, ad péttleika u.p.b. 40 ib./ha. i gddum tengslum vid starfsemi NLFi og sem fellur
vel ad yfirbragdi neerliggjandi byggdar og umhverfi.

e Sa hluti Vb6 reitsins, sem eftir stendur, rennur saman vid S8 reitinn og mynda pannig saman nyjan
9,7ha. reit, par sem samfélagspjonusta (S) verdur rikjandi landnotkun med heimild fyrir verslun- og
bjénustu (VP) ad hluta til (heilsudvalarstadur og heilsulind).

4 NYTT DEILISKIPULAG

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g nr. 105/2006 um umhverfismat daetlana par sem pad felur ekki i sér
framkveemdir sem eru taldar upp i 1. viauka laga um mat @ umhverfisdhrifum nr. 106/2000. Aftur &
moti verdur gerd grein fyrir dhrifum deiliskipulagsins & umhverfid i samreemi vid gr. 5.4
skipulagsreglugerdar nr. 90/2013.

i deiliskipulagi ibudarbyggdarinnar er meginahersla 16gd 4 ad afmarka 16dir, skilgreina byggingarreiti
og setja skilmala um husagerdir og uppbyggingu i samraemi vid 16g og reglur par ad IGtandi. Lagdur
verdur grunnur ad vondudum fragangi bygginga og uppbyggingar innan svaedisins. Skipulaginu er 2tlad
ad falla vel ad hugmyndafraedi NLFi og starfsemi pess, sem og markmidum sveitarfélagsins um
uppbyggingu og péttingu byggdar, studla ad sjalfbaeru og umhverfisvaenu skipulagi med heildstaedu
yfirbragdi i satt vid umhverfi og samfélag. A sveedinu er gert rad fyrir lagreistri 2ja haeda
fiolbylishusabyggd med u.p.b. 100 ibudum, ad medaltali um 100 m? ad flatarmali hver ibud. ibudirnar
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5 UMHVERFISAHRIF

eru atladar folki 55 ara og eldri og mun pad njota adgangs ad pjonustu Heilsustofnunar. Sérstaklega
verdur horft til umhverfisvaenna lausna med sjalfbaerni ad leidarljosi, badi 8 framkveemdatima og ad
honum loknum. Skilgreindar verda 6ruggar umferdaleidir, med sérstaka aherslu a8 gangandi og hjélandi
vegfarendur, med gédum tengingum vid starfsemi NLFi, ndlaega nattiru og Utisvaedi.

Engar byggingar eru innan deiliskipulagsreitsins og pvi er ekki porf & ad gera sérstaka husakénnun
sbr. 5. mgr. 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

% |
III Skradar fornminjar |
Gamlir vegir ' =

\.{:ﬂ..'i

MYND 4.1 Skradar fornleifar og fornar leidir, mynd fengin Ur Adalskipulagi Hveragerdisbaejar 2017-2029. Fyrirhugad
deiliskipulagssvaedi er gréflega afmarkad med raudri brotalinu.

5 UMHVERFISAHRIF
Fyrirhugud breyting fellur ekki undir 16g nr. 105/2006 um umhverfismat datlana og verdur pvi gerd

grein fyrir dhrifum & umhverfid i samraemi vid 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og gr. 4.4. i
skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

6 KYNNING, SAMRAP OG SKIPULAGSFERLID
6.1 Kynning og samrad

Baejarstjorn Hveragerdisbaejar sampykkti pann 12. névember sl. ad leita umsagnar Skipulagsstofnunar
og umsagnaradila um skipulagslysingu pessa og kynna hana fyrir almenningi sbr. 1. mgr. 30. gr. og 2.
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mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Umsagnaradilum og almenningi verdur gefinn kostur & ad
leggja fram sjénarmid og abendingar sem ad gagni geta komid vid gerd skipulagsins. Skipulagslysing
verdur auglyst i blodum og verdur til synis & baejarskrifstofu Hveragerdisbaejar, Breidumork, 810. Einnig
verdur hun adgengileg @ heimasidu Hveragerdisbaejar www.hveragerdi.is

beir sem hafa fram ad faera athugasemdir eda dbendingar vid lysingu pessa er bent a ad hafa samband
vid skipulagsfulltria Hveragerdisbaejar fyrir 31. desember 2020 & baejarskrifstofu Hveragerdisbaejar,
Breidumork, 810 Hveragerdisba eda 4 netfangid gfb@hveragerdi.is.

Helstu samrdds- og umsagnaradilar i ferlinu eru:

e Fiskistofa e Sveitarfélagi Olfus
e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands e Umbhverfisstofnun
e Minjastofnun e Vedurstofa islands
e  Orkustofnun e Vegagerdin
e Rarik ohf. e Veitur ohf.

e Skipulagsstofnun

6.2 Drog ad skipulagsferlinu

Eftirfarandi eru drog ad skipulagsferlinu og timasetningum. Gert er rad fyrir ad breyting 4 adalskipulagi
og deiliskipulagi verdi unnin og auglyst samhlida. Breyting og kynning & adalskipulagi er unnin skv. 30.
— 32. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Gerd og kynning deiliskipulags er unnin skv. 40. - 42. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Droég ad skipulagsferli — birt med fyrirvara um breytingar

November 2020 Skipulagslysing Skipulagslysing 16gd fyrir skipulagsnefnd skv. 1 mgr.
40. gr. Skipulagslaga 123/2010.

Névember 2020 Lysing afgreidd Lysing afgreidd i sveitastjorn til umsagnar og
kynningar.
Noévember 2020 Lysing kynnt Skipulagslysing send Skipulagsstofnun og

umsagnaradilum til umsagnar. Lysingin kynnt
almenningi samkvamt skipulagslogum nr. 123/2010.
Gefinn verdur 2 vikna frestur til ad skila inn

athugasemdum.
Névember 2020/ Tillbgugerd Unnid ad gerd tillogu deiliskipulags og tillogu ad
janudar 2021 breytingu 4 adalskipulagi.
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Januar/febriar 2021

Mars/april 2021

April 2021

Mai/jani 2021

Juli 2021

Tillaga ad
breytingu 4 ask.
tekin fyrir hja
sveitarfélagi og
send
Skipulagsstofnun

Tillogur tekin
fyrir hja
sveitarfélagi

Tillogur auglyst

Tillogur
afgreiddar i
sveitastjorn

Sampykktarferli

6 KYNNING, SAMRAD OG SKIPULAGSFERLID

Tillaga ad breytingu adalskipulags tekin fyrir
skipulagsnefnd og sveitarstjérn og send til umsagnar
hja Skipulagsstofnun, adur eru tillogur kynntar.
Skipulagsstofnun hefur 4 vikur til ad fjalla um
breytingartillogu adalskipulags og heimila auglysingu.

Tillogur ad nyju deiliskipulagi og breytingu a

adalskipulagi teknar fyrir i skipulagsnefnd og

sveitarstjorn og sampykktar til auglysingar.

Tillogur auglystar samkvaemt skipulagslégum. Gefinn
verdur 6 vikna frestur til pess ad skila inn

athugasemdum og leitad umsagna umsagnaradila.

Tillogur afgreiddar i sveitarstjorn ad undangenginni
umraedu skipulagsnefndar med breytingum sem
athugasemdir kunna ad gefa tilefni til og send
Skipulagsstofnun.

B-deild af
sampykkt  af

stadfest i
Deiliskipulag

Adalskipulagstillaga
Skipulagsstofnun.
sveitarstjorn og auglyst i B—deild.
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