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1 INNGANGUR

Hér er sett fram skipulagslysing fyrir nytt deiliskipulag og breytingu & Adalskipulagi Hveragerdisbaejar
2017-2029.

Kambagil ehf 4formar ad setja a fét ,,zip-line” afpreyingarmoguleika dr Kémbunum ofan Hveragerdis
og nidur & flatlendid vid Arhdlma. Reistir eru pallar vid upphaf og enda med tveimur samsida linum
strengdum a milli. Vid upphafspallinn i Kémbunum verdur Utbuinn Gtsynispallur fyrir gesti og gangandi.

Forsvarsmenn Kambagils hafa m.a. styrt og byggt upp ferdapjonustu vid Raufarhélshelli med gédum
arangri. Verkefnid er unnid i samstarfi vid kanadiskt fyrirtaeki sem hefur mikla reynslu af pvi ad reisa
samskonar mannvirki vid nattaruperlur um allan heim.

Lengd linanna/ferdarinnar er rétt rAimur 1 km.

1.1  Skipulagslysing

Gerd skipulagslysingar er atlad ad tryggja adkomu almennings og hagsmunaadila ad skipulagsferlinu
a fyrstu stigum pess, auka gagnsaei, tryggja betra upplysingaflaedi, skila betri og markvissari skipulags-
vinnu og gefa sveitarstjorn og 6drum sem koma ad ferlinu betri yfirsyn allt fra fyrstu skrefum.

Samkvamt 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 skal sveitarstjorn taka saman lysingu & skipulags-
verkefni. [ lysingu skal koma fram hvada aherslur sveitarstjérn hafi vid skipulagsgerdina, upplysingar
um forsendur, fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli svo sem um kynningu og samrad vid
skipulagsgerdina gagnvart ibdum sveitarfélagsins og 6drum hagsmunaadilum. Leita skal umsagnar um
lysingu hja Skipulagsstofnun og umsagnaradilum og kynna hana fyrir almenningi.

Med skipulags- og matslysingu pessari er iblum og 68rum hagsmunaadilum gefinn kostur 4 ad koma
med abendingar og athugasemdir sem snda ad malefnum adalskipulagsbreytingarinnar/deiliskipulags.
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

2.1 Markmid

Fyrirhugud breyting a adalskipulagi felur i sér ad skilgreina svaedi fyrir ,zip-line” starfsemi vid
Hveragerdi. [ deiliskipulagi fyrir sama svaedi verdur gerd grein fyrir fyrirhugudum framkvaemdum s.s.
adkomu, bilasteedum og gonguleidum. Einnig eru settir fram skilmalar um landnotkun, mannvirki og
vernd natturu- og menningarminja. Framkvaemdin verdur ad 6llu leyti afturkraef.

2.2 Lysing framkveemdar

»Zip-line“ er linubraut sem byggir 4 pvi ad reistur er um 8-12 m har pallur efst par sem notendum gefst
kostur & ad renna sér eftir stdlvirum nidur a flatlendid, par sem er endapallur er reistur. Sa pallur er
litid haerri en jardvegsyfirbord en staurarnir um 3-4 m hair.

Zip-line er vinsael afpreying fyrir ferdamenn sem hefur ordid sivinseelli sidustu ar. bessi starfsemi er
yfirleitt sett upp i namunda vid storfenglega natturu og er stadarval hér hugsad ut fra pvi og einnig er
stutt i adrar nattdruperlur, t.d. i Reykjadal.

MYND 1. Aztlud lega linunnar
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Fyrirhugud adkoma ad sveedinu er gdd, vid niverandi pjonustuhus vid mynni Reykjadals og er aatlad
ad samnyta pa adstodu sem fyrir er, p.e. bilastaedi og pjénustuhus. Fra pjénustuhdsinu er ekid um
Breidumork ad gdmlum vegsléda sem yrdi lagfaerdur og gert er rad fyrir ad nyta hann til ad aka
notendum aleidis ad upphafsstddinni, en upp med gljufrinu sjalfu verdi lagdur gongustigur. Hugsanlega
veeri haegt ad leggja sléda alla leid ad upphafsstodinni til ad baeta adgengi, en pad yrdi skodad a seinni
stigum.

Einnig er dzetlad ad byggja utsynispall vid turninn sem vaeri opinn 6llum og geefi gestum og gangandi
moguleika & ad virda fyrir sér storbrotid landslag og magnad utsyni yfir Svartagljufur og Svartafoss.
betta svaedi er ad mestu hulid, pad sést ekki fra veginum um Kambana né fra Hveragerdi. Laest verdur
upp i turninn sjalfan pegar hann er ekki i notkun svo ekki skapist haetta a ad fdlk fari ad gera sér ferd
bangad upp & sitt einsdaemi.

Mjog litid rask verdur 8 umhverfi vegna framkvaemdarinnar og einfalt ad fjarleegja pau mannvirki sem
verda reist og feera pau svaedi sem verda notud aftur i fyrra dstand. Framkvaemdin er pvi afturkreef.

Endastoo

=

o
pjonustuhuis/m bttaka

Upphafsstod/

Gtsynispalluge "=

MYND 2. Upphafs- og endast6d dsamt adkomuleidum.
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MYND 3-4. Myndir til skyringar sem syna hugsanlegt utlit upphafs- og endapalls.

MYND 5. Aztlud stadsetning upphafspalls séd fra Breidamork, Olfusdal
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2.3 Skipulagssveedio

Skipulagssvaedid er innan sveitarfélagamarka Hveragerdisbajar en Hengladalad markar
sveitarfélagamork vid sveitarfélagid Olfus. Azetlud upphafsstéd linunnar verdur stadsett { Kbmbunum,
sunnan Hengladaladr skammt ofan vid Svartagljufursfoss. padan liggur linan, rimlega 1 km beina leid
yfir og medfram anni nidur 4 flatlendid Arhélma par sem endastddin er fyrirhugud.
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MYND 7. Svaedid er afmarkad med raudum hring (©OLML.is)
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2.4 Nattdruminjar og verndarsvaedi

Nattdruminjaskra

bpar sem efri pallur/upphafsstod ris (ad vestan), og langleidina nidur liggur linan vid jadar
Hengilssvaedisins, sem er skilgreint sem Adrar ndtturuminjar a Nattaruminjaskra. begar nidur er komid,
ad austan, lendir nedri pallur/endastédin innan sama svaedis og einnig & svaedi Varmar og Olfusfora,
sem er skilgreint 8 sama hatt, eda sem Adrar ndtturuminjar.

751. Varma og Olfusforir, Olfushreppi, Grafningshreppi, Arnessyslu: ,,... Varma fra upptokum dsamt
Olfusforum... Varma hefur mikid visindalegt gildi.“(NattGruminjaskra, 1991).

yVarma a upptok sin @ Hengilssvaedinu en upptok 4w ’ Bdaligedls
vatnakerfis Varmar teljast i Hengladélum par sem 3
Hengladalada byrjar. Varma verdur til par sem
Hengladalaa, Reykjadalsa, Grensdalsa og Sauda
sameinast  og heitir ~ ain Varma nedan
Saudar“(Gisli Mar Gislason 1980).

752. Hengilssvaedid, Olfushreppi, Grafningshreppi,
Arnessyslu: ,Vatnasvid Greaendals, Reykjadals og
Hengladala ... Storbrotid landslag og fjolbreytt ad
jarofraedilegri gerd, m.a. jardhiti.”

Natturuverndarsvaedi skv. 61.gr. laga um
natturuvernd nr. 60/2013.

A svaedinu gildir akvaedi um verndun tiltekinna vistkerfa og
jardminja. bar segir m.a. ad fossar og nanasta umhverfi peirra
ad njoti sérstakrar verndar ad pvi leyti ad syn ad peim spillist
ekki.

Fossar i Varma falla i pennan flokk verndar en peir eru prir
talsins, efstur peirra er Svartagljufursfoss i Hengladalaa, en
hann er stadsettur vid efri mork skipulagssvaedisins. Ekki er
gert rad fyrir mannvirkjagerd i pessum verndarflokki nema hun
tengist Utivist og nattdruskodun. !

MYND 9. Skastrikad svaedi: Sérstdk vernd
ndttarufyrirbaera 2

1 Adalskipulag Hveragerdisbaejar 2017-2029
2 https://serstokvernd.ni.is/
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2.5 Vistgerdir

Efri hluti svaedisins er litt gréinn, helstu vistgerdir
eru L1.1 Eydimelavist (lagt verndargildi) og L6.3
Mosahraunavist (midlungs verndargildi).

Nedri hluti sveedisins er meira gréinn og par eru
helstu vistgerdir L10.8 Lyngmodavist & laglendi
(midlungs verndargildi), L5.3 Hraungambravist (lagt
verndargildi) og L9.6 Lingresis- og vingulsvist (hatt
verndargildi).

Lingresis- og vingulsvist dasamt Lyngmodavist &
laglendi eru 4 lista Bernarsamningsins fra 2014 yfir

vistgerdir sem parfnast verndar. Vistgerdirnar eru
bd er algengar og Utbreiddar og finnast 4 laglendi
um allt land.?

MYND 10. Vistgerdarkort Ni

Hafa ber i huga ndkvaemni vistgerdarkortlagningar vid mat a vistgerdum svaedisins en kortlagning
midast vid nakveemni allt ad 1:25.000.

2.6 Fornminjar

Adalskraning fornminja liggur fyrir sem Fornleifastofnun islands vann &rin 2001-2002 (FS187-00172,
2.0tg.). Engar fornminjar ar peirri skraningu lenda innan skipulagssvaedisins.

Ef fram koma adur épekktar fornleifar 4 framkveemdartima, sbr. 24. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012, verdur pegar haft samband vid Minjastofnun islands og framkvaemd stédvud uns fengin er
akvordun Minjastofnunar um hvort halda megi 4fram og med hvada skilmalum.

3 https://vistgerdakort.ni.is/
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3 FYRIRLIGGJANDI STEFNA OG FYRIRHUGUD BREYTING

3.1 Landsskipulagsstefna

Landsskipulagsstefna er unnin & grundvelli skipulagslaga nr. 123/2010. Samkvaemt 4. mgr. 10. gr. somu
laga skulu sveitarfélog taka mid af landsskipulagsstefnu vid gerd skipulagsdeetlana eda breytinga a
pbeim.

[ gildandi landsskipulagsstefnu segir:
2. kafli Skipulag i dreifbyli

Skipulag i dreifbyli gefi kost d fj6lbreyttri nytingu lands, svo sem til reektunar, ferdapjonustu og utivistar,
i sdtt vid ndttdru og landslag.

Kafli 2.1 Skipulag landnotkunar stydji vid busetu og samfélag i dreifbyli med langtimasyn um radstéfun
lands til nytingar og verndar og sampeettri stefnu um byggdaproun i péttbyli og dreifbyli.

Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi midad ad pvi ad stydja og styrkja samfélag vidkomandi
byggdarlags med pvi ad beina vexti ad peim kjérnum sem fyrir eru.

Markmidid med pvi er ad tryggja voxt og vidgang meginkjarna i hverjum landshluta sem stadid geta
undir fj6lbreyttri pjonustu og bodid upp d pau lifsgaedi sem nutimasamfélag gerir kréfur um.

3.2 Adalskipulag Hveragerdisbaejar 2017-2029

Deiliskipulagid verdur unnid a grundvelli gildandi Adalskipulag Hveragerdisbaejar 2017-2029 sem
sampykkt var i desember 2017.

Deiliskipulagssveedid er a svaedi, sem skilgreint er sem strandsveaedi og endastod verdur & morkum
verslunar- og pjénustusveedis (VP1) og hverfisverndarsvaedis (HV1). Eftir atvikum kann ad vera
mogulegt ad heimila gerd deiliskipulags @ grundvelli heimildar adalskipulags um stakar framkvamdir
pbar sem um utivistarframkvaemd er ad raeda og strandsvaedi heimila utivistarframkvamdir. Pa er nu
pbegar skilgreint verslunar- og pjonustusvaedi par sem mottaka gesta verdur.
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Strandsvaedi

Bakkar Varmar eru grasi gronir og eru skilgreindir sem strandsvaedi. Bakkar arinnar falla einnig undir
hverfisvernd auk pess sem ain er & Nattiruminjaskra. Tryggja skal adgengi almennings medfram anni

pbar sem landfraedilegar adstaedur leyfa og adallega gert rdd fyrir adstodu til dtivistar.
Heimilt er ad leggja stiga og bryr.
Hverfisverndarsvaedi

Vid nedri mork skipulagssvaedisins er skilgreint
(HV1)
skipulagi. Hverfisverndin er hugsud til ad styrkja enn

hverfisverndarsvaedi samkvaemt adal-
frekar pa verndun sem Varma og Hengilssvaedid
hafa na pegar i Nattdruminjaskra. Verndin naer m.a.
til dreyra og sveeda par sem din hefur runnid.

Heimilt er ad leggja gbngu-, hjola- og reidstiga og

setja upp géngubryr. MYND 11. Aztlud stadsetning linu - hverfisverndarsvaedi

Vatnsverndarsvaedi

Skipulagssvaedid, pallar og lina, liggur ad mestu leyti
innan marka vatnsverndarsvadis (VG/grannsvadis).

MYND 12. Azetlud stadsetning linu - vatnsverndarsvaedi

Verslunar- og pjonustusvaedi (Vb)

Almennt er gert rad fyrir verslun,  peitur Stard | Lysing/niv. dstand Skilmdlar
bjénustu, hotelum og veitinga- ha

. , L, Vb1l 10 Obyggt svadi, deiliskipulag i Svaedi fyrir uppbyggingu alhlida ferdapjonustu
stddum a verslunar- og pjénustu-  gheimar gildi fyrir nyrsta hluta reits, med aherslu 4 gisti- og hotelpjonusty,

5 sem gerir rad fyrir badmenningu, fradslu um jardhita, lifriki og
sveegum. bjonustumidstod, gistingu og natturu og bjonustu vid gongufélk sem
Helstu dherslur & bilastaedum. Nuverandi utfaerist nanar i deiliskipulagi. Pess skal gaett

timabilinu  eru

uppbygginga 4 ferda- og/eda gisti-
bjénustu i nagrenni Varmar 34
svaedi & milli Hverhamars og

Fridarstada. °

aframhaldandi

> Adalskipulag Hveragerdisbasjar 2017-2029

EFLA VERKFRADISTOFA

bilastzdi nordan vid reitinn 4
Jokutanga verda fjarlegd og
land graett upp.

all uppbygging & svaedinu takmarki ekki
ferdafrelsi almennings og ad oll uppbygging
falli vel ad umhverfinu. Ahersla er 16g8 4
lagreista, sambjappada byged bar sem hugad
er adl heildaryfirbragdi i vistvanum anda,
adlogun ad landi og asynd.
Hamarksbyggingarmagn 4 reit: 20.000m>.
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Breyting verdur gerd baedi a skipulagsuppdraetti og i greinargerd.

Vid upphafsstad i Kémbunum ofan vid Svartafoss verdur gert rad fyrir ad breyta landnotkun i
afpreyingar- og pjonustusvaedi, en ekki er porf ad afmarka landnotkun vegna linuleidarinnar.

Vid endast6d er gert rad fyrir ad verslunar- og pjonustusveedi staekki litillega til nordurs 4 kostnad
hverfisverndar- og strandsvaedis og par muni 6ll almenn pjénusta vid notendur fara fram.

3.3 Deiliskipulag

Skipulagssvaedid lendir ad hluta til innan marka gildandi deiliskipulags; Deiliskipulag pjénustu og
tialdsvaedid vid Arhdlma i Olfusdal (sampykkt i oktéber 2014). [ nyju deiliskipulagi verdur gerd grein
fyrir fyrirhugudum framkveemdum og settir fram skilmdalar um landnotkun, byggingar og vernd natturu-
og menningarminja. Sett verda fram l168amork og byggingareitir fyrir mannvirki tengd starfseminni.

Adkoma ad svaedinu verdur i gegnum Hveragerdisbae og um Breidumork. Gert er rdd fyrir ad nyta
gamlan sl6da sem adkomuveg fra méttokustad ad upphafsstod, baedi til ad nota a framkvaemdatima
og til vidhalds. Slédinn yrdi ekki opinn fyrir almennri bilaumferd heldur adeins fyrir pjonustubil fyrir
pessa starfsemi. Hann verdur pé opinn almenningi sem géngu- og hjélastigur. barna er einnig skilgreind
reidleid, sem slédinn pverar & einum stad.
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MYND 13. Hluti gildandi adalskipulags. Rauda afmérkunin synir aetlada legu linunnar.
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4 UMHVERFISSKYRSLA

Fyrirhugad deiliskipulag fellur ekki undir 16g nr. 105/2006 um umhverfismat datlana og verdur pvi gerd
grein fyrir ahrifum & umhverfid i samrami vid 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og gr. 4.4. i
skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

5 KYNNING OG SAMRAD

Med kynningu skipulagslysingar pessarar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn
kostur a ad leggja fram sjonarmid og abendingar sem ad gagni geetu komid.

Skipulagslysingin verdur kynnt med auglysingu i blodum/dreifiritum og & vefsidu Hveragerdisbaejar
(www.hveragerdi.is). Einnig verdur skipulagslysingin adgengileg 4 skrifstofu skipulagsfulltrua ad
Breidumork 20, Hveragerdi. Athugasemdir skulu vera skriflegar og berast skrifstofu sveitarfélagsins eda
skrifstofu skipulagsfulltrda a netfangid gfb@hveragerdi.is fyrir auglystan timafrest.

5.1 Umsagnaradilar

e Skipulagsstofnun

e Sveitarfélagid Olfus

e Umbhverfisstofnun

e Natturufraedistofnun islands
e Fiskistofa

e Minjastofnun islands

e Heilbrigdiseftirlitid

e Rarik ohf.

e Vedurstofa islands

e Veidifélag Varmar og borleifslaekjar
e Vegagerdin

Eftir atvikum verdur leitad eftir umségnum annarra adila, p.d.m. innan stjérnsyslu sveitarfélagsins og
fagstofnana.

5.2 Samrad

A vinnslutima mun adalskipulagsbreytingin og deiliskipulagid, dsamt umhverfisskyrslu, verda kynnt
baedi ibluum/almenningi og 6drum hagsmunaadilum.

EFLA VERKFRADISTOFA
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6 SKIPULAGSFERLI

Medferd skipulagslysingar verdur skv. skipulagslogum nr. 123/2010.

TAFLA 1 Drog ad skipulagsferlinu asamt timasetningum, birt med fyrirvara um breytingar.

MANUDUR LYSING
Skipulagslysing tekin fyrir i skipulagsnefnd og send Skipulagsstofnun og umsagnaradilum
Agust 2021 til umsagnar. Lysingin verdur jafnframt kynnt almenningi. Gefinn verdur tveggja vikna

frestur til ad skila inn athugasemdum.

Tillégur ad deiliskipulagi og eftir atvikum adalskipulagsbreytingu, verda kynntar

Sept/okt 2021 almenningi a48ur en paer verda teknar til umfjollunar og lagdar fyrir sveitarstjorn.
Tillogur ad deiliskipulagi og eftir atvikum adalskipulagsbreytingu sampykktar til
, auglysingar i sveitarstjorn og sendar Skipulagsstofnun, sem veitir heimild til auglysingar
Név/Des 2021 . . - , . . . .
innan 4 vikna. Tillogur auglystar og sendar til umsagnaradila. Gefinn verdur sex vikna
frestur til pess ad skila inn athugasemdum til skipulagsfulltria Hveragerdisbajar.
Tillogur verda afgreiddar i sveitarstjérn, ad undangenginni umraedu skipulagsnefndar og
Feb/mars 2022 . . e .
med breytingum sem athugasemdir kunna ad gefa tilefni til, og send Skipulagsstofnun.
Feb/mars 2022 Gildistaka auglyst i B- deild Stjérnartidinda.
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