ADALSKIPULAG HVERAGERDISBAJAR 2017-2029 - ADALSKIPULAGSBREYTING FAGRIHVAMMUR OG REYKJAMORK

Oy

SN

24
7
)
&,

<

<

0 100 200

S SN/

300

L
—

Eftir breytingu - mkv. 1:7.500

400 500 1000m

i D |

Skilmalar fyrir breytingu

AT3 46
Fagrihvammur

A reitnum eru nokkur grédurhus og Afram er gert rad fyrir blandadri

ibudarhus nzaest Varma. Reiturinn landnotkun grédur- og ibudarhisa &
hefur sdgulegt gildi sem upphaf reitnum. Heimilt er ad byggja upp yl- og
ylraektar i baenum (1929). i gildi er gardyrkjustdd innan reits sem og
deiliskipulag fyrir hluta reitsins, sem ibudarhus, allt ad 30% af

gerir rad fyrir grédur- og heildarbyggingarmagni. Frekari
ibudarhtsum. uppbygging skal grundvallast & heildar

deiliskipulagi alls reitsins.
Hamarkbyggingarmagn 19.000 m2.
Nytingarhlutfall: 0,6

Skilmalar eftir breytingu

ib15 4,6
Fagri-
hvammur

12 ib/ha

A reitnum eru nokkur Gert er rad fyrir blandadri
grodurhus og ibudarhus naest landnotkun ibudarbyggdar og
Varma. Reiturinn hefur sdgulegt | atvinnuhdsnadis. Byggingarmagn
gildi sem upphaf ylraektar i fyrir athafnastarsemi er heimilud allt
baenum (1929). i gildi er ad 30% af leyfilegu

deiliskipulag fyrir hluta reitsins, | heildarbyggingarmagni, med aherslu
sem gerir rad fyrir grodur- og a grodurhus og ferdapjonustu.
ibadarhuasum. ibadarbyggd skal vera lagreist 1-2

haedir. Frekari uppbygging skal
grundvallast a heildar deiliskipulagi
alls reitsins eda rammaskipulagi, par
sem ahersla er 16gd 4 graen og opin
svaedi. Hdmarkbyggingarmagn alls
reitsins er 19.000 m?.
Nytingarhlutfall: 0,6

GREINARGERD MED ADALSKIPULAGSBREYTINGU

Malsmeoferd
A fundi skipulags- og mannvirkjanefndar Hveragerdisbaejar 5. oktéber 2021

var sampykkt ad vinna breytingu a Adalskipulagi Hveragerdisbaejar
2017-2029 i Fagrahvammi.

Sérstakur fundur var haldinn med landeigendum og lI6darhéfum innan reitsins
22. september 2021. Lysing adalskipulagsbreytingar var kynnt almenningi og
send loégbundnum umsagnaradilum haustid 2021. Umsagnir barust fra
Skipulagsstofnun, Milu, Minjastofnun, Umhverfisstofnun, Vedurstofu islands,
Nattarufreedistofnun islands og Sveitarfélaginu Olfusi.

Breyting adalskipulagsins felst i breytingu a aherslum i landnytingu innan
reits, par sem aukin ahersla er 16gd a ibudarbyggd i stad athafnasvaedis.

Breytingin felst i:
e  Landnotkun breytist ur AT3 i iB15

e  Hilutfall ibudarhusneedis eykst ur 30% i 70% og hlutfall atvinnuhusnaedis
minnkar tilsvarandi

Markmidi® med breytingunni er ad bregdast vid breyttum adstaedum i rekstri
gardyrkjustodva og auka frambod af lithum til millistorum ibudum a svaedi sem
er i godum tengslum vid adliggjandi byggd, utivistarsveedi, pjonustu og adra
innvidi.

Umbhverfi og stadhaettir

Reitur AT3 er um 4,5ha ad steerd, 16dir na alveg ad Varma, en um 20m breitt
belti medfram anni er skilgreint sem strandsveedi og hverfisvend, auk pess
sem bakkar Varmar eru a nattiruminjaskra. Innan reits eru 8 16dir sem eru
breytilegar ad staerd. A premur peirra eru grédurhus, ibudarhis & peirri fjéréu
og sumarhus a peirri fimmtu. Adrar 16dir eru 6byggdar. Toluverdur trjagrodur
er medfram anni, naest Reykjamork og sunnarlega a reitnum.

Fagrihvammur er fyrsta ylraektarst6d i Hveragerdi og austan fjalls en par hofst
gardraekt sumarid 1929. Rekstur gardyrkju innan reitsins hefur dregist mikid
saman og buid er ad rifa téluvert af grédurhdsum.

Minjavernd (MV)

Fornminjar hafa nylega verid skréddar a reithum og birtar i skyrslu NV
nr.04-21, sem peer Kristin Sylvia Ragnarsdottir og Margrét Hronn
Hallmundsdéttir hja Nattarustofu Vestfjarda unnu. Skv. skraningunni eru
engar minjar innan reitsins fyrir utan stig/leid, sem liggur fra Fagrahvammi ad
Midengisvadi, austan vid NLFi, medfram Fagrahvammstani. Engar fridlystar
fornminjar eru innan reitsins. Skradar minjar eru feeréar inn a uppdratt.

Hverfisvernd (HV)

ibudarhus vid Fagrahvamm 1 er hverfisverndad. pad er reist 1933 i funkisstil,
teiknad af Einari Erlendssyni arkitekt, en hefur tekid breytingum. Nokkur tré
innan reitsins eru hverfisverndud og nokkur grédurhidsanna eru metin med
midlungs vardveislugildi, sja nanar umhverfismat.

Nattaruva (NV)

Endurkomutimi Sudurlandsskjalfa er um 100 ar ad medaltali og verda pa
margir snarpir jardskjalftar um allt Sudurland og hafa mikil ahrif. Daemi er
skjalftatimabilid 1896-1912 og fra 1987 hafa fjorir jardskjalftar steerri en 6 att
sér stad, nu sidast arid 2008 em hafdi mikil ahrif & Hveragerdi.

Ekki er vitad um sprungur innan sveedisins sem breytingin neer til. FI6d ur
Varma eru sjaldgaef en geta komid i asahlaku. Huga parf ad golfkota husa
neest anni.

Tengsl vid adrar azetlanir

Adalskipulagsbreytingin er i samraemi vid landsskipulagsstefnu 2015-2026,
en par segir i kafla 3.2 um sjalfbaert skipulag péttbylis: Skipulag byggdar
studli ad sjalfbeerri proun péttbylisstadba med péttri, samfelldri byggd,
endurskipulagningu vannyttra sveeda og eflingu nsersamfélagsins & hverjum
tima og til framtidar. Ennfremur er breytingin i samraemi vid kafla 3.3.1, par
sem segir ad taka skuli tillit til sdbgulegs samhengis i préun byggdar og
menningararfurinn nyttur til ad styrkja sérkenni og stadaranda.

i gildi er deiliskipulag fyrir sudaustur hluta reitsins, fra 2002. Tvé grédurhus
hafa verid byggd a grundvelli skipulagsins en adrar heimildir hafa ekki veri®
nyttar.

Umbhverfispattur Vagi ahrifa

Overuleg

Jakvaed Neikvaed
a. [buar og heilbrigdi folks

Reiturinn er dkjésanlegur fyrir [agreista ibudarbyggd, i gronu umhverfi og nalaegt helstu pjonustusveedum og Utivistarsveedum.
bétting byggdar innan Hveragerdis er dakjésanleg Ut fra sjonarmidum um stuttar vegalengdir innan bagjarins og stydur vid

ly@heilsumarkmid.

b. liffreedileg fidlbreytni
med sérstakri aherslu a
tengundir og busvadi sem
njota verndar

0

Bakkagrédur, naest bokkum Varmar, er verndadur skv. nattdruminjaskra. Landnotkun par er strandsvadi og er utan
ibudarreits iB15. Vid deiliskipulag/rammaskipulag reitsins parf ad taka mid af pessu. Ekki er pvi talin heetta & ad aukin

ibudabyggd hafi neikveed ahrif & bakkagrodur.,

c. land, landslag (yfirbragd
byggdar), viderni,
jardmyndanir, vatn, loft
og loftslag

Reiturinn einkennist af opnu svaedi, toluverdum trjagrodri og nokkrum grédurhusum, en buid er ad rifa stdran hluta peirra
(bau voru samanlagt um 5000m? ad flatarmali pegar mest var i kringum 1955). Skv. Gttekt a trjagrodri, sem gerd var i
tengslum vid endurskodun adalskipulags Hveragerdishaejar 2017-2029, voru merk tré ymis flokkud i verndarflokk | eda ll.
Innan Fagrahvammsreitsins eru nokkur sitkagrenitré i flokki I, og par med a hverfisvernd. bau eru a iblarl68 Fagrahvamms .
Nokkur tré eru i flokki Il. Siberiulerki, haesta sinnar tegundar i beenum, er einnig a ibudarléd Fagrahvamms | og edalpinur,
nokkur tré sem standa pétt saman, eru & atvinnul4d Fagrahvamms |. Verndun pessara trjaa vid framkveemdir zetti ad vera
heaegur vandi og er peim pvi ekki talin stafa ogn af fyrirhugudum framkveemdum. Framkvaemdir vid uppbyggingu
ibtdarbyggdar er ekki talin hafa dzeskileg ahrif &4 Varma og bakka hennar, en pad skal einnig tryggt i deiliskipulagsvinnu fyrir
reitinn. Skv. skilmalum er gert rad fyrir lagreistri byggd innan reits sem fellur vel ad byggd i Hveragerdi. Fyrirhugadar

framkvaemdir eru pvi talin hafa éveruleg/jakveed ahrif a yfirbragd byggdar.

d. efnisleg verémaeti og
menningarminjar

Gerd hefur verid Uttekt & grédurhisum i Hveragerdi og verndargildi peirra, sem birt var i greinargerd arid 2020. bar kemur

fram ad blokkhus vid Reykjamérk 22 og blokkhis & atvinnuléd Fagrahvamms 1 eru metin med midlungs verndargildi. bad felur

i sér ad mikilvaegt sé ad kanna verndargildi peirra nanar, adur en akvérdun verdur tekin um ad vardveita pau eda rifa. Nokkur
haetta er talin & pvi ad blokkhusin verdi rifin. | fornleifaskraningu eru einar minjar skradar innan reitsins, en pad er
gata/trodningu sem liggur fra Fagrahvammi, medfram Fagrahvammstuni, Heilsustofnun og padan nidur ad Midengisvadi.
Nokkur hastta er talin & pvi ad gatan/trodningurinn geti spillist vid framkveemdir vid uppbyggingu a reitnum. Ahrifin er metin

neikveed.

e. nami aztlunar fyrir
haettu a storslysum og
nattiruhamférum

0

Ekki er talin heetta & natturuhamférum innan reits, nema af voldum jardskjalfta og ber ad hanna hus og mannvirki skv.

stodlum par um.

samspil patta a-e | | |

0

Heildarahrif uppbyggingar ibidabyggdar innan reitsins eru talin éveruleg eda jakvaed, med peirri undantekningu ad
menningarminjar geta spillst, en pad er p6 had utfarslu deiliskipulags. Mikilvaagt er ad reiturinn i heild verdi deili- eda
rammaskipulagdur til bess ad tryggja heildstada byggd sem fellur vel ad adliggjandi byggd og tryggir um leid vardveislu
grodurs og menningarminja, ad svo miklu leyti sem haegt er. Breytingin felst i pvi ad hlutfoll ibudarhisnaedis og
atvinnuhusnadis breytast en byggingarmagn helst obreytt. Samanborid vid nullkost, p.e. nuverandi skipulag, felur
breytingin i sér betri landnytingu og betri samfélagsleg ahrif, sérstaklega i ljosi pess ad skortur er a ibudarlodum en ekki

gardyrkjulodum.

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur veri® skv. 31. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 m.s.br. fra 2021 til 2021

var sampykkt i baejarstjorn Hveragerdisbaejar pann 2021.

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun

pann

SKYRINGAR

Sveitarfélagamork

Verslun og pjonusta (VP)

Opin svaedi (OP)

Skogreektar- og landgraedslusveaedi (SL)

Obyggd svaedi

Afpreyingar- og
ferdamannasvaedi (AF)

Strandsvaedi (ST)
Helgunarsveaedi

Hverfisvernd (HV)

==

[ ]

[ 1]

[ ]

[ ]

[ 1]

[ ]

[ ]

IEEEE

= gt v
Minjavernd (MV),
=
—
—
O |
[ ]
F---]

~ bekktar fornminjar

Stofnvegur / stofnbraut
Tengivegur

Adrir vegir og gotur
Gongubru

Adalstigur

X
Adalhjélastigur @C}b

Reidleid
&
«\”‘5

e —
HVERAGERDISBAER

HVERAGERDPISBZAR
ADALSKIPULAGSBREYTING
FAGRIHVAMMUR OG REYKJAMORK

Verkntimer 215-030 Unnid af: sg e
Meelikvardi 1:7.500 Bladstaerd: A2 ‘~
Dags. teikn: 7. jan. 2022 Teikn. breytt: v

Yfirl. / Undirskr.: LANDFORM

LANDSLAGSARKITEKTAR FILA, AUSTURVEGUR 6, 800 SELFOSS s/482 4090 www.landform.is landform@Iandform.is



