Hveragerdisbaeer

Adalskipulag Hveragerdisbaejar 2025-2037

Svor vid umsognum og athugasemdum

Skipulagstillaga var auglyst frd 9.1.2026-1.3.2026.
Alls barust 10 umsagnir fra logbundnum umsagnaradilum innan tilskilins frests.
Almennar athugasemdir barust fra 23 adilum, auk 23 undirskrifta med einni athugasemdinni.

Athugasemdir og svor sem barust 4 medan kynningu tilldgunnar stéd, eru birtar sidast.

Hér a eftir ma sja umsagnir og athugasemdir i dalki til vinstri og svor/vidbrogd i dalki til haegri.
Visad er til kaflaheitis eda bladsidutals par sem breytingar hafa att sér stad i greinargerd eda
umhverfisskyrslu. Adeins i 6rfaum tilvikum er um ad raeda breytingu a adalskipulagsuppdreetti
og kemur pad einnig fram i svorum.

Breytingar sem gerdar eru teljast pess edlis ad paer kalli ekki 4 endurauglysingu
adalskipulagsins. | flestum tilvikum er um ad reeda frekari Gtskyringar eda vidbotar
grunnupplysingar. bar sem breytingar eda vidbeetur hafa ordid a stefnu adalskipulagsins, er pad
metid svo ad peer kalli ekki 8 endurauglysingu, par sem paer fylgja eftir peim markmidum og
meginstefnu sem sett er fram i adalskipulaginu.



UMSAGNIR LOGBUNDINNA UMSAGNARADILA

A) Hafrannséknarstofnun, d. 27. februar 2026

Umsdgn

Vidbrogd / Svar

Hafrannséknarstofnun bendir 4 ad skv. 6 gr. laga um
nattaruvernd 2013/60 er 6llum skylt ad ganga vel um
nattdru landsins og syna ytrustu varud pannig ad
henni verdi ekki spillt.

Kallar ekki a breytingar.

Log nr. 36/2011 um stjorn vatnamala. Gera parf grein
fyrir hverjar breytingar verda a vatnshlotum vegna
framkvaemdanna. [ 18. gr laga pessara er fjallad um
ao leita parf til UST um heimild til breytinga a
vatnshloti.

Kallar & breytingar i greinargerd, kafla 4.2., par sem
gerd verdur grein fyrir ndverandi mengunarvoldum,
s.s. fraveitu, sundlaug o.fl. Einnig kafla 6.5. bar
verdur einnig umfjollun um hreinsibunad sem skal
uppfylla BAT, p.e. vera af bestu adgengilegri taekni.

Skrad alag a vatnshlot ma finna i vefsja vatnamala en
skraningin er ekki teemandi. bad er a abyrgd
framkveemdaradila og leyfisumsaekjenda eftir fremsta
megni ad gera grein fyrir alagi sem er til stadar i
vatnshlotum. | pessu tilviki eru rannséknir &
vatnshloti Varmar a abyrgd Hveragerdisbaejar
(fraveitan) og fiskeldisstodvar vid Oxnalaek. Vid
endurskodun eda breytingu skipulagsaesetlana
sveitarfélags skal, pegar viod 4, samraema
skipulagsaeetlunina vatnaaeetlun innan sex ara fra
stadfestingu vatnadaetlunar (april 2022).

B) Heilbrigdiseftirlit Sudurlands, d. 28.

febraar 2026

Umsogn

Vidbroégd / Svar

Stadsetning framtidarvatnsboéls VB3 er afar
6heppileg m.t.t. naleegdar vid pjédveg 1. Uppfyllir
ekki skilyrdi reglugerdar nr. 796/1999.

Nudverandi vatnsbél vid Selhaedir er einnig i heettu
vegna mengunar fra pjoédvegi 1.

Rannséknir 8 vegum ISOR & grunnstreymi vatns i
jordu vid Hverageroi, hafa stadid yfir i nokkur ar og er
ekki lokid. beaer eru & pvi sveedi sem vatnsbo6l VB3 er
synt og gefid til kynna ad par geti verid ad finna rikt
grunnvatnsstreymi. bvi var akvedid ad syna petta
sveedi timabundid sem mogulegt vatnsaflssvaedi
(VB3) 8 medan ad rannsdéknum & sveedinu veeri ekki
lokid. Mikilveegt er ad huga ad nyju vatnsbol fyrir
Bezejarporpsheidina og Oxnalzek.

Vidbragd: Vatnshélid verdur tekid Ut a
adalskipulagsuppdraetti en synt 4 pemauppdreetti i
kafla 4.6. sem tilraunaborhola med adliggjandi
vatnsverndarsveaedi. Athuga ber ad petta vatnsboél




geeti { framtidinni endad med ad liggja innan Olfus
pegar rannséknum er lokid.

{ kafla 1.7 og skilmalatoflu segir ad ibudarbyggd,
atvinnu og midsvaedi muni minnka eda vikja fyrir
ibudarbyggd. Bent er 4 ad ef breyta a landnotkun par
sem mengandi starfsemi hefur verid stundud yfir
ibudarbyggd, skal skoda mengunarstig a l6dum.

A kortasja Umhverfisstofnunar eru 6 l68ir merktar par
sem grunur leikur & ad stundud hafi verid mengandi
starfsemi og eru pad gardyrkjulddir og bensinstod.
bar sem grunur leikur a sliku skal kanna jardveg og
gildir pad sérstaklega par sem landnotkun verdur
midsvaedi og ibudarsveedi 4 reitum M1, M2 og [B13 og
a reitum fyrir samfélagspjonustu.

Umfjollun i kafla 3.2.2, Nyir ibudarreitir og
préunarreitir, verdur uppfaerd i samraemi vid
ofangreint.

{ kafla 3.6.5 er fjallad um heimagistingu i
atvinnuskyni og ad ekki verdi veitt ny leyfi fyrir
heimagistingu i atvinnuskyni & ibudasveedum. Bent
er a8 ad pad sama gildir um endurnyjun starfsleyfa ad
gildistima lionum

i kafla 3.6.5 Heimagisting i atvinnuskyni, verdur baett
inn setningu sem segir; sama gildir um endurnyjun
starfsleyfa ad gildistima lidnum.

Bent er &4 ad i skilmalatoflu fyrir samfélagspjonustu
eru sveedi S14 og S15 s6gd vera a8 Beejarporpsheidi,
en a skipulagsuppdreaetti eru pau a
Soélborgarsveedinu.

Verdur lagfeert.

C) Landsnet, d. 24. februar 2026

Umsogn

Vidbrogd / Svar

Samradsferli hefur att sér stad.

Kallar ekki & breytingar

D) Natturuverndarstofnun, d. 24. februar 2026

Umsogn

Vidbroégd / Svar

Na&ttiruminjaskra. | stad pess a8 segja ad Varma sé
i C-hluta Natturuminjaskrar, er réttara ad segja ad
innan beejarmarkanna sé Varma sem skrad er sem
adrar natturuminjar (sveedi 751).

Bent er 4 ad sveedi 752 ndi hugsanlega inn fyrir
sveitarfélagamorkin.

Verdur leidrétt, i kafla 4.3.

Vardandi sveedi 752, pa eru mork pess 6ndkveem i
kortasjanni. Skv. lysingu na pau ad Hengladalaa og
Varma, sem liggja & sveitarfélagamorkum. 752.
Hengilssvaedid, Olfushreppi, Grafningshreppi,
Arnessyslu. (1) Vatnasvid Greendals, Reykjadals og
Hengladala asamt Marardal og Engidal noréan
Husmdla. Ad sunnan liggja mérk um Skardsmyrarfjall,
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Orrustuhdl og Hengladalsa aé Varma. (2) Storbrotid
landslag og fj6lbreytt ad jardfreedilegri gerd, m.a.
jardhiti. betta verdur aréttad i greinargero.

Hraun, jardmyndanir, votlendi, skv. 61. gr. laga nr.
60/2013. Bent er 4 ad hraunid & Beejarporpsheidi er
nutimahraun sem nytur verndar og ad roskun a pvi sé
leyfisskyld. Syna parf fram & bryna
almannahagsmuni, kanna adra valkosti og seekja um
framkvaemdaleyfi ef raska & hrauninu. Gera parf
grein fyrir votlendissveedum.

Bent er & ad ekki er komid ad uppbyggingu i
Baejarporpsheidinni ad svo stoddu en ad hun sé
framtidarbyggingarland sveitarfélagsins likt og
Solborgarsveedid. Sveitarfélagid er landlitid og pvi
ekki um marga valkosti ad reeda pegar kemur ad
uppbyggingu til framtidar. Engar myrar steerri en
20.000m?eru innan baejarmarka. Skv.
vistgerdarkortasja er votlendi 4 Arhélmasvaedinu, en
svo er po ekki i reynd. Gerd var grein fyrir pvi i
tengslum vid deiliskipulagsgerd Arhlmasvaedisins.

petta verdur aréttad i kafla 4.3. Verndun og fridun.

Liffreedilegur fjolbreytileiki. Stofnunin telur ad
naudsynlegt sé ad setja fram skyra stefnu um
verndun og endurheimt a liffraeedilegum
fiolbreytileika i skipulagsaaetluninni.

Rétt er ad enginn einn kafli i greinargerd skipulagsins
fiallar um liffreedilegan fjolbreytileika. Hins vegar er i
morgum koflum sem varda efnid komid inn & hvernig
verndun er hattad i sveitarfélaginu, s.s. med
hverfisvernd, greenum sveedum, hreinsimannvirkjum
o.fl. sem einmitt visa til peirra markmid yfirvalda ad
vernda og endurheimta liffraedilega fjolbreytni. Tilad
koma til méts vid pessa athugasemd verdur nyjum
kafla beett vid greinargerdina par sem pessi atridi eru
dregin saman, undir kafla 4.1. Feer nimeri® 4.1.2 og
undirkaflar sem & eftir koma breyta pvi um ndmer.

Mengadur jardvegur. Stofnun bendir 4 ad umfjollun
um mengadan jardveg skorti i skipulagsaastluninni.
Visad eri11. 0g 13. gr.reglugerdar nr. 1400/2020.

Nyr kafli 4.1.7 mun fjalla um mengadan jardveg.

Urgangsmal. A8 mati stofnunarinnar er stefna
sveitarfélagsins 6ljés i pessum malaflokki.

Fjallad verdur um stefnu stjérnvalda i urgangsmalum
sem nefnist [ 4tt ad hringrdsarkerfi. Umfjéllun um
urgangsmal, medhondlun og endurvinnslu verdur i
kafla 6.7

Fraveita. Stofnunin bendir & mikilveegi pess ad tryggt
verdi ad fraveitukerfid i heild sinni rad vid ndverandi
adsteedur og aukid alag. Bendir 4 astand vidtaka
purfi sérstaka umfjollun.

i k6flum 4.2 og 6.5 er gerd grein fyrir annars vegar
vidtakanum Varma og hins vegar fraveitukerfinu og
hreinsistédinni. Vidbaetur verda vid umfjollun i
pessum koflum og visad i uttekt COWI og daetlanir um
staekkun hreinsivirkis.

Vatnsverndarsvaedi. Tekur undir mikilvaegi
stefnumaétunar um vatnsoflun og kortlagningu
vatnsverndarsveeda.

Sja svar til Heilbrigdiseftirlits Sudurlands.

Mikilveegt fuglasvaedi. Stofnunin bendir 4 ad
skipulagssvaedid falli undir skilgreint mikilvaegt
fuglasveedi @ Sudurlandi. Fram purfi ad koma hvad

Ljost er ad til lengri tima mun stoér hluti lands innan
Hveragerdis verda byggdur og mun pad hafa ahrif 4




skipulagsaaetlunin pydi fyrir busveedi fugla og til
hvada moétvaegisadgerda verdi gripid.

busvaedi fugla. | kafla 4.1.3 og 4.1.4 verdur skerpt &
umfjollun um fuglasveedi sem og i umhverfisskyrslu.

E) Natturufraedistofnun, d. 27. februar 2026

Umsogn

Vidbroégd / Svar

Engin fridlyst svaedi, pratt fyrir ad stor hluti sé
nutimahraun og ad hahitasvaedi Hengilsins nai yfir
um helming sveitarfélagsins.

Beett vid umfjollun i koflum 4.1 og 4.4.

Varma. Mikilvaegt ad verndun Varmar sé tryggd i
stefnu og framkveemd sveitarfélagsins.

Varma og bakkar hennar eru hverfisverndud. Sja
einnig svar til Hafrannsdknarstofnunar vegna
vatnshlots.

Nalaegd vid Hengilssveedid sem er & C-hluta
natturuminjaskrar og Greendals, sem er tilnefnt a B-
hluta natturuminjaskrar na ad
sveitarfélagsamorkum. Einnig er Hveragerdi hluti af
mikilveegu fuglasveedi Sudurlands.

Umfjollun um néaleegd pessara sveedi beett vid kafla
4.4.

Fundarstadir sjaldgeefra plontutegunda sem eru
fridadar skv. auglysingu nr. 1385/2021 eda eru &
valista.

Umfjollun um sjaldgeefar plontutegundir verdur baett
vid kafla 4.1.3 Grédur og lifriki og 4.1.2 Liffreedilegur
fiolbreytileiki

Stefna um liffraedilegan fjolbreytileika.

Nyr kafli 4.1.2 Liffreedilegur fjolbreytileiki. Sja einnig
svar til Natturuverndarstofnunar vardandi sama efni.

F) Vedurstofa Islands, d. 24. februar 2026

Umsogn

Vidbroégd / Svar

Hraunva. Ekki er fallist 4 ad talad sé um déverulega
haettu & eldsumbrotum & svaedinu, heldur er um
virka eldst6d ad reeda.

Beett verdur vid umfjollun i kafla 4.7.

Sprungur. Stefna 8 sprungum er rong, vatnar
utskyringar vid mynd 19 og i kafla 4.7. vantar
umfjollun um jardhrun eda skridufoll sbr.
tolvupdstsamskipti vid byggingarfulltraa arié 2021.

Leidréttingar verda gerdar i greinargerd, i koflum
4.1.10g4.7.

Umhverfismat. Uppfaera parf umfjollun um mat a
heettu vegna nattaruvar i umhverfismati.

i t6flu 4 bls. 21 i Umhverfisskyrslu verdur mati um
nattldruva breytt i dvissu.




G) Vegagerdin, 25. februar 2026

Umsogn

Vidbrogd / Svar

Gerir ekki athugasemdir vid skipulagsaaetlunina en
bendir 4 ad verid sé ad vinna nanari haedarhonnun og
utfeerslu mislaegra gatnamata.

Kallar ekki & vidbrogd.

H) Sveitarfélagid Olfus, d. 23. febrdar 2026

Umsdgn

Vidbrogd / Svar

Osk um samréd um uppbyggingu sveeda sem liggja
ad sveitarfélagamorkum & sidari skipulagsstigum.

Kallar ekki & breytingar i adalskipulagi. Nanara
samrad verdur haft vid sveitarfélagid pegar kemur ad
uppbyggingu framtidarsvaedanna, sérstaklega a
Baejarporpsheidinni.

Ahersla 8 samrad um préun gatnakerfis i kringum
bporlakshafnarveg. Sameiginleg syn um
umferdaroryggi og burdargetu innvida.

Kallar ekki & breytingar i adalskipulagi. Nanara
samrad verdur haft vid sveitarfélagid pegar kemur ad
uppbyggingu framtidarsvaedanna, sérstaklega a
Baejarporpsheidinni.

Ahersla l6gd 4 ad Varma4 haldist 6Smengud og
fraveitumal séu i lagi. Samvinna um voktun.

Tekid er undir pessi sjénarmid og vinnur
Hveragerdisbaer ad pvi pessi misserin i samvinnu vid
verfkraedistofuna COWI ad hanna fraveitulausnir sem
taka a nuverandi vandamalum og til framtidar. |
deetlun um endurbaeetur er tekid 4 6llum pattum
hreinsibunadar, fra gréfhreinsun, sand- og
fitugildrum, setpréom, Utrennslissium, soétthreinsikerfi
o.s. frv.

1) Veidifélag Varmar og borleifsleekjar, d. 3. febrdar 2026

Umsdgn

Vidbrogd / Svar

Umfjollun um Varma og alagid 4 hana sem vidtaka er
abdtavant. Telur ad pad vanti umfjollun um pad
frarennsli sem er utan kerfis og fer 6hreinsad i ana.

Beett verdur vid greinargerd lysingu astandsins og
fyrirhugudum urbotum i k6flum 4.2 0g 6.5. Sja
ennfremur svar til Sveitarfélagsins Olfuss vardandi
nytt hreinsivirki.

Hvad stendur til ad gera til ad meta vistfreedilegt
astand arinnar?

Hvada rannsoéknir stydja pad ad efnafreedilegt astand
sé gott og hveneer var pad metid?

Hafrannséknarstofnun hefur gefid ut samantekt
vegna rannsoknar 4 lifriki Varmar vegna fraveitu
skolps fra Hveragerdi, dags. 27. desember 2024. bar
er l6gd fram aaetlun um rannséknir a efnabuskap og
lifriki Varmar. [ framhaldinu hefur Umhverfis- og
Orkustofnun farid yfir pessar asetlanir i samstarfi vid




sveitarfélagid vegna staekkunar hreinsistédvarinnar.
Buid er ad framkvaema fyrri hluta rannséknarinnar og
verda meelingar endurteknar pegar skolphreinsistodin
hefur verid staekkud. Sett verdur fram deetlun um
voktun i framhaldi af pvi.

Lif i vatni. Bent 8 ymsa mengandi paetti og lagt til ad
beeta meaetti frarennsli med pvi ad leggja frarennsli i
stokk fra Laugarskradi nidur ad Vorsabeejar- eda
Oxnalzekjarlandi.

pad er tekid a fyrirhugudum udrbétum i
frarennslismalum i skyrslu COWI, Sja einnig svar til
Hafrannsdknarstofnunar.

J) Veitur, d. 3. mars 2026

Umsogn

Vidbrogd / Svar

Samrad parf ad vera vid veitur par sem
gardyrkjulédum er umbreytt i ibidarlddir.

Kallar ekki & breytingar i adalskipulagi en samrad skal
haft & deiliskipulagsstigi.

Tryggja parf adgengi og afmarkad athafnarsveedi vid
eftirfarandi holur.

HS-08 og HS-10 & svaedi OP10.
HS-03 & sveedi iB7
HS-07 & svaedi M2

HS-05 & sveedi iB11

i kafla 6.2. verdur beett vid umfjéllun um
hitaveituholurnar og adgengi ad peim.




ALMENNAR ATHUGASEMDIR

1) Rébert Pétursson, d. 27. febrdar 2026

Umsdgn

Vidbrogd / Svar

1.1) H6fundur gagnrynir adalskipulagstilloguna og
telur ad hun muni leida til alvarlegra
skipulagsmistaka. Hann telur ad Vegagerdin hafi
fengid of mikid veegi i skipulagsvinnunni og ad ny lega
pjédvegarins og tengingar innan beejarins geti haft
neikvaed ahrif 8 préun beejarins. Einnig er bent 8 ad
akvardanir hafi verid teknar of seint og ad breytingar
a skipulagi geti haft veruleg fjarhagsleg og
skipulagsleg ahrif a beeinn til lengri tima.

Lega nys pjédvegar var sampykkt i Adalskipulagi
Hveragerdisbaejar 2017-2029. Vid vinnslu pess var
farid gegnum valkostagreiningu og umraeda um legu
pjédvegarins neer enn lengra aftur. Saga pjédvegarins
er st ad hann hefuri gegnum tidina legid a jadri
beaejarins og pegar byggd hefur verid komin nalaegt
eda jafnvel yfir, hefur hann veri® feerdur. Arid 1975 var
vegurinn feerdur um ca. 300 m til sudurs, par sem
hann er i dag. A peim 50 arum sem Llidin eru, hefur
byggdin pést og hefur ni nad veginum a ny. Vid gerd
sidasta adalskipulags var akvedid ad fyrirhugud
feersla og jafnframt tvoféldun & Hringveginum yrdi su
sidasta. bvi var radist i honnun par sem gert er rad
fyrir undirgdngum a nokkrum st6dum, fyrir baedi
akandi, hjélandi og gangandi og einnig fyrir reidstiga. |
stad pess ad horfa sifellt med veginn, var akvedid ad
gefa honum rymi en jafnframt tryggja gédar tengingar
milli ndverandi byggdar og framtidarbyggingarsveedis.
Farid var yfir pennan feril i adalskipulagsvinnunni og
akvedid ad standa vid pessa akvordun. Margar adrar
forsendur spila inn i pad hversu akjosanlegt pad er ad
hefja uppbyggingu a Baejarporpsheidinni og margt
sem parf ad leysa adur en ad su uppbygging getur
hafist. Eins og skipulagsaaetlunin er sett fram, pa er
steerd Begjarporpsheidarinnar naegjanleg svo haegt sé
a0 byggja upp sjalfbaera ibudarbyggd, i godum
tengslum vid nuverandi byggd og utivistarsvaedin
medfram Varma og medfram og nordan vid
Hamarinn. bessi uppbygging er p6 vandasém og pvi
eru akvaedi um ad unnid verdi rammaskipulag fyrir
svae0id, a0ur en einstakir reitir verda deiliskipulagdir
og til pess ad dkvarda & hvoru svaedinu,
Baejarporpsheidi eda Sélborgarsveedi, verdur byrjad.




2) Bergur, f.h. eigenda vid Austurmork 1-5, d. 27. febrdar 2026

Umsogn

Vidbrogd / Svar

2.1) Oskad eftir pvi ad skilmalar um ibudapéttleika
og nytingarhlutfall & préunarreitum midsvaeda verdi
rymkadir i tillogu ad adalskipulagi.

Takmorkun & ibudapéttleika 8 pessum sveedum
vinnur pvi i reynd gegn peim stefnumidum sem
skipulagid sjalft setur fram. Vid leggjum til ad heimilt
verdi ad fara yfir almenn vidomid um 60 ibudir/ha &
préunarreitum midsveeda og ad nytingarhlutfall geti
par farid upp i 0,9, enda sé uppbygging blondud og
uppfylli geedakrofur um yfirbragd, birtu og
dvalarsveedi.

Undir markmid, a bls. 24, segir ad medalpéttleiki
byggdar skuli ekki fara yfir 40 ib(dir/ha, nema i
undantekningartilvikum. L6dir eru i flokk R2 eins og
adliggjandi reitir. A pessum reit er ekki talin 4staeda til
ad pétta byggd frekar.

3) Dadi Témasson, d. 1. mars 2026

Umsdgn

Vidbrogd / Svar

3.1) Hvatning til ad uppbygging i Fagrahvammi taki
mid af ségunni og ndverandi mannvirkjum og meetti
nyta grédurhusin sem fyrir eru i
framtidaruppbyggingu.

Beaejarstjorn er medvitud um mikilvaegi sogu fyrstu
byggdar i Hveragerdi og sogu grodurhusanna i
baenum. bad er hins vegar ekki a faeri bagjarins ad
standa straum af vardveislu grédurhisa sem ekki eru
i rekstri og parfnast mikils vidhalds. Grédurhus hafa i
edli sinu fremur stuttan liftima m.t.t. byggingarefnis.
Uppi eru aform um uppbyggingu a reitnum og verda
sett fram akvaedi um ad i deiliskipulagi komi skilmalar
um ad yfirbragd byggdar falli vel ad nuverandi hisum
medfram arbakkanum, taki mid af sértaekum
byggingararfi Hveragerdis, sem er lagreist,
sampjoppud byggd med glerskalum og verdi i
vistveenum anda.

4) Davio Ernir Kolbeins, d. 20. februar 2026

Umsogn

Vidbroégd / Svar

4.1) Breidamorkin lifaedin gegnum baeinn, ad prengja
mun hafa mikil ahrif 8 umferd og asynd beejarins.
Prenging mun minnka umferdaroryggi med aukinni
umferd, meiri prengslum og verdur afleidingin su ad
umferdin feerist ad meira megni i ibudargotur.

Breyting & Breidumork med prengingu, basttum hjola-
og gongustigum og samsida bilasteedum, uppfyllir
markmid adalskipulagsins um breyttar ferdavenjur og
aukid oryggi. Gatan mun ennpa anna ndverandi og
fyrirhugudum umferdarpunga, baedi innan
Beejarflatarinnar og upp i Dal. Gert er rad fyrir laekkun
hamarkshrada vid Breidumork og adliggjandi gotur.
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NU pegar sé ekki of mikid af bilasteedum og pvi megi
ekki faekka peim enn frekar.

Ekki er pvi talin haetta 4 ad umferd sem annars feeri
um Breidumork leiti i adliggjandi husagotur. Hins
vegar mun tenging Vesturmarkar vié nuverandi
Sudurlandsveg, pbegar honum verdur breytt i tengigotu
eftir faerslu pjédvegarins, draga ur alagi a Breidumork.

Tillagan gerir ekki rad fyrir feekkun bilasteeda 4
midbaejarsvaedinu, heldur mun utfaersla og upprodun
bilastaeda breytast til pess ad auka umferdaroryggi.
Bilasteedi par sem bakkad er beint ut i
umferdarstraum likt og er vida i dag vid Breidumork
eru almennt ekki talin 6rugg og pvi gert rad fyrir
samsida bilasteedum. Unnid hefur verid med pa
nalgun fyrir Breidumork i gildandi
deiliskipulagsaeetlunum og tekur rammahluti
adalskipulagsins mid af pvi.

4.2) Allt framtidarbyggingarland bagjarins er
skipulagt nu. Beerinn hefur takmarkad sveedi til ad
staekka og veeri pvi heegt ad styra préun betur med ad
setja dherslu a eitt svaedi. Sélborgarsveedi er pegar
skipulagt og heegt ad byggja a og innvidir pegar til
stadar.

pad deiliskipulag sem unnid var fyrir Sélborgarsveedid
a sinum tima er ekki i samraemi vid adalskipulagid og
af peim s6kum sem og margra annarra, parf ad vinna
nytt deiliskipulag fyrir sveedid, sja ennfremur svar vid
naesta lid hér 4 eftir, 4.3.

4.3) Sveedi fyrir nedan pjédveg aetti ad geyma eins
lengi og vol er &, sleemt ad slita byggdina i sundur
med pjédvegi. Skynsamara ad skipuleggja fyrst
Soélborgarsveedid en bida med Baejarporpsheidi par
til porf er a pvi.

Ekki hefur verid tekin akvordun um & hvoru sveaedinu
verdur byrjad, pad veltur 8 ymsum forsendum, s.s.
timasetningu a faerslu vegarins, vatnsoflun,
frarennslismalum, natturvernd o.fl. iaéalskipulaginu
eru akveedi um vinna skuli rammaskipulag eda
rammahluta adalskipulags fyrir svaedin og tryggja
pannig skynsamlega afangaskiptingu.

4.4) Lagreist byggd einkennir Hveragerdi og med
tilkomu nys pjédvegar mun myndast ,umferdareyja“
med blokkum i midjunni. Efastum ad pad sé
eftirspurn e. fjolbyli i Hveragerdi.

ibudamarkadurinn i heild sinni er ad breytast mikid og
eftirspurn eftir ibudum hefur aukist, pé enn sé mikil
adsokn i sérbyli i Hveragerdi. Pad verdur blondud
byggd pjonustu og ibuda a uppbyggingarsvaedinu milli
nuverandi og nys pjédvegar og ut tiljadranna er gert
rad fyrir sérbyli. Byggd verdur nalaegt nuv.
Sudurlandsvegi i godum tengslum vid ndverandi
byggd. Milli nyrrar byggdar og nys pjodvegar er gert
rad fyrirmonum og grodri.

4.5) Kvennaskoélatorg, faeekkun bilastaeda vid
heilsugeesluna og félagsheimili eldri borgara ekki g6d
hugmynd. Spurning um a0 lata nytt torg pvera mestu
umferdargotu bagjarins.

Rammahluti adalskipulagsins er eins og nafnid gefur
til kynna, rammi, og svaedid hefur hvorki verid
deiliskipulagt né hannad. Vid heilsugeesluna er ennpa
gert rad fyrir bilastaeedum, p6 svo ad umgjordin i
kringum pau breytist og ad hugsanlega verdi pau hluti
af Kvennaskdlatorginu. Sama gildir um ad torgid pveri
mestu umferdargotu baejarins, p.e. parer um ad
reeda Utfeerslu og 4 pad sér margar fyrirmyndir ad
umferd fari 8 stuttum kafla yfir torgsvaedi. bad mun
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heegja 8 umferdinni, sem er naudsynlegt 4 pessum
stad. Samhlida byggingu nys ipréttahiss verda utbuin
ny og fleiri bilastaedi vid Fljétsmork en eru a sveedinu i
dag.

4.6) [ tillogu er ekki ad finna mikid af atvinnulédum,
pad er nokkud magn af aukinni pjénustu en med
skorti a atvinnulédum er verid ad skerda moguleika a
préun atvinnulifs i baejarfélaginu.

Rétt er ad heildarflatarmal athafnasveeda AT og
midsveeda M minnkar midad vid nuverandi tillogu.
Stor hluti athafnasvaedanna var po i bid. Nytt
athafnasvaedi AT3 er fyrirhugad i framhaldi af AT2.
Enn er pvi toluvert frambod af athafnasvaedi. Til lengri
tima er gert rad fyrir atvinnulédum, adallega Vb og M
sunnan vid nyjan Hringveg og vestan vid
borlakshafnarveg i tengslum vid uppbyggingu
Beejarporpsheidarinnar.

5) Egill Saebjornsson, d. 1. mars 2026

Umsogn

Vidbroégd / Svar

5.1) Hugrenningar um fyrri tima og hlutverk
Fagrahvamms. Menningarlegt og pjédlegt gildi,
grodurhusamenning og ylraektarsvaedi fra 1929,
matarmenning og gestrisni, listamenn, békmenntir
og kvikmyndasaga, skégraekt og byggingarlistalegt
samhengi, ritad af Soru Love Dadadottir.

Sja svar vid athugasemd 3.

6) Elin Brynja Hilmarsottir d. 1. mars 2026

Umsogn

Vidbrégd / Svar

6.1) brengin & Breidumork er sleem hugmynd

Sja svar vio athugasemd 4.1.

6.2) Ahyggjur af prenginu ad pjédvegi med iB16 og
17.

Sja svar vio athugasemd 4.4.

6.3) Allt framtidarland a ekki ad skipuleggja nu.
Edlilegt ad forgangsrada uppbyggingu og
Solborgarsvaedi akjosanlegra par sem innvidir eru til
stadar par.

Sja svar vio athugasemd 4.2 og 4.3.

6.4) Hugmynd um Kvennaskélatun parf ad tryggja
adgengi, huga ad pverunum, bilastaedum ofl.

Sja svar vid athugasemd 4.5.

6.5) Skortur er & atvinnulédum.

Sja svar id athugasemd 4.6.
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7) Elinborg Maria Olafsdéttir d. 1. mars 2026

Umsogn

Vidbrogd / Svar

7.1) Hefur miklar ahyggjur af peim breytingum vid
Breidumork. Er ibudareigandi vid gotuna og rekur
fyrirtaeki austan megin vid gotuna og a
atvinnuhusnaedi vestan megin vid hana. Hvad vardar
atvinnuhusnaedi pa er pad ljost ad verulega verdur
dregid ur bilasteedum vid baedi fyrirtaekin.

Sja svar vio athugasemd 4.1.

8) Eyjolfur Kristinn Kolbeinsson, d. 1. mars 2026

Umsogn

Vidbroégd / Svar

8.1) Telur ad prenging Breidumarkar sé ekki g6d
hugmynd og ad prenging muni leida til aukinnar
umferdar i ibudargdétum. Hefur ahyggjur af fijolda
bilasteeda og adgengi ad fyrirtaekjum. Naudsynlegt
ad tengja Vesturmork vid ndverandi pjédveg sem
fyrst.

Sja svar vio athugasemd 4.1 og 4.5.

8.2) Hefur ahyggjur af uppbyggingu a reitum (B16 og
iB17 og ad uppbygging par muni ekki falla ad
nuverandi yfirbragdi baejarins.

Sja svar vio athugasemd 4.3.

8.3) Telur ad ekki eigi ad skipuleggja allt
framtidarbyggingarland baejarins, heldur byrja a
Solborgarsveedinu.

Sja svar vio athugasemd 4.2.

8.4) Ahyggjur af adgengi ad Heilsugaeslunni og
iprottahdsinu med Kvennaskolatorgi.

Sja svar vio athugasemd 4.5.

8.5) Hefur ahyggjur af pvi ad ekki sé naegjanlegt
frambod af atvinnulédum.

Sja svar vio athugasemd 4.6.

9) Eypdr Haraldur Olafsson, dags. 1. mars 2026

Umsogn

Vidbroégd / Svar

9.1) Aibudareitum iB14, iB15, iB16, iB17 er gert rad
fyrir ibudabyggd allt ad 3 haedum. bessi svaedi eru
mjog naerri framtidarlegu Sudurlandsvegar og henta
illa fyrir ibudabyggd auk pess sem prjar heedir eiga ad
vera undantekning i Hveragerdi.

Rétt er ad gert er rad fyrir ad byggd geti ordid allt ad 4
heedir, neest midju sveedisins og einungis & hluta
svaedisins. Naest Breidumork er gert rad fyrir verslun
0g pbjonustu a midsveedi en ibudarbyggd i bland og
hrein ibudarbyggd nyrst og sydst. Ny ibudarbyggd
medfram nuaverandi Sudurlandsvegi, pegar hann
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verdur ordinn ad innanbagjargotu, verdur i gédum
tengslum vid nuverandi byggd en fjeer framtidar
Sudurlandsvegi, par sem gert er rad fyrir hljodmonum
sem ver Utivistarsveedi nyrrar ibudarbyggodar fyrir
hlj6dmengun fra framtidar Sudurlandsvegi.

9.2) Breidamorkin er mikilveeg samgonguaed i
bzenum ogigegnum hann upp i Dal. Umferd i Dalinn
a fyrirsjaanlega eftir ad aukast verulega i nainni
framtid og pvi mikilveegt ad prengja alls ekki ad
pessari mikilvaegu leid pangad.

Sja svar vio athugasemd 4.1.

9.3) Reitir [B18, iB19 og [B20 settu ad vera med
stoduna skipulagi frestad pvi ad pad er engan veginn
timabeert ad nyta pa. Feerslu pjodvegarins er itrekad
frestad og varla i hendi nina hvenaer pad verdur
mogulega gert.

Segja ma ad akvaedi skipulagsins um ad vinna purfi
rammaskipulag eda rammahluta adalskipulags adur
en ad uppbyggingu kemur er i raun igildi skipulagi
frestad, og einmitt sett par sem forsendur liggja ekki
endanlega fyrir.

9.4) Vert ad endurskoda hvort byggd eetti ad na sudur
fyrir pjodveg pvi ekki er eeskilegt ad hafa slikan veg i
gegnum byggdina. Neer ad huga ad uppbyggingu a
Solborgarsvaedinu a naestu arum eftir pvi sem porf er
fyrir nyjar L&dir.

Sja svar vio athugasemd 4.2., 9.3 0g 1.1.

9.5) Vid vesturhlid Dynskdga, & reit (B6, er gert rad
fyrir husarod medfram gotunni. Eg tel ekki rétt ad
prengja med peim heetti ad utivistarsvaedinu vid
Hamarinn.

Beaejarstjorn telur mikilveegt ad nyta innvidi s.s. gotur
og lagnir og pvi er lagt til ad parna verdi byggt héflega
og an pess ad skerda utivistargildi sveedisins vid
Hamar. Skv. skilmalum skal hluti uppbyggingar vera
fyrir samfélagspjonustu og einnig skal tryggja adgengi
ad Hamrinum.

9.6) Almennt er med tilldgu ad adalskipulagi verid ad
innleida Reykjavikurmodelid i Hveragerdi

péttleiki byggdar mun aukast og yfirbragd breytast
midad vid pad sem eridagen pd mun minna heldur
en a péttingarreitum a héfudborgarsvaedinu.
Mikilveegt er ad fylgja pvi eftir i deiliskipulagsgerd ad
vidhalda sérkennum Hveragerdisbeaejar.

10)

Fortis, Kristjan B. Thorlacius hr. d. 26. febriar 2026

Umsogn

Vidbroégd / Svar

10.1) Uppi eru hugmyndir um uppbyggingu starfsemi
Heilsustofnunar & naestu arum. Fyrir liggur ad m.a.
parf ad reisa nytt husnaedi undir medferdarhluta
starfseminnar. Mikilveegt ad heegt verdi ad nyta land
sem Heilsustofnun hefur til afnota, baedi leigulddina
ad Greenumork 10 og eignarlandid nordan hennar.

Komid verdur til méts vid athugasemdina og sa hluti
OP12 sem tilheyrir NLFi verdur samfélagspjénusta,
b.e. reitur S8 staekkar sem pessu nemur og gilda
skilmalar S8 fyrir allan reitinn, sja
skipulagsuppdratt. Breytingar verda i toflum fyrir OP
og Sigreinargerd med leidréttum staerdum. Afram
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verdur gert rad fyrir gonguleid og tengingu ad og yfir
Varma.

11) Fridgeir Bjarkason, d. 1. mars 2026

Umsogn

Vidbroégd / Svar

11.1) {bGdir nzest pjédveginum geta haft neikvaed
ahrif 4 4synd begjarins og stadaranda. Frekar
atvinnusveedi en ibudarsvaedi.

Sja svar vio athugasemd 9.1.

11.2) Gagnryni a prengingu Breidumarkar.

Sja svar vio athugasemd 4.1.

11.3) Hugnast ekki byggd sunnan vid framtidar
Sudurlandsveg, mun slita byggdina i sundur.

Sja svar vio athugasemd 4.3.

11.4) bad parf ad tryggja raunverulegt frambod
atvinnuléda.

Sja svar vio athugasemd 4.6.

11.5) Tryggja parf neeg bilasteedi i midbsenum, fyrir
heilsugeesluna og ipréttahusid.

Sja svar vio athugasemd 4.5.

12) Halldor Hallddrsson, d. 26. februar 2026

Umsdgn

Vidbrogd / Svar

12.1) Gagnryni & aukid byggingarmagn vid
Breidumork, prengingu gétunnar og faekkun
bilasteeda.

Sja svar vio athugasemd 4.1.

12.2) Gagnrynir stefnu um of haa byggd sem muni
breyta stadaranda beejarins, sem er gréinn og
lagreistur.

Akveedi sem sett eru fram um sveedisnytingu, p.e. R1,
R2 og R3 er eetlad ad tryggja ad jafnvaegi riki milli
byggingarmagns, dvalarsveeda og bilastaeda. Vid
deiliskipulag pessara prounarreita gefst teekifeeri til
ad utfeera nyja byggd pannig ad hun falli vel ad
nuverandi byggd. 2-3 haedir neest midbaenum mun
ekki breyta asynd Hveragerdis i heild sinni.

12.3) Hefur ahyggjur af pvi ad byggd milli niverandi
og fyrirhugads pjédvegar verdi umferdareyja.

Sja svar vio athugasemd 9.1.

12.4) Ahyggjur af faekkun bilasteeda vid
pjénustufyritaeki.

Sja svar vid athugasemd 4.5.
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13)

Hanna Lovisa Olsen, d. 28.februar2026

Umsogn

Vidbrogd / Svar

13.1) Gagnrynir prengingu Breidumarkar og 6ttast ad
hun hafi neikveed ahrif 8 verslun og pjénustu
medfram henni.

Sja svar vio athugasemd 4.1.

14)

Haraldur Sigurdsson, d. 28. februar 2026

Umsdgn

Vidbrogd / Svar

14.1) Athugasemd vardandi vidmid um péttleika
ibudarbyggdar 4 sveedi iB9, Fagrahvammi og ad
sveedid sé sett i flokk R2 og gert sé rad fyrir allt ad 40
ibidum/ha & svaedinu, sbr. tafla 12. Oll rok hniga ad
pvi ad svaedid aetti ad vera i flokki R1 (nytingarhlutfall
0,2). Geeta parf ad s6gunni og pvi yfirbragdi sem
einkennir baeinn og ennfremur ad nyting sé heerri
neest adalgdtunni og pungamidju beejarins (M1) en
leekki almennt til jadranna. Oskad eftir ad frekari
rokstudningi og skyringum a hvad hér liggur ad baki.
Tillaga um 40 ibudir/ha a Fagrahvammslandi, pydir
ad péttleiki byggdar par verdur u.p.b. tvofalt meiri en
péttleiki almennt i uthverfum Reykjavikur og liklega
langtum meiri en hann er almennt i Hverageroi. Og
hér er mikilvaegt ad hafa i huga ad Fagrahvammsland
liggur i jadri byggdar i hinum smaa Hveragerdisbee,
medfram Varma og hverfisverndarsvaedi hennar.
Oskad er eftir pvi ad péttleikavidmid fyrir
Fagrahvammesland verdi laekkad nidur i R1 i
adalskipulagi.

Beaejarstjorn hyggst ekki leekka viomid um péttleika i
Fagrahvammi og telur ad haegt sé ad koma til moéts vid
akall um lagreista og adladandi byggd med utfeerslu i
deiliskipulagi.

Rok baejarins fyrir uppbyggingu sveedisins & kostnad
nuverandi grodurhusa eru pau ad ekki sé
forsvaranlegt fyrir baeinn ad leggja i kostnad vid
vardveislu grodurhusanna. Reiturinn er vel stadsettur
og eykur ekki dlag a8 neerliggjandi byggd, annarrar en
innan reitsins og sem tekid verdur tillit til. Pétting
byggdar a reit sem pessum, sem er innan ndverandi
byggdar er hagkveem m.t.t. allra innvida. Reiturinn er
nalaegt midbaejarsveedi og bar med skola og annarri
pjénustu.

Sja einnig svar vid athugasemd 3.1.

14.2) Jafnframt er 6skad eftir pvi ad naid samrad
verdi haft vid alla landeigendur 8 Fagrahvammslandi
vid frekari motun deiliskipulags a sveedinu. Brynt er
ad sveedid medfram anni, Gulrétarhvammur, verdi
ekki afkréad af nyjum ibudarlédum og tryggdir verdi
graenir asar og almenningsleidir sem marki skil milli
nyrrar byggdar og eldri.

i deiliskipulagi verdur auk pess hugad ad adlogun
byggdar ad ndverandi hUsum vid arbakkann.

Sja einnig svar vid athugasemd 3.1.
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15)

Hulda Rés Gudnadottir, d. 1.mars 2026

Umsogn

Vidbrogd / Svar

Gagnrynir uppbyggingu a Fagrahvammesreitnum med
yfir hundrad ibudir og pad rof sem verdur i sogu
baejarins vid uppbygginguna.

Sja svar vio athugasemd 3.1 og 14.1.

16)
studningsadilum

Ingibjorg Sigmundsdéttir, d. 25. februar 2026, undirskriftalisti med 28

Umsdgn

Vidbrogd / Svar

16.1) ibuar sja ekki hvernig med gédu moéti er haegt
ad koma fyrir pvi byggingarmagni sem aeetlad er i
skipulagslysingu med deiliskipulaginu, auk
bilasteeda og dvalarsveeda og ad neerliggjandi gotur
taki ekki vid peirri aukningu umferdar sem byggdinni
fylgir. Peir 6ttast ad umferdaroryggi skerdist og
slysatidni aukist. Oskad er eftir pvi ad vid gerd
deiliskipulags verdi tekid mid af pessum
athugasemdum.

Eins og er, er 6samraemi milli akveeda
adalskipulagsins og deiliskipulagslysingar. Hér er
einungis heegt ad svara fyrir adalskipulagid og er tekid
undir pau sjénarmid ad deiliskipulagid verdi i
samraemi vid adalskipulag. Hvad vardar
byggingarmagn, pa er pad eitt og sér ekki ahyggjuefni,
en gaeta parf ad fjolda ibuda a reitnum. Benter 4 ad
reiturinn er i beinu framhaldi af midsvaedi bagjarins, |
godum tengslum vid pjénustu.

Fjolgun ibuda kallar vissulega & fjolgun bila og
aukningu umferdar um adliggjandi gotur. Afkastageta
bessara gatna er p6 téluvert meiri en hin er i dag. i
adalskipulagstillogunni er l0gd ahersla a laegri
hamarkshrada og fyrirbyggjandi adferdir til ad tryggja
umferdaroryggi vid gotuna, m.a. betri adgreiningu
milli akreina og samsida bilastaeda.

16.2) | skiplagslysingu med deiliskipulagi er gert rad
fyrir 82 ibudum og er pad daseettanlegt.

i skilmalum adalskipulagsins sem fér i auglysingu var
gert rad fyrir péttleikanum 50 ibudum/ha, en vid
afgreidslu skipulagsins er gert rad fyrir 65 ibudum/ha,
sja toflu med kafla 3.2.4 . bad er pé gert an pess ad
auka byggingarmagn, heldur er dhersla l6gd a litlar
ibudir sem henta kaupendum meo hlutdeildarlan.

16.3) Vardandi heed bygginga er pess 6skad ad a
Grundarreitnum verdi akvaedi i adalskipulagi eins og
a Fléru-reitnum, um ad hus neest Heidmork verdi
ekki heerrien 1 haed.

bad akveedi er nu pegar i skilmalum fyrir
Grundarreitinn.

16.4) Reikna ma med ad pessum 82 ibudum fylgi 121
bilasteedi auk 24 gestastaeda samkvaemt bila- og
hjolasteedisstefnu Hveragerdisbeejar. bad er
ameelisvert ad lata petta bilamagn hafa utkeyrslu

bessi athugasemd vardar deiliskipulag og verdur
svarad pegar deiliskipulagstillaga liggur fyrir.
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beint eda 6beint (fra Litlumork eda Blaskégum) &
paer gétur.

16.5) | skipulagslysingu fyrir Grundarreitinn er gert
rad fyrir 2ja-4ra herbergja ibudum. 50% verdi 2ja
herbergja og 50% 3+ herbergja ibudir, pvi verdur ad
reikna med ad 121 bilasteedi asamt 24 gestastaedum
og 164 hjolasteedum.

pessi athugasemd vardar deiliskipulag og verdur
svara0 pegar deiliskipulagstillaga liggur fyrir.

17)

Jéna Bjorg Palsdottir, dags. 28. februar 2026

Umsogn

Vidbroégd / Svar

17.1) Ahyggjur af dhrifum prengingar Breidumarkar &
umferd upp i Dal.

Sja svar vio athugasemd 4.1.

17.2) Ahyggjur af faekkun bilasteeda i midbaenum, vid
heilsugeesluna, félagsheimili eldri borgara og
iprottahus. Telur varasamt ad lata torg pvera gétuna.

Sja svar vio athugasemd 4.5.

17.3) Telur ekki skynsamlegt ad skipuleggja allt
framtidarland Hveragerdis. Vill afangaskiptingu.

Sja svar vio athugasemd 4.2 og 4.3.

17.4) Hefur ahyggjur af dsynd beejarins med
uppbyggingu ibudarhisnaedis medfram nuverandi
pjoodvegi.

Sja svar vio athugsemd 9.1.

18)

Karitas Rébertsdottir, dags. 28. februar 2026

Umsdgn

Vidbrogd / Svar

18.1) Finna parf framtidarvatnsbél sem mun
standast skilyrdi i reglugerd um afmorkun
vatnverndarsvaeda. Nuverandi vatnsbol og pad sem
er skilgreint sem framtidar vatnsbél Hvergerdinga er i
mikilli naleegd vid pjodveginn med tilheyrandi
mengunarheettu. Naudsynlegt er ad leita betri leida
til neysluvatnsoflunar.

Tekid er undir pessi sjonarmid. Sja nanar svar B) til
Heilbrigdiseftirlits Sudurlands.

18.2) Mun fyrirhugud prenging Breidumarkar leida til
aukins umferdaroryggis fyrir alla vegfarendur? Hefur
verid metid hvort prenging gétunar, laekkun
hamarkshrada og fyrirhugud stadsetning torgs i
nordurenda kunni ad hafa pau ahrif ad bilaumferd
upp i dal haegist verulega, med peim afleidingum ad
umferdateppur myndist & og vid Breidumork? Er

bad er ekki baedi haegt ad auka umferdarddryggi og
samtimis leyfa hradan akstur upp i Reykjadal um
Breidumork. Tillagan leggur aherslu a ad leekka
hamarkshrada og prengja Breidumork til pess
gagngert ad bilar keyri haegar i gegnum midbaeinn.
Um er ad reeda ca 45 sekundna seinkun midad vid
daginn i dag. Mjog oliklegt er ad umferd byrji ad leita
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liklegt ad umferdin aukist i ibudargétum med
tilheyrandi umferdaraukningu par, haettum og
6naedi? Hefur verid gerd fagleg greining a ahrifum
pessara fyrirhugudu framkveemda? Fjoldi ibua saekir
vinnu utan Hveragerdisbaejar og er pvi hadur
einkabifreidum til og fra vinnu. Mega peir iblar buast
vid auknum umferdartdéfum, sambeaerilegum peim
sem pekkjast 4 hofudborgarsvaedinu a alagstimum?

inn i ibudahverfi sem eru beedi lengri og kraeklottari
leidir fyrir svo faar sekundur. Hveragerdi mun aldrei
na somu umferdartéfum og gilda fyrir
hoéfudborgarsveedid.

18.3) bott audvelt sé ad hvetja folk til ad nyta
almenningssamgongur eru peer, eins og fyrirkomulag
peirra er nu, ekki raunhaefur kostur fyrir pa sem
starfa utan Hveragerdis og/eda eru med ung born
sem parf ad seekja og koma i leik- og grunnskola.

Tillagan midar ad pvi ad yta undir aukningu
almenningssamgangna a svaedinu, pa sérstaklega
fyrir ungmenni sem eru i nami utan beejarins. Folk
sem er a pvi lifsskeidi ad purfa ad seekja og skutla i
skdla er ekki markhdépur fyrir almenningssamgongur.

18.4) Til ad tryggja gott fleedi um allar gotur
Hveragerdisbaejar parf ad vanda til verka.

Tekid undir pau sjénarmid.

19)

Katrin Erla Sigurdardéttir, dags. 01. mars 2026

Umsdgn

Vidbrogd / Svar

19.1) Athugasemd vid uppbyggingu i Fagrahvammi.
Leggur til ad horfid verdi fra uppbyggingu ibuda a
reitnum og pess i stad skapadur vettvangur fyrir
skégraekt, freedslu og 6nnur umhverfismal.

Sja svar vio athugasemd 14.1.

20)

Kristjan Agust Gunnarsson, dags. 28. febrtar 2026

Umsdgn

Vidbrogd / Svar

20.1) Ahyggijur af prengingu Breidumarkar i [jési
uppbyggingar ferdapjonustu uppi i Dal og ahrifa
pess 4 umferdaraukningu.

Sja svar vio athugasemd 4.1.

20.2) Feekkun bilasteeda mun hafa ahrif & verslun og
pjénustu.

Sja svar vio athugasemd 4.5.

20.3) Ekki er skynsamlegt ad skipuleggja allt
framtidarland beejarins, heldur skipuleggja i
afongum.

Sja svar vio athugasemd 4.3.

20.4) Skortur & atvinnulddum geti haft sleem ahrif &
atvinnulif bagjarins.

Sja svar vid athugasemd 4.6.
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20.5) Telur ad ibudir vid pjédveginn & sveedum iB16
og [B17 séu ekki heppileg lausn og ryri asynd
beejarins.

Sja svar vio athugasemd 9.1.

21)

Lédarhafar Breidamork 1B/1C v/ hagsmuna Hétels Arkar, Marianna

Gunnarsdottir, framkveemdastjéri d. 27. februar 2026

Umsdgn

Vidbrogd / Svar

21.1) Gréodurbelti medfram Breidumork gagnrynt.
Slik utfeersla hefur i for med sér tvenns konar vanda,
A) dregur verulega ur adgengi og synileika versl. og
pjénustu a jardhaed og skekkir samkeppnisstédu
fyrirteekja medfram Breidamaork og vinnur gegn
markmidum um virkar jardhaedir og lifandi adalgdtu.
B) umtalsverdu sveedi er i reynd kippt af naverandi
l6dum vestan megin gotu, an samrads vid l6darhafa
eda skyr rok fyrir naudsyn sliks inngrips.

Greena svae0id sem lagt er Ut i rammahluta
adalskipulagsins er ad hluta til rikjandi astand, er
sums stadar innan l6da og sums stadar i beejarlandi.
Par sem pad lendir innan l6da ma reikna pad inn sem
dvalarsveedi skv. R1, R2 og R3 skilmalum sem gilda
fyrir reitina. Grédursveedi er ekki hugsad sem
péttvaxinn skégur og pvi ekki heetta a pvi ad syn ad
verslunar- og pjénustubyggingum skerdist. A sumum
l6dum er graena sveedid a sprungum sem ekki er haegt
ad byggja a. bad skal itrekad ad um meginreglu er ad
reeda sem sidan verdur Utfaerd i deiliskipulagi i
samradi vid lodarhafa hverju sinni.

21.2) Talid 6ljost hvernig leysa eigi bilastaedi vid
verslun og pjénustu vestanmegin gotu, eda tengingar
inn & pau fra Breidamork. Oskad eftir ad tryggd verdi
naeg skammtimabilastaedi vid gotu fyrir vidskiptavini
og pbjénustuadila.

Adkoma fra Breidoumork verdur tryggd ad ollum lodum
likt og er vid Hotel Ork, par sem bilastzedi eru nordan
og austan vid byggingu. Meginreglan er su ad
bilastaedi skuli leysa innan l6da. Samsida bilasteedi
medfram Breidumork sem eru i bagjarlandinu pjéna
verslun og pjénustu beggja megin gotu.

21.3) Skodad verodi ad prengja goturammann og
stadsetja nybyggingar vestan Breidamork neer gotu &
voldum koéflum og vinna med goétumyndina innan
nuv. ld6damarka par sem kostur er, samhlida ad
endurhugsa grédurbeltid.

Unnid verdur ndnar med Utfeerslu 4
deiliskipulagsstigi.

21.4) Lodarhafi leggur til ad rammahluti M1 verdi
endursko®adur med pad ad markmidi ad virda
radstofunarrétt einkaldda og ad i framhaldandi
deiliskipulagsvinnu verdi leitad lausna sem
samraema markmid um graent og mannvaent
gotusvaedi, sanngjarna samkeppnisstodu rekstrar
beggja vegna Breidumarkar og virdingu fyrir
l6darmorkum og edlilegum nytingarrétti l6darhafa.

Samkvaemt skipulagslogum fara sveitarfélog med
skipulagsvald i sveitarfélogunum og marka stefnu um
péttleika, yfirbragd byggdar o.s.frv. Adalskipulagid
bodar ekki takmorkun a pegar uthlutudum
byggingarrétti pessara l6da.

21.5) Samkvaemt framlagdri skipulagstillogu er gert
rad fyrir nytingarhlutfalli 0,4 og ibudapéttleika um 27
ibudir 4 hektara, med tveimur haedum ad jafnadi og

{ umfisllun um ramma um svaedisnytingu R1, R2 og
R3 er settur fram rokstudningur um hvada péttleiki og
byggingarmagn er sett 4 préunarreitina. Olikt fyrri
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premur haedum medfram Breidumork (sbr. toflur 11-
12 og mynd 117, R2). Ad mati l6darhafa er slikt
péttleikastig fremur lagt i ljési pess ad um er ad raeeda
midsveedi sem & ad bera fjolpaetta pjonustu, verslun
og veitingastarfsemi. Til samanburdar er eldra
lagreist sérbyli med nytingarhlutfall um 0,3-0,45, en
nyrri ibudarhverfi med fjolbyli nalgast oft 0,4-0,6,
eda hzerra innan akvedinna ramma. | pvi samhengi
virdist vidmid um nytingu upp a 0,4 a nyju midsvaedi
baedi varfaert og til pess fallid ad skila sveedi sem
hefur i reynd ekki haerri eda markvissari péttleika en
hefdbundin ibudarhverfi og dregur ur moguleikum til
a0 skapa neegilegan pjonustu- og vidskiptagrunn a
sveedinu til lengri tima.

akvaedum um leidbeinandi nytingarhlutfall l6da, er
hér unnid med heildsteeda nalgun reita, par sem
jafnveegi parf ad rikja milli byggingarmagns,
dvalarsveeda og bilastaeda. Svaedisnyting pessi er ekki
sU sama og nytingarhlutfall l6da, heldur gildir fyrir
allan reitinn.

Midsveedi i Hveragerdi parf ad taka mid af ndverandi
byggd og pvi hefur verid l0gd ahersla a lagreista og
pétta byggd 4 midsvaeedunum, par sem afram er po
rymi fyrir graen sveedi, sem eru einkennandi fyrir
baeinn og er pad i samraemi vid markmid
adalskipulagsins. Eingdngu a pvi sveedi sem er naest
nuverandi pjédvegi og pbar sem brua parf
haedarmismun i landi er farid i svaedisnytingu R3.

21.6) Adalskipulagid segir ad rikjandi vindattir séu
nordansteedar og ad byggdin & beejarflotinni sé
almennt vel varin, en jafnframt geti ordid vestan
hvellir a sveedinu. Lodarhafi telur mikilvaegt ad ny
byggd taki markvissara mid af pessu stadbundna
vedurfari og stydji vid myndun skjélseelli og notalegri
utivistarryma, medal annars med fjolbreyttara
byggdamynstri, breytilegum byggingarformum og
mismunandi heedum bygginga sem skapa skjol og
draga ad mannlif.

Skipulagsupplegg rammahluta M1 er ad mati
l6darhafa of einsleitt; byggir a fremur linulegri
uppbyggingu med takmorkudum haedarbreytingum
og gefur engar skyrar visbendingar um ad
sérstaklega sé unnid med vind, skjol eda stadbundid
vedurfar.

Brynt ad nanari skipulagsgerd M1 veiti svigrum til ad
brjéta upp byggdalinur, heimila fjolbreyttari heedir
bygginga og méta skyrt afmorkud, skjolgod
utivistarrymi.

Tekid er undir pessi sjénarmid og er heegt ad Utfeera a
deiliskipulagsstigi. Rammahluti adalskipulagsins
fjallar ekki um utlit bygginga heldur umfang. bad er
pvi rikulegt svigrum til pess ad vinna me0 alla pessa
peetti sem nefndir eru s.s. skjol, breytilegt
byggingarform, mismunandi heedir bygginga o.s.frv.
vid deiliskipulagsgerd reitanna.

pad skal aréttad ad skilmalar R1, R2 og R3 segja til
um hamark, en ekki parf ad byggja svo hatt eda mikid.
i skilmalum um R2 segir ad hus megi vera 1-3 haedir
og pvi er haegt ad vinna med breytileika og fjolbreytni i
deiliskipulaginu. Pad er pvi heilmikid svigrim innan
reits M1 til pess ad byggja adladandi byggd med
aherslu & skjol, birtu, grédur og innihaldsrik
dvalarsveedi.

21.7) Verslunar- og pjénustusvaedid vid Hétel Ork,
sem i gildandi adalskipulagi er skilgreint sem
»verslun og pjonusta 4“ (Vb4), hefur i nyju tillégunni
verid minnkad umtalsvert og er nu afmarkad sem
»verslun og pjonusta 3“ (VP3) & mun minna svaedi en
adur og med pessari breytingu er dregid verulega ur
pvi landrymi sem nytist til naverandi og framtidar
pjénustu, vidbygginga og stodstarfsemi i tengslum
vid rekstur Hétels Arkar. Breytingin mun i reynd kalla
& nytt deiliskipulagsferli fyrir svaedid. A breytingu

L6d Hoétel Arkar er 6ll skilgreind sem verslunar- og
pjéonustusveedi, VP3. M1 kemur ad hluta til i stad Vb-
reits neest Breidumaork. Einungis nuverandi gardur,
minigolfvollur, er settur i adra landnotkun, p.e. OP14,
i samraemi vid ndverandi notkun. Adalskipulagid
kallar ekki a deiliskipulagsbreytingu fyrir 168 Hotel
Arkar.
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verdur ekki fallist nema tryggt verdi, med skyrum
akvaedum i skipulagi og samkomulagi vid l6darhafa,
ad byggingarmagn og uppbyggingarsvigrum Hoétels
Arkar verdi varid og fest i sessi.

21.8) Bent er 4 ad L6d nr. 1B vid Breidamork liggur
fyrir gildur, pinglystur samningur um afnot og nytingu
l6dar, d. 2. juni 2006, vid Hveragerdisbae. Samkvaemt
1. gr. samkomulagsins feer lddarhafi afnot af
eignarldd Hveragerdisbeejar nr. 1B til ad halda par uti
adstodu fyrir gesti sina til utivistar ,,i samraemi vid
nugildandi adalskipulag Hveragerdisbaejar par sem
svaedid er merkt sem utivistarsvaedi til sérstakra
nota“. Samningurinn gildir i 25 ar fra undirritun, p.e.
til arsins 2031. i fyrirliggjandi tillégu ad nyju
adalskipulagi virdist gert rad fyrir breyttri landnotkun
og mogulegri skerdingu a pessu svaedi an pess ad
samhlida hafifarid fram samrad eda gerdar
breytingar a framangreindum afnotasamningi.
Lédarhafi aréttar ad adalskipulagsbreyting getur ekki
einhlida fellt ur gildi eda skert gildi samningsbundin,
pinglyst réttindi yfir l60 4 samrad og vidraedur um
breytingar. Slikt mun eftir atvikum leida til
bétaskyldu vegna skerdingar réttinda samkveemt
reglum skipulagslaga og almennum reglum
skadabotaréttar.

Ekki er gert rad fyrir breyttri landnotkun, nema a peim
hluta sveedisins sem neer til malarvallar (adur
tennisvollur). begar samningurinn var undirritadur var
gardurinn einmitt graent opid sveedi. [ gildandi
adalskipulagi er hann taknadur sem greenn hringur a
gula sveedinu. Su framsetning potti ekki négu skyr,
svo nu er verid ad fara til baka og samraema
landnotkunina vid pa landnotkun sem gilti, pegar
samningurinn var undirritadur. Skerdingin sem um er
reett og neer til ndverandi bilastaeda og malarvallar
pydir ekki sjalfkrafa til skerdingar & peim samning
sem i gildi er og af og fra ad leidi til botaskyldu. betta
svae0i er hins vegar vannytt og er pvi sett |
landnotkunina midsvaedi. Engar akvardanir hafa verid
teknar um nytingu svaedisins til framtidar eftir ad
samningi lykur og verdur vidhaft samrao vid
deiliskipulagsgerd sveedisins pegar par ad kemur.

21.9) Lédarhafi dskar eftir ad taka virkan patt i
aframhaldandi samtali og samradi um préun M1 og
OP14, pannig ad uppbygging svaedisins nytist sem
best til lengri tima fyrir baejarbua, atvinnulif og
mannlif i Hveragerdi

Baejarstjérn fagnar pvi.

22)

Pall Birkir Wolfram, dags. 1. mars 2026

Umsogn

Vidbrégd / Svar

22.1) Blokkarbyggd vid pjodveginn er ekki talin
samraemast markmidum adalskipulagsins um
skapandi, heilsueflandi Hveragerdi g6da pjonustu og
fjolskylduvaent umhverfi.

Sja svar vio athugasemd 12.2

22.2) Hvernig a a0 tryggja ad a nyjum l6dum verdi
rymi fyrir grédur.

Med pvi ad skilgreina hlutfoll bygginga, greenna
svaeda og bilasteeda & uppbyggingarreitum par sem
settur er rammi um svaedisnytingu (R1, R2 og R3) er
tryggt ad dvalarsvaedi og par med grodur verdi hluti af
nyrri ibudarbyggd. Einnig er med fjolda opinna sveeda
avegum beejarins tryggt ad grodur verdi afram
einkennandi fyrir baeinn.
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22.3) bvi er métmeelt ad fjolbyli verdi radandi og
sérbyli faekki.

Nalaegd Hveragerdis vid hofudborgarsvae6id og préun
husneedisverds gerir pad ad verkum ad einnig verdur
ad bjoda upp a hagkveemar ibudir i fjolbyli og pa
sérstaklega a prounarreitum. Einnig parf ad huga ad
g68ri landnytingu. A reitum nzest midbsenum er
ahersla l0gd a fjolbyli en sérbyli verdur afram rikjandi
byggingarform og a reitum & j6drunum er rymi fyrir
sérbyli t.d. i Kambalandi og i landi Fridarstada. begar
kemur ad uppbyggingu framtidarsveedanna er gert rad
fyrir blondun sérbylis og fjolbylis.

22.4) Uppbyggingu ibuda & reit iB16 og iB17
motmeelt og ad blokkaribudir ryri asynd ad
Hveragerdi. Hefur pad verid rannsakad hvada ahrif
rafsegulsvid rafstrengja i jorou hafi a ibudarbyggo.

{ fyrra adalskipulagi var gert rad fyrir atvinnusveedi 4
stérum hluta medfram framtidar pjédvegi.
Beaejarstjorn telur ad ibudarbygd a pessum reitum,
asamt grodri myndi fallega adkomu ad baenum. bad
hafa ekki farid fram rannsoéknir af halfu
Hveragerdisbaejar hvada og hvort rafsegulsvid
rafstrengja i jordu hafa a ibudarbyggo.

22.5) Telur ad Sélborgarsvae0id sé akjosanlegra fyrir
framtidaruppbyggingarsveedi heldur en
Baejarporpsheidin.

Pad hefur ekki verid tekin akvérdun um & hvoru
svaedinu verdi byrjad og reedst pad af ymsum pattum
eins og rok eru faerd fyrir. Sja ennfremur svar vid
athugasemd 4.2 og 4.3. Einungis annad sveedid
verdur tekid til uppbyggingar i einu.

22.6) Ekki i takt vid fjolskylduvaent umhverfi ad ganga
eda hjéla um allt ad 80m long undirgdng. | métségn
vid framtidarsyn Hveragerdis.

Undirgdng verda undir pjédveginn, sem er um 22m
breidur og pvi veda engin 80 m long undirgong, sja
ennfremur undirgdong undir pjédveg i Kobmbum.
Ahersla er 16g8 4 ad medfram stigum til og fra
undirgdongum verdi grodur.

22.7) Verid er ad hverfa fra pvi sem einkennt hefur
Hveragerdi, sem eru grénir gardar, sérbyli og leggja
aherslu a fjolbyli og minni grédur.

Nuverandi sérbylishverfi verda afram i Hveragerdi og
munu setja svip sinn &8 baeinn. Sja ennfremur svar
22.3 hér ad ofan.

23)

Sara Lgve Dadadottir, d. 1. mars 2026

Umsdgn

Vidbrogd / Svar

23.1) Fagrihvammur gegnir mikilvaegu hlutverki i
sogu Hveragerdis. Reiturinn er mikilvaegur fyrir
margar sakir s.s. grédurhulsa- og ylreektarmenningu,
matarmenningu og gestrisni, sem listamannasetur,
sem grodurvin og upphaf skégraektar i Hveragerdi.
Einnig i byggingarlistalegu samhengi par sem Einar
Erlendsson arkitekt teiknadi ibudarhusid og hluta
gréodurhusanna. Nuverandi aform um uppbyggingu a
reitnum taka i engu tillit til pessara patta. Lagt er til

Sja svar vid athugasemd 3.
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ad aformin verdi endurskodud og vid uppbygginguna
verdi arfleifdin h6fd ad leidarljdsi.

ATHUGASEMDIR SEM EKKI NAPIST AP SETJAINN A

GATTINA

24)

Talkni, athugasemdir a vinnslustigi, d. 6. oktéber 2025

Umsogn

Vidbroégd / Svar

24.1) Vardar reitina [B16, iB17 og M4. Oskad er eftir
pvi ad landnotkun taki mid af landa-/l6darmadrkum til
sudurs, sem i tilldogunni er helgunarsveedi raflina og
nuverandi raflina (vikjandi i skipulagi) afmarkar.
Oskad er eftir pvi ad haegt verdi ad teygja
deiliskipulagsmdrk sem pessu nemur.

Landnotkunarreitirnir fyrir ofannefnda reiti na heim ad
nuverandi helgunarsvaedi Laekjartunslinu, LT1.
Helgunarsveedid er ekki synt sem slikt &
adalskipulagsuppdraettinum, par sem pad er stefna
sveitarfélagsins ad LT1 farii jordu samhlida
framkvaemdum vid flutning Hringvegarins. Mikil
ovissa er hins vegar vardandi timasetningu pessar
framkveemdar og einnig liggur pad ekki fyrir hvernig og
hvar jardstrengur LT1 mun liggja nakveemlega. bar
fyrir utan & eftir ad hanna hljédmanir eda adrar
hljédvarnir i tengslum vid pessar framkvaemdir og
vegflaa/adlogun vegar ad landi.

Vegna pessara 6vissupatta um landporf jardstrengja,
hlj6dvarna og vegflaa telur baejarstjérn ekki timabaert
ad syna adra landnotkun a pessu svaedi en 6byggt
svaedi, OB og alls ekki timabzert ad deiliskipuleggja.

24.2) Talkni dskar eftir pvi ad medalpéttleiki & reitum
peirra verdi 50 ibudir/ha en ekki 40 ibudir/ha. Segja
ad bruttémedalsteerd ibuda purfi ad vera 150 m? til
pbess ad fara ekki yfir 40 ibudir/ha.

i kafla 3.1. & bls. 24 { greinargerd adalskipulagsins eru
sett fram almenn markmid fyrir préun byggdar i
Hveragerdi. bar stendur:

Til ad vardveita lagreista byggd, dvalarsveedi og 6nnur
einkenni porpsins, skal medalpéttleiki byggdar heldur
ekki fara yfir 40 ibudir/ha, nema i
undantekningartilvikum.

Abls. 31 segir ennfremur:

Ad tryggja fidlbreytt frambod ibuda fyrir alla
aldurshdpa og dlikar fjblskyldugerdir, beedi hvad
vardar staerd ibuda og ibudarform.
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Rik dhersla hefur verid & vardveislu yfirbragds byggdar
og ad vid uppbyggingu verdi hugad ad fjolbreytni i
ibudagerd, gegnum alla vinnu vid endurskodun
adalskipulagsins. Med nyju verkfeeri, svokolludum
ramma um svaedisnytingu, R1, R2 og R3, sem sett eru
um nyja uppbyggingarreiti, er dhersla l0gd & ad skapa
jafnveegi i byggingarmagni, dvalarsveedum og
adkomugotum/bilastaeedum, en ekki bara horft 8
fiolda ibuda og nytingarhlufall eitt og sér.

A Axlarreitunum, M4 og IB16, sem liggja neest
Porlakshafnarvegi, er gert rad fyrir svaedisnytingu i
flokki R3, sem er langmesta byggingarmagnid innan
Hveragerdis. Tekid skal fram ad nytingarhlutfall er A
og B rymi og par af leidandi 6ll sameiginleg rymi auk
sjalfrar ibudarinnar. Engin skylda er ad uppfylla
byggingarmagnid og pvi ekki naudsynlegt ad steekka
ibudir, helur er logd ahersla a breytilegar steerdir. bad
ma pvi tilka pad svo ad & reit IB16 sé um ad reeda
undantekningartilvikid fra medalpéttleikanum.

24.3) Hdmarksheed & reitum R3 er 1-4 heedir.
Uppfeera parf hamarkshaedir fyrir reit iB 16 {
samraemi vid R3, & bls. 87. Einnig fyrir reit iB17 par
sem talad er um 1-2 haedir.

Heedarfjoldi fyrir reit iB16 verdur leidréttur i 1-4 haedir
til samreemis vid dkvaedi R3. Vardandi umfjollun um
reit iB17, pa gildir pad sem par stendur p.e. vestari
hluti hans er R1, par sem gilda 1-2 haedir og austari
hluti hans er R2 par sem gilda 1-3 haedir.

25) Gisli Pall, athugasemdir a auglysingatima, sent beint a sveitarfélagid,

d. 27. februar 2026

Umsdgn

Vidbrogd / Svar

25.1) Farid fram & ad Grundarreitur, sem afmarkast
af Heidmork, belamork, Blaskéogum og Litlumork,
verdi i bila- og hjélasteedastefnu bagjarins,
skilgreindur sem svaedi 1 i stad svaedis 2.

Samkveemt skilgreiningum bilasteedastefnunnar fellur
Grundarreitur ekki vel ad einkennum svaedis 1. Sveedi
1 er lyst sem midsveedi i kringum Breidumork par sem
er blondud byggd med skyrum midleegum einkennum,
par sem rymi er takmarkad og virkar sem midlaegur
samkomustadur.

Grundarreitur er ad mestu leyti ibudabyggd, med
takmarkada eda enga blandada notkun. bar ad auki er
nokkud langt i almenningssamgongur og flokkast pvi
sem svaedi sem er meira had bilum. bessir eiginleikar
samsvara frekar skilgreiningu sveedis 2, par sem
ibudarnotkun er rikjandi, adgengi ad
almenningssamgongum er takmarkad og eftirspurn
eftir bilasteedum er almennt meiri vegna fjarlaegdar fra
kjarnasveedum.
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Hér ad nedan er yfirlit yfir fjolda bilasteeda fyrir pessa
préun eins og hin veeri & svaedi 1 eda 2. Midad vid litlar
ibudir (1-2 herbergi) veeri bilasteedaporfin:

Svaedi 1: 1,0 steedi 4 ibud » u.p.b. 75 bilastzedi
Sveedi 2: 1,3 staedi 4 ibud > u.p.b. 98 bilastaedi

petta leidir tilmismunar upp a um pad bil 23 bilastzedi,
sem er toluverdur munur og synir enn frekar ad pad er
mikilvaegt ad nota rétt sveedi.

25.2) ba spyr ég hvort fravik pad er nefnt er i annarri
malsgrein & bls. 8 i bila- og hjélastaedastefnunni eigi
vid &4 pann hatt ad fravikid sé +- eitt steedi & hver 10
steedi eda hvort fravikid sé +- eitt staedi a
steedafjoldann i heild sinni & hverri l6d fyrir sig?

Vardandi fravikid. betta a ad eiga vid um heildarfjolda
bilasteeda & hverri 160, frekar en & hvert
bilasteedasveedi.
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