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HVERT LIGGUR LEIDIN?

Adalskipulag er stjorntaeki. Par kemur
fram stefnumaérkun um proun byggdar
og innvida, sem liggur til grundvallar
deiliskipulagsgerd og framkvaemdum.
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FRAMTIDARSYN

SKAPANDI HVERAGER®DI, sjalfbaert samfélag
bar sem natturan er i fyrirrumi.

HEILSUEFLANDI HVERAGERDI, samfélag
sem leggur aherslu & ré, \vellidan,
heilsueflingu og gdéda pjoénustu og
fjolskylduveent umhverfi.

BLOMSTRANDI HVERAGERDI, med
blomlegu atvinnulifi og fj6lbreyttum
atvinnutaekifeerum sem byggja @ audlindum
og sérkennum beejarins, s.s. a svidi
ferdapjonustu, graens idnadar og taekifera i
nysképun innan pessara svida.
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HELSTU AHERSLUR ENDURSKODUNAR

1. Landnyting innan nuverandi
baejarflatar og stefnumorkun um

uppbyggingu til framtidar. _/ i’ &Hve:agerasbaeirl?F

|

* Préunarreitir
* Yfirbragd byggdar / péttleiki
* Solborgarsvaedi og Baejarporpsheidi
2. Stefnumorkun um midbaeinn, reit M1,

med sérstokum rammahluta
adalskipulags.

3. Samgonguaaetlun med aherslu a
skilvirkar samgongur og beettar
adstaedur fyrir gangandi og hjdlandi.
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HELSTU FORSENDUR SEM HAFA BREYST

Folksfjolgun ibuaspa og rauntala

* Nokkur ar med allt ad arlegri 7% ibuafjolgun og 4000

par af leidandi aukin porf fyrir ibddir. Gildandi 3500
hdsnaedisdeetlun g.r.f. 50-60 nyjum ibudum a ari.

3000
2500
Atvinnumal
2000
* Aukning i ferda- og heilsutengdri pjénustu og 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
feekkun gardyrkjustddva. 3% 2% Raunfjolgun
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HELSTU FORSENDUR SEM HAFA BREYST

Haspennulinur i jordu Vatnsbol og vatnsvernd

Helgunarsvaedi veitna minnkar vid ad leggja strengi i Endurskodad grannsvaedi vatnsverndar i Selhaadum.
jordu, landnotkun getur breyst. Rannsoknir @ nyjum vatnslindum undir Kbmbum.

Hamarinn

Nuverandi grannsvaedi



ADALSKIPULAG
HVERAGERBISBAJAR
2017-2029

Adalskipulag pelta sem auglyst hefur verid skv. 31. gr.
skipulagsiaga nr. 123/2010 m.s.br. fra 10. juli 2017 til

bt

31. agiist 2017, var sampykkt | besjarstjorn
Hvaeragerdishasjar bann 12. aktober 2017,

Adalskipulag petta var stadfest af Skipulagsstofnun
skv. 3. mgr. 32 gr. skipulagslaga nr. 123/2010 pann

Auglysing um gildistoku adalskipulagsins var birt i

B-deild Stjgmartidinda pann
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skipulagsiaga nr. 1232010 ms.br. fa

32.gr. skipulagslaga nr. 12372010 pann

Adalskipulag betts sem aughyst hefur verld skv. 31. gr.
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v sy Kkl | besfarsljarm Hveragerdisbisfar ann

Adialskipulsg petta var stadfest af Skipulagsstafnun ske. 3, mgr,
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BREYTT LANDNOTKUN

”

Ibudarsvaedi (iB)

IB6 vid Dynskdga staekkar

(B8 vid Heidmork staekkar

[B9 vié Fagrahvamm, nyr reitur

[B4 vid Grédurmeérk staekkar

[B13 vid Sunnumérk, nyr reitur

[B15 vid nGverandi Hringveg staekkar

[B16 og (B17, nyir reitir

Samanlogd staerd pessara reita er um 21 ha.
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YFIRBRAGD BYGGDAR - ASKORANIR

Margir pessara nybyggingar- og préunarreita munu koma til framkvaeemda a
skipulagstimabilinu sem mun hafa pénokkur ahrif a yfirbragd byggdar.

Draga ma laerdém af peim préunar-/péttingarreitum sem byggdir hafa verid a
undanférnum arum s.s. Grimsstadareit, Edenreit og Tivolireit.

o béttleiki mjog mikill 8 sumum reitum, p.e. fjoldi ibuda/ha. Pad orsakast m.a. af
morgum litlum ibudum.

o Osamraemi milli fjdlda bilasteeda pr/ibud eftir reitum, p.e. skortur & vidmidum
o Greaen svadi og dvalarsvaedi of litill hluti reits

o Dvalarsvadi ekki innan |63a, heldur & svaedi baejarins




YFIRBRAGD BYGGDAR

A0 pétta byggd til ad nyta vannytt sveedi, nyta innvidi sem fyrir eru en

jafnframt vardveita nuverandi yfirbragd byggdar, er jafnvaegislist.

Huga parf ad samspili byggdamynsturs, péttleika og geeda byggdar.

Byggdamynstur
Jardhaedir
Gaedi
Sol og skuggi
Hiutfall

hiusa og gatna

Grodur

Vindur og skjol
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YFIRBRAGD BYGGDAR

| adalskipulagi er settur fram rammi um péttleika og byggingarmagn
sem sidan Utfaerist nanar i deiliskipulagi. Nokkur hugték eru notud til
ad lysa byggingarmagni og yfirbragdi byggdar:

Q ibudarpéttleiki, fjoldi ibuda/ha

L Rammi um svaedisnytingu préunarreita, R1, R2 og R3

O Nytingarhlutfall [60ar, sem skal koma fram i deiliskipulagi
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YFIRBRAGD BYGGDAR

O Rammi um svadisnytingu (R1, R2 og R3)

Taflan @ vid um heilan uppbyggingarreit, ekki 160. Ef innan prdunarreits eru
fleiri en einn deiliskipulasreitur, gilda akvaedin fyrir hvern reit.

Taflan synir hlutfall milli bygginga, dvalarsvaeda og bilastaeda

Bilastadi og dvalarsveedi skal leysa innan [60a

R1 R2 R3

1-2 1-3

. , L 0,2 0,4
Hamarks byggingarmagn a reit -

Hamarkshadir

Sja bilastaedaviomid Sja bilastzedavidmid Sja bilastzedavidmid

P/ibud

—,
-
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UPPBYGGING

Uppbygging a prdéunarreitum, bzedi a
ibudarsveedum og midsveedum, par
sem ibudir eru leyfdar.

Skilmalar um svaedisnytingu R1-R3 3§
brounarreitum.

Mesta byggingarmagnid og hastu haedir
husa eru naest Breidamork og sunnan
vid nuverandi Hringveg.

Reitir med 1-2ja haeda husum eru naestir
nuverandi byggd og a jodrunum.

R1 R2 R3
Hamarks
byggingarmagn 4 reit bz p -

Hamarkshaedir 1-2 1-3

S| Sja Sja
b'laSta?:aV'am bilastaedavidmid bilastaedavidmid
|

P/ibud

Dvalarsvaedi - 80 60
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FJOLBREYTNI | IBUDARGERD

Ibudargerd

Vid uppbyggingu ibudarreita skal hugad ad fjolbreytni i ibudargerad.
o Tegund husnaedis (fjolbyli, sérbyli)
o Bléndun staerda ibuda
o [budir med mismundandi herbergjafjolda

o Eignarform (eigid hudsnaedi, leiguhisnaxdi, félagslegt
hdsneaedi, studentaibudir, hisnaedi fyrir aldrada o.s.frv.)
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Reitur M1 naer nu yfir Breidamork og
|6dir.

Einungis er leyfd blondud notkun 3
[

naerliggjandi
adalskipulags.

Reitir M3 og M4 minnka.
M1 og M4, p.e.
bjonustu og verslun.
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BREYTT LANDNOTKUN

Athafnasvadi (AT)

* Nyr reitur AT3 sunnan vid nyjan Hringveg i stad
athafnasvaeeda sem minnka/hverfa innan
bajarflatarinnar.




BREYTT LANDNOTKUN

Tjaldsvaedi

| tengslum vid fyrirhugada uppbyggingu &
Fagrahvammsreitnum hefur komid upp
su umraeda ad flytja tjaldsvaedid.

Valkostir:
1 - Nuverandi stadsetning
2 - Uppi i Dal
3 — A Sélborgarsvaedinu
4 - Sunnan nys Hringvegar

5 - Bxejarporpsheidi
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FRAMTIDARSVADI

| pessari endurskodun er gerd tillaga ad landnotkun baedi
a Sdlborgarsveedinu og Baejarporpsheidinni. Ekki er tekin
afstada til pess & hvoru svadinu verdi byrjad. Ymsar
forsendur geta haft ahrif par 3, s.s. feersla a Hringveginum,
vatnsvernd, eignarhald o.fl.

Adur en uppbygging getur hafist 4
framtidarsvaedum, parf ad liggja fyrir
rammaskipulag. [ framhaldinu verda
skilgreindir deiliskipulagsreitir.
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FRAMTIDARSVADI

Nokkur leidarljos skulu h6fd vid gerd
rammaskipulags og deiliskipulags i framhaldinu:

* Lagreist, fijolbreytt og adladandi byggd i gddum
tengslum vid umhverfid.

e Sjalfbaer hverfi m.t.t. skola, leikskdla og helstu
naerpjonustu.

* Uppbygging utivistarsveeda hefjist adur en
byggdin verdur reist.

* Blagreenar ofanvatnslausnir.

e Skilvirkar og tryggar umferdarleidir.



SOLBORGARSVZAD|

Lagreist og adladandi byggd i gédum tengslum vid umhverfid.
Sérbyli og litil fjolbylishus.

Breytilegar ibudarstaerdir

Hushadir 1-3 haedir.

Medalpéttleiki 4 bilinu 15-35 ibudir/ha.

[B22 -8,1 ha
IB23 - 16,5 ha
IB24 - 15,1 ha
Samtals 39,7 ha

Ibudafjoldi gaeti ordid a bilinu 600-900 ibudir

Green svaedi, OP eru stadsett Ut fra greiningu a lanslagi
Samfélagsreitir, S eru stadsettir i godum tengslum vid ibudarbyggd
og graen sveedi

Verslunarsvaedi, VP vid tengibraut.
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BAJARPORPSHEIDI

Sjalfbaer hverfiseining og heilt skdlahverfi.

Blondud lagreist byggd sérbylis a 1-2 haedum og fj6lbylis 8 2-3
hadum.

Breytilegar ibudarstaerdir.

Medalpéttleiki 4 bilinu 15-40 ibudir/ha.

IB18 — 22,5ha
IB19 — 19,6ha
IB20 - 21,9ha
iB21 - 2,9ha

Samtals 67ha

Ibudafjoldi gaeti pvi ordid a bilinu 1005-1700 ibudir.

Green svaedi OP midlaegt og 4 j6drum

Samfélagsreitir, S, eru stadsettir i gédum tengslum vid ibudar-
og graen svaedi.

Midsvaedi og verslunar- og pjonustusvaedi naest stofn- og
tengibrautum.

Skoélahverfi: Fyrir skdla med tveimur bekkjum i hverri bekkjardeild parf 1400 ibudir.
Fyrir fjdgurra deilda leikskdla parf 700 ibudir.
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bessi kynning asamt uppdraetti verdur
adgengileg a vef Hveragerdisbajar.



ADALSKIPULAG
HVERAGERBISBAJAR
2017-2029

Adalskipulag pelta sem auglyst hefur verid skv. 31. gr.
skipulagsiaga nr. 123/2010 m.s.br. fra 10. juli 2017 til

bt

31. agiist 2017, var sampykkt | besjarstjorn
Hvaeragerdishasjar bann 12. aktober 2017,

Adalskipulag petta var stadfest af Skipulagsstofnun
skv. 3. mgr. 32 gr. skipulagslaga nr. 123/2010 pann

Auglysing um gildistoku adalskipulagsins var birt i

B-deild Stjgmartidinda pann

Hermarim

Warmmrcs sem bl urei £ . “EELL.

i xre

S Inmeand > ECarck U S b oo b3 LR /LB 1B e ueragertisnar
AN e

Birdrhorpsheial

Solbgrgan

TILLAGA AD ADALSKIPULAGI

2UZo-2Us/!

HVERACERDISILER
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Eftir

Fyrir

Adals
framk
Ol lar
okkiti
asarmi
4 ha

LBHI - Reykir

Baejarporpsheidi
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