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Adalskipulag Hveragerdisbajar
v SB 2025-2037

VERKFR/EDISTOFA Bila- og hjdlasteedastefna

1 Inngangur

Eftirfarandi eru reglur um fjolda bila- og hjolasteeda i Hveragerdi og leidbeiningar um notkun
beirra. Reglurnar gilda innan l6da vid nybyggingar og endurnyjun byggdar og eru hluti af
samgongustefnu Adalskipulags Hveragerdi 2024-2036.

Gildandi deiliskipulagsaaetlanir og byggingarheimildir standa ébreyttar.

Fara skal eftir pessum reglum pegar unnid er aé tillégum ad breytingum a naverandi byggd
eda vegna nybygginga. Til deemis:

Nybyggingar
Skipulagsaaetlanir
Endurnyjun byggdar
Breytt nyting husnaedis

Markmid reglnanna eru eftirfarandi:

Einfalda skipulagsvinnu og akvardanatdku.
Betri nyting landrymis og draga ur kostnadi.
Aukin sjalfbaerni og umhverfisvernd.

Auka lydheilsu og umferdadryggi.

Reglurnar skal leggja til grundvallar vidé gerd deiliskipulags og vié umsdkn byggingarleyfa.
Reglur pessar voru lagdar fyrir skipulags- og umhverfisnefnd 2025 og sampykktar
i baejarstjorn 2025. Breytingar a reglum pessum skal leggja fyrir skipulags- og
umhverfisnefndar til sampykktar og til stadfestingar i baejarradi.
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VERKFR/EDISTOFA Bila- og hjolasteedastefna

2 LeiBbeiningar
Eftirfarandi eru skref sem parf ad taka til ad uppfylla reglur fyrir fjdlda bila- og hjolasteeda.

Reglurnar eru settar upp pannig ad peer nai utan um algengustu tegundir uppbyggingar. Ef
umfang uppbyggingar er stort eda tegund uppbyggingar rimast ekki innan reglna sem koma
fram i t6flum i kafla 4 parf ad vinna samgdngumat samhlida skipulagsvinnu.

1. SVADI
Hveragerdi er skipt upp i prju svaedi. Sja nanar i kafla 3
Skoda parf a hvada svaedi fyrirhugud framkvaemd er.

2. STARD OG TEGUND UPPBYGGINGAR
Heimiladur fjoldi hjéla- og bilastaeda fer eftir tegund og umfangs hisnaedis/byggdar.

3. FJOLDI BILA- OG HIOLASTADA
Ut fra upplysingum i skrefum hér & undan skal reikna Ut heimiladan fjélda bila- og hjélastaeda

samkvaemt téflum i kafla 4

4. SAMGONGUMAT

Fyrir umfangsmikla uppbyggingu parf ad vinna samgongumat samhlida skipulagsvinnu.

Sja nanar i kafla 6.

Til umfangsmikillar uppbygginga telst m.a.

> 50 ibadir / hételherbergi

> 5.000m? af atvinnuhusnzedi

> 100 bilastaedi

Blondud nyting & uppbyggingarsvaedi, par sem txkifaeri er 4 samnytingu steda,
t.d. skrifstofur, ibudir og verslun
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VERKFRADISTOFA

2.1

Bila- og hjolasteedastefna

Gatlisti skilagagna

Ollum skipulagstilloggum eda umsoknum um byggingaleyfi skulu fylgja upplysingar um
eftirffarandi:

Deiliskipulagsaaetlun:

Utreikningum 4 fjélda bila- og hjélasteeda ut fra toflum i kafla 4.

Leidbeinandi Utfzersla bila- og hjélasteeda, par med talid tegund og stadsetning peirra,
skal koma fram a deiliskipulagsuppdrattum.

Tenging vid adliggjandi gatna- og hjélastigakerfi skal vera skyr.

Asetladur fjdldi ibuda og hlutfall 1-2 herbergja og 3+ herbergja ibuda auk steerd annars
hasneedis.

Hlutfall stzeda skal skilgreina fyrir hreyfihamlada, almenn staedi, gestastaedi,
einkastaedi, deilibilasteedi og rafhledslustaedi.

Hjolasteedum skal skipta i langtima- og skammtimastzedi, og stadsetning peirra skal
koma fram a deiliskipulagsuppdrattum.

o Langtimasteedi eru fyrir hjol sem er lagt i meira en 4 klukkustundir. bau skulu
vera yfirbyggd og helst adgangsstyrd og hénnunin skal tryggja 6ryggi og
paegindi notenda. Langtimahjolasteedi skulu almennt vera 80% af heildar fjélda
hjélastaeda nema vid verslanir og veitingastadi pa skal mida vid 20%.

o Skammtimastaedi eru fyrir hjol sem verda 1696 i skemmri en 4 klukkustundir.
bau skulu vera adgengileg og stadsett naleegt inngangi byggingar.
Skammtimastaedi skulu vera 20% af heildarfjélda hjélastaeda nema vid verslanir
og veitingastadi pa skal mida vid 80%.

Tryggja parf umferdaréryggi og ad adkoma ad bila- og hjdlastaeedum sé 6rugg.
Ef samgoéngumat hefur verid unnid, skal pad fylgja deiliskipulagstilldgu.

Byggingarleyfi:

Nanari utfeersla bila- og hjolasteeda skal koma fram & uppdrattum fyrir I68arfragang i
byggingarleyfisumsokn.

Utreikningar um fjélda bila- og hjdlasteeda skulu vera birtir i téflu og ttskyra skal hvernig
reglum um bila- og hjdlastaedi sé fylgt.

Utskyra skal hvernig hjéla- og bilastaedafjoldi samreemist deiliskipulagsazetiun.
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VERKFR/EDISTOFA Bila- og hjdlasteedastefna

3 Sveedaskipting

Sveedisskiptingin fyrir bila- og hjolasteedi i Hveragerdi byggir a landnotkun, péttleika byggdar
og adgengi ad almenningssamgdéngum. A svaedum med meiri péttleika og betri samgéngum
er gert rad fyrir minni porf fyrir bilastaedi, en & dreifdari svaedum er gert rad fyrir ad frambod af
bilastaedum verdi meira. A 6llum svaedum er gert rad fyrir sému kréfum um fidlda hjdlastaeda.

A Mynd 3-1 Bilasteedasvaedi Hveragerdi er svaedaskipting Hveragerdis synd myndraent.

Svadi 1 — Sveedi i kringum Breidumork sem einkennist af blandadri byggd ibudar- og
atvinnuhusnaedis. Svaedid gegnir hlutverki kjarnasvaedis med skyrum midleegu einkennum par
sem rymi er takmarkad. bétt byggd myndar grunninn af svaedinu og stydur pannig vid hlutverk
pess sem midlaegur samkomustadur.

Svadi 2 — Mestmegnis ibudarbyggd en eitthvad um atvinnuhidsnaedi & svaedinu. Adgengi ad
almenningssamgdngum er takmarkad og eftirspurn eftir bilasteedum meiri vegna fjarleegdar fra
kjarnasveedum.

Svaedi 3 — Dreifd byggd par sem fjarleegd i pjonustu er meiri. A svaedinu er adgengi ad
almenningssamgdngum og stigakerfi mjog takmarkad eda ekki til stadar og pvi er eftirspurn
eftir bilastaedum mikil.

Bilasteedasvaedi r

VSB = [ Sveedi1 [ ] Sveesi3 0 500 1.000 m
VERKFRZDISTOFA I:l SV%OI 2 | I [

Mynd 3-1 Bilasteedasveedi Hveragerdi
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VERKFR/EDISTOFA Bila- og hjdlasteedastefna

4 Fjoldi bila- og hjolasteeda

Reglur fyrir fjdlda bila- og hjélastaeda eru settar fram i premur toflum fyrir mismunandi tegundir
hasnaedis; ibudarhusnaedi, atvinnuhlisnaedi, skéla og sérhaeft husnaedi. Reglunum er skipt upp
eftir pvi hvort uppbygging & sér stad innan svaedis 1, 2 eda 3 sbr. mynd 3-1, en krofur um
hjélastaedi eru paer sdmu a 6llum svaedum.

Fyrir alla Utreikninga fleiri en 10 bila- og/eda hjolastaeda er heimilt fravik upp a +/- 1 an pess
ad gera purfi sérstaklega grein fyrir pvi. | lok Utreikninga er fjdldi bila- og hjdlasteeda
namundadur i heila tolu. - Daemi: 53,3 = 53 og 26,7 = 27

Hjolastaeedum skal skipta i tvo flokka: langtima- og skammtimasteedi sja nanar kafla 2.1

4.1 Ibudarhtsnzedi

Tafla 4-1 Fjéldi bila- og hjélasteedi — ibudarhisnaedi

ibudarhusnaedi Bilastaedi Hjélastaedi
Tegund Svaedil |Svaedi2 |Svaedi3 Oll svaedi
1-2 herbergi per ibud 2,00
FidIbylishus 1,00 |1,30 12,00
Hasnaedi med fleiri en einni ibud. . 0o
fodar deila 168, sameiginlegum 3+ herbergi per b4 1,30 1,65 2,00 2,00
rymum og innvidum.
Gestir - fyrir fjolbyli | per ibad 0,15 0,30 0,50 -
Einbyli pareg | bores | [1,5  |2,00  |2,00 2,00
S, radhus
Sérbylishus
Einbylishus, rad- og parhus par sem
hver eining er sjalfsted med sér
inngangi og 168
Gestir - fyrir fiélbyli | per ibud 0,15 0,30 0,50 -

Daemi 1: Byggja a 1.000 m? skrifstofu- og pjénustuhtisnaedi a sveedi 1, ba ma ad
hamarki koma fyrir 13 bilasteedum a I6dina (1,3 bilasteedi fyrir hverja 100 m? af
golffleti), en pad a ad lagmarki ad syna fram & sveedi fyrir 10 hjolastaedi.

greinagerd parf ad visa i reglur um bila- og hjélasteeda stefnu Hveragerdi, par er
heimilt ad 1-2 herbergja ibudir fai 1 staedi og 3+ herbergja ibudir fai 1,3 steedi og
gestastaedi fyrir allar ibudir séu 0.15 steedi.

[ greinagerd parf ad skilgreina hvernig iblidarstaerdir munu skiptast — t.d. 20% af
ibudum verdi 1-2 herbergja og restin 3+ herbergja (20%+80%+gestastaedi= 8+42+6 =
56) — myndi petta daemi gefa 40 bilastaedi.
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VERKFR/EDISTOFA Bila- og hjdlasteedastefna

4.2 Atvinnuhusnaedi

Listinn hér ad nedan er ekki teemandi en neer yfir helstu atvinnustarfsemi i baenum.

Tafla 4-2 Fjoldi bila- og hjélasteedi — Atvinnuhidsnzedi

Atvinnuhusnaedi Bilastaedi Hjélastaedi

Tegund Svaedil |Svedi2 |Sveedi3 Oll svaedi

Skrifstofu- og pjonustuhtsnzedi

Hasnaedi fyrir stér eda litil fyrirteeki. Margir
starfsmenn & hvern 100m? golfflét en gestafjoldi | & 100m? golffiét 1,30 1,75 2,60 1,00
litill. Deemi um pjonustu eru radgjafafyrirteeki,
bankar og tryggingafyrirtaeki.

I1dnadar- og framleidsluhisnzedi

Sem hysir ymsa idnadarstarfsemi og framleidslu, allt | & 200m? golfflot 1,30 1,30 1,75 0,5
fra smaerri verkstaedum til staerri verksmidja.

Atvinnubil

Iérwaé.ar.— .og atvinnu.h,usnaeéi se.m skipt. er L,Jpp i 4 bil, 6had staerd 1,00 1,00 1,00 0,5
minni einingar med sjalfstaedum inngangi og 16um

(radhds).

Voérugeymslur

V.'drugeymslur fyri.r atvinnurekendur leéa G 100m? gélfflot 0,25 0,35 0,50 0,5
einstaklinga. Margir fermetra med faum

starfsménnum.

Smaerri verslanir og pjonusta

Smeaerri  verslanir og pjonusta sem pjona
naerumhverfi sinu, oft stadsettar i ibudahverfum og
urldir 1.000 ‘mz. ‘Bjéég upp a yﬁrur.og pjénustu med G 100m? gélfflot 1,00 1,00 1,50 2.0
stodugum vidskiptavinum yfir daginn.

Daemi: Kaupmadurinn @ horninu, apotek,
sérvoruverslanir og pjonusta eins og hargreidsla,
tannlaknar eda heilsugaesla.

Stormarkadur

Stérmarkadur med breitt vorudrval fyrir almenning, G 100m? gélffiot 150 175 200 20
yfir 1.000 m2. Ef steerd fer yfir 5.000 m? parf ’ ' ' ’

samgongumat (sja kafla 5).

Veitingastadur

Daemi:  veitingahds,  kaffihds, bakari og |d100m?gdlffiét 1,50 2,00 3,50 2,0
skyndibitastadir.

Gististarfsemi

Hételoggistihﬂs,barsemstarf.sem.irl\erstaerrienSO per herbergi 0,50 0,50 1,00 05
herbergi og tengd annarri pjénustu , parf

samgongumat (sja kafla 5).
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4.3 Sérheeft husnaedi og skolar

Tafla 4-3 Fjoldi bila- og hjélasteedi — Sérhaeft husnaedi og skolar

Adalskipulag Hveragerdisbajar

2025-2037

Bila- og hjolasteedastefna

Sérhaft husnaedi og skdlar Bilastaedi Hjdlastzedi
Tegund Svaedil |Svedi2 |Svaedi3 Oll svaedi
Sjukrastofnanir .

Sjukrastofnanir sem veita laknisadstod og perrum 0,20 0,30 0,40 0,20
daglega umonnun, t.d. dvalarheimili, sambyli og

medferdar- eda hjukrunarstofnanir. Skilgreindir

eru tveir undirflokkar:  per rdm & | perjpug 0,40 0,50 0,60 1,0
hjikrunarstofnunum og per ibad, td. i

ibudarkjornum.

ibréttamannvirki

Mannvirki par sem félk getur stundad iprottir & 100m? adIfflst

og hreyfingu, td. ipréttavellir, ipréttahis, 9ol 1,00 2,00 3,00 1,5
likamsraektarstodvar og sundlaugar.

Vidburdarstadir

St.36.|r fyrir V|6blur.6| eins og tor}lelk?, raéstefnqr, 4 100m? golffist 1,00 2,00 3,00 1’5

leikrit eda syningar. Daemi: radstefnusalir,

leikhts og kvikmyndahus.

Leikskolar * & 100m? golfflét 1,50 2,50 3,00 1,5
Grunnskolar * 4 100m? golfflst 0,70 0,75 1,00 1,5

*Huga skal sérstaklega ad skammtima- og sleppistaedum fyrir skéla. Honnun skammtimastaeda parf ad vera innan I6dar og i
gbdu samhengi vid inngang byggingarinnar og parf ad endurspegla parfir notenda, til deemis geeti verid munur a slikum
steedum vid leikskdla annars vegar og vid grunnskdla hins vegar. Avallt parf ad geeta umferdaroryggis og geeta pess pau hindri

ekki umferd gangandi, hjolandi né akandi.
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VERKFR/EDISTOFA Bila- og hjdlasteedastefna

5 Samgodngumat

Samgoéngumat er ferli par sem metin eru ahrif nyrra bygginga eda verkefna & umferd og
samgoéngur i nagrenninu. Markmid samgéngumats er ad tryggja ad nyjar framkvaemdir hafi
ekki 6aeskileg ahrif & umferdarfleedi, 6ryggi eda adgengi a svaedinu.

Hveneer parf ad vinna samgéngumat?

Ad jafnadi er ekki krafist samgdngumats fyrir minni uppbyggingarverkefni i Hveragerdi. Ef
verkefnid er umfangsmikid er p6 aeskilegt ad utbua samgéngumat samhlida skipulagsvinnu.

Til umfangsmikilla verkefna telst m.a.:
e Uppbygging med yfir 50 ibudir eda hotelherbergi
¢ Uppbygging med yfir 5.000 m? af atvinnuhusnaedi
e Uppbygging med yfir 100 bilasteedi
o Uppbygging sem hefur veruleg ahrif a umferd, svo sem stéormarkadir, stérhysi eda
onnur mannvirki med mikla notkun og fijdlmarga gesti.
e Uppbygging sem er stadsett a svaedum par sem umferdarmal eda 6ryggi eru vidkveem.

A=ztlun og timarammi

Samgoéngumat parf ad vera unnid samhlida skipulagsvinnu, adur en deiliskipulag er sampykkt,
til ad tryggja ad samgongumal séu skodud a 6llum stigum ferlisins.

Aatla parf filda bilastaeeda samkvaemt téflum i kafla 4 i upphaf skipulagsferlisins. |
samgdngumati er sidan lokafjoldi bilasteeda akvardadur, par sem tekid er tillit til t.d. adgengi
ad almenningssamgdngum og stofnstigum, samnytingar og samgongustefnu fyrirteekis.

Vidmidin hér ad ofan og toflur i kafla 4 eiga ad utskyra hvada verkefni krefjast samgéngumats.
Ef vafi leikur & hvort samgéngumat sé naudsynlegt fyrir uppbyggingu, er mikilvaegt ad hafa
samband vid Hveragerdi snemma i skipulagsferlinu til ad fa frekari leidbeiningar.

5.1 Samnyting bilasteeda

Ef gert er rad fyrir blandadri uppbyggingu er aeskilegt ad skoda hvort haegt sé ad samnyta
bilastaedi. Blondud uppbygging er t.d. skrifstofuhlsnaedi eda ibudir a efri haedum og verslanir
og pjonusta a nedri haedum.

Eftirspurn eftir bilasteedum er breytileg eftir tima dags og tegund husnaedis. Til daemis eru
bilasteedi vid skrifstofuhusnaedi yfirleitt fullnytt ad degi til en tom a kvéldin og um helgar. A
medan er eftirspurn eftir bilastaeedum vid ibudarhisnaedi mest a kvoldin og um helgar.

Med blandadri uppbyggingu er haegt ad samnyta bilastaedi betur, baeta nytingu peirra og draga
ur heildar fjdlda bilastaeda allt ad 15-20%. Bilastaedi fyrir deilibila og samnyting bilasteeda skal
alltaf vera hluti af uppbyggingarazetiun.
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Toflu 5-1 er heegt ad nota til ad reikna ut fidlda bilastaeda med tilliti til samnytingar og tegund
husnaedis. Fjoldi bilasteeda er reiknadur fyrir hvert timabil (morgun, siddegi, helgi o.s.frv.).
Bilastaedaporf akvardast ut fra pvi timabili par sem bilasteedapdrfin er mest.

Vid samnytingu bilasteeda er mikilveegt ad bilastaedi séu ekki merkt sérstoku fyrirteeki,
starfsménnum eda ibudum, svo mismunandi notendur geti deilt peim.

Table 5-1 Samnyting bilasteeda

Nyting Bilastaeda Virkir Dagar Helgar
Tegund Morgun Siddegi Kvold Siddegi Kvold
ibudir 50% 60% 100% 60% 100%
ibudir - Gestir 0% 50% 50% 100% 50%
Skrifstofu- og pjonustuhusnaedi 100% 100% 5% 5% 0%
Idnadar- og framleidsluhusnzedi 100% 100% 5% 5% 0%

Smeerri verslanir og
Verslun pionusta 30% 75% 5% 100% 5%
Gert er rad fyrir ad
opnunartiminn sé til kl. 18,
virka daga og laugardaga.

Stormarkadur

Gert er rad fyrir ad opid sé & 30% 100% 40% 100% 10%

kvoldin, virka daga og

laugardaga.
Veitingarstadur 30% 60% 90% 70% 100%
Gististarfsemi 25% 40% 100% 75% 100%
Sjukrastofnanir Per. rum 50% 50% 50% 100% 50%

Per. ibud 50% 60% 100% 60% 100%
ibréttamannvirki 30% 60% 90% 90% 90%

Leik- og kvikmyndahus
Gert er rad fyrir litilli notkun 15% 30% 90% 60% 100%
a virkum degi yfir daginn en
meiri notkun um kvéld og
Vidburdarstadir helgar.

Radstefnusalir
Gert er rad fyrir mikilli notkun 100% 100% 5% 25% 5%
a virkum degi yfir daginn en
minna um kvold og helgar.

Skoélar 100% 100% 0% 0% 0%
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