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1 INNGANGUR

Hér er sett fram skipulags- og matslysing fyrir breytingu a adalskipulagi Hveragerdisbaejar 2017-2029
a reitnum S2 og adliggjandi reit OP. Lysingin er unnin skv. gr. 5.2 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 og

er setlad ad tryggja abkomu hagsmunaadila og almennings ad skipulagsferlinu.

=

Mynd 1 — Flugmynd fra 2020 synir hvar leikskélinn Oskaland er i Hveragerdi.

2 FORSENDUR

2.1 Vidfangsefni og markmid

Toluverd folksfjolgun hefur verid i Hveragerdi @ undanfornum arum, sem hefur ahrif a innvidi
baejarins eins og skdla og leikskéla. Fyrirhugud staekkun leikskélans Oskaland og fjdlgun deilda er lidur
i pvi ad koma til méts vid vaxandi eftirspurn eftir leikskdlaplassi. S2 reiturinn er um 0,7ha ad stzerd og
verdur um 1ha eftir staekkun. Svaedid sem staekkunin nzer til er skilgreint sem almennt opid svaedi,
OP. A S2 reitnum er hefdbundin leikskélalod, med 6 deilda leikskola. Til stendur ad fjélga deildum og
verdur leikskdlinn 8-10 deilda eftir breytingu.
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Mynd 2 — Loftmynd, raud brotin lina synir opid svaedi (OP) austan vid leikskdlalédina (S2).

2.2 Umbhverfi og stadhaettir

Leikskdlinn Oskaland er i vesturhluta baejarans & reit S2 sem er i midju ibadarhverfi. NGverandi
leikskdélabygging er fra 2004 dsamt nylegri stakri byggingu vid Finnmork fra arinu 2021. Adkoma er fra
Finnmork i og bilastaedi eru nordan vid adalbygginguna. Einnig er aGkoma ad starfsmannastadum fra
Réttarheidi 14-24. Leiksvadi er sunnan vid adalbyggingu leikskdlans og er hun vel gréin Gt vid
[68armork. Adliggjandi opid svaedi OP er ad hluta til runnagrédur naest leikskolaléd og ad hluta
tilbdnar grasmanir naest ibadarbyggd i Réttarheidi. Gongustigur liggur gegnum opna sveedid sem er
vestan ibuda, vestast i Réttarheidi.

2.3 Nattdruva
Hveragerdisbaer er 4 skjalftasvaedi og skal hénnun mannvirkja taka mid af pvi. Enginn jarShitahver er {
naesta nagrenni vid reitinn en nordvestan vid bilasteedid, ut vid Finnmork er dreifistd6d hitaveitu.



2.4 Nattdruminjar og fornleifar

Engar skradar eda fridlystar fornminjar eru innan reitsins skv. adalskraningu FS187-00172 né i
vidauka 5 (Elin Osk Hreidarséttir 2002). Engar fridlystar nattiruminjar eru innan reitsins sem
breytingar na til. Adalskipulagsbreyting pessi er i samraemi vid landsskipulagsstefnu.

3 BREYTING A ADALSKIPULAGI

-

Mynd 3 - Hluti ar gildandi Adalskipulagi Hveragerdisbajar 2017-2029

bpar sem opna svaedid OP er almennt, gilda engin sérstok dkvaedi i adalskipulagi um pad. Um S2 segir i
gildandi adalskipulagi:

Reitur Staerd | Lysing / nav. astand Skilmalar

ha
S2 0,7 Starfandi 4 deilda leikskoli. Moguleiki er @ staekkun i 5-6 deilda
Leikskélinn leikskola. Nytingarhlutfall: 0,6.
Oskaland v/
Finnmork

Skilmalar eftir breytingu verda eftirfarandi:

Reitur Staerd | Lysing / nuv. astand Skilmalar

ha
S2 1,0 Starfandi 6 deilda leikskoli. Moguleiki er & staekkun i 8-10 deilda
Leikskdlinn leikskdla. Nytingarhlutfall: 0,6.
Oskaland v/
Finnmork




4 TENGSL VID ADRAR A£TLANIR

4.1 Landsskipulagsstefna

f landsskipulagsstefnu 2015-2026 segir i kafla 3.2 um sjélfbzert skipulag péttbylis: Skiplag byggdar
studli ad sjdlfbeerri proun péttbylisstada med péttri, samfelldri byggd, endurskipulagningu vannyttra
sveeda og eflingu naersamfélags. Uppbygging ibudar- og atvinnuhusnaedis verdi i samraemi vid parfir
samfélagsins @ hverjum tima og til framtidar.

4.2 Gildandi deiliskipulagsaeetlanir

i gildi er deiliskipulag fra drinu 2001 sem naer yfir leikskdlalédina, opna svaedid og tvaer radhusalédir
vid Réttarheidi. Overuleg breyting a pvi var sampykkt i B-deild 19. 4gust 2021 par sem byggingareitur
moét Finnmork var staekkadur.

Samhlida adalskipulagsbreytingu verdur gerd deiliskipulagsbreyting og hun auglyst samhlida
adalskipulagsbreytingunni. i deiliskipulagsbreytingunni verdur utivistarsvaedid lagt undir leikskdlaléd,
byggingarreitur staekkadur til sudausturs og stigur faerdur ad |66armorkum milli leikskélalédar (adur
Utivistarsvaedi) og ibudarsvaedis i Réttarheidi. i gildi eru deiliskipulagsasetlanir fyrir adliggjandi
ibudarsvaedi.

5 UMHVERFISAHRIF

Fjallad verdur um umhverfisahrif breytingarinnar 4 umhverfid i tillégu ad adalskipulagsbreytingu skv.
[6gum um umhverfismat framkveemda og daetlana nr. 111/2021. Ekki verdur um ad rada
framkveemdir sem falla undir A og B id i vidauka laganna um matsskyldar framkvaemdir.

6 KYNNING, SAMRAD OG SKIPULAGSFERLI

Malsmedferd verdur i samraemi vid dkvaedi skipulagslaga nr. 123/2010.

6.1 Umsagnaradilar
Lysing pessi verdur kynnt almenningi og hagsmunaadilum, auk pess sem hin verdur send
[6gbundnum umsagnaradilum, en peir eru i pessu tilviki:

e Umbhverfisstofnun

e Minjastofnun

o Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

e Veitustofnanir

e Skipulagsstofnun

e Ymis svid og nefndir Hveragerdisbaejar



6.2 Skipulagsferlid

Eftirfarandi er ferli adal- og deiliskipulagsbreytinga i gréfum drattum. Dagsetningar eru til hlidsjonar.

- Mars —april 2023. Skipulagslysing pessi tekin fyrir i skipulagsnefnd og baejarstjérn
Hveragerdis og auglyst i framhaldi. Skiplagslysing send & Skipulagsstofnun og adra
umsagnaradila. Gefinn verdur 2 vikna frestur til ad skila inn athugasemdum.

- April 2023. Adalskipulagsbreyting og deiliskipulagsbreyting unnar samhlida og lagdar fyrir
skipulagsnefnd og baejarstjorn Hveragerdis.

- April 2023. Tillaga ad breytingu adalskipulags send til umsagnar hja Skipulagsstofnun.
Skipulagsstofnun hefur 4 vikur til ad fjalla um breytingartillogu og heimila auglysingu.

- April = Mai. Auglysing adalskipulagsbreytingar og deiliskipulagsbreytingar. Auglysingatimi er
6 vikur til pess ad skila inn athugasemdum.

- Mai. Tilldgur afgreiddar i baejarstjérn ad undangenginni umraedu skipulagsnefndar med
breytingum sem kunna ad hafa ordid vegna athugasemda og dbendinga a auglysingatima.

- Jani = Jali. Sampykktarferli. Adalskipulagsbreyting stadfest af Skiplagsstofnun og send i B-
deild. Deiliskipulagsbreyting sampykkt af baejarstjérn og auglyst i B-deild.



