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Hverfisskipulag a midbaejarsvaedi HV4 i Hveragerdi

Skipulagslysing
Dags: 7. januar 2022
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1 Inngangur

A fundi baejarstjérnar Hveragerdisbaejar, sem haldinn var 11. mars 2021 var 4kvedid ad radast i gerd
hverfisskipulags a sveedi sem i adalskipulagi baejarins er skilgreint sem ibudarbyggd og er innan hverfisverndar
HV4, sbr. dkveaedi i 3.12.4 kafla greinargerdar. Svaedi petta verdi skilgreint betur med gerd hverfisskipulags og
nai til pess hluta hverfisverndarsveedisins, par sem deiliskipulag liggur ekki fyrir. Vid nanari skodun med
samradshopi hefur svaedid verid minnkad og neser nu til vestari hluta hverfisverndarsvaedisins, en
Hveragardurinn og hus medfram Breidumork eru undanskilin. Unnin er skipulagslysing skv. 1. mgr. 40. gr
skipulagslaga nr. 123/2010.

Hverfisskipulag er deiliskipulag fyrir pegar byggt hverfi bar sem ekki eru radgerdar verulegar breytingar d
byggdamynstri. Hverfisskipulagid er unnid skv. 5.mgr. 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Hverfisskipulaginu
er xtlad ad audvelda leyfisveitingar innan svaedisins, en nokkud er um umsdknir og breytingar & hidsum,
vidbyggingar, skiptingu 16da o.s.frv.

Settir verda almennir skilmalar fyrir allt hverfid sem munu lUta ad byggingarmagni, fjdlgun ibada, yfirbragdi
byggdar, heimild fyrir svélum, kvistum, vidbyggingum ofl. Einnig er mikilvaegt ad setja skilmdla um
utlitsbreytingar husa, glugga, pakform og veggklaedningar, par sem pau eru innan hverfisverndar.

2 Helstu viéfangsefni og markmid

Med hverfisskipulagi ma auka frambod a litlum og medalstérum ibudum i grénum hverfum og baeta pannig
nytingu ymissa innvida, s.s. grunn- og leikskéla. Hverfisskipulagid nytist vel pegar um endurnyjun og
endurbyggingu hdsa i gronum hverfum er ad raeda. Vonir standa til ad med gildistoku hverfisskipulags muni
timafrekar og kostnadarsamar grenndarkynningar heyra sogunni til. Jafnframt verda umsdknar- og
afgreidsluferli skipulags- og byggingarmala skilvirkari og einfaldari i framkveemd.

Skilmalar fyrir [68ir munu na til starfsemi, byggingarmagns og hadafjolda, svo og til annarra patta. Skoda parf
hvort aeskilegt sé ad skipta (fjolga) [66um og par med hisum, eda hvort heimila eigi aukahus a 160 eins og nu
pbegar hefur verid gert 8 nokkrum I6dum.

Hverfisskipulag verdur sett fram i skipulagsgreinargerd og a skipulagsuppdraetti. bar verdur |6gd dhersla a ad
setja skilmala sem audvelda leyfisveitingar med pvi ad gera paer gegnsaerri og skilvirkari.

Skilmalar munu medal annars fjalla um eftirfarandi:
— yfirbragd byggdar og byggdamynstur
— gbtumynd og gdngutengingar
— almenningsrymi og grédur
— starfsemi og nytingu I68a innan reitsins
— utlitsbreytingar husa
— leyfilegt byggingarmagn a hverri 166, vidbyggingar/nybyggingar, akvaedi um skiptingu l6da ofl.
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3 Stadhaettir og forsendur

3.1 Skipulagssvaedio
Skipulagsreiturinn er um 6,5ha ad steerd og afmarkast af Heidmork, Blaskogum og Varmahlid og husarod
medfram Laufskégum. Reitur med sjo [66um milli Laufskdga og Frumskdga naest Varmahlid er undanskilinn

pbar sem deiliskipulag er i gildi. Hverfisskipulagid naer til eins elsta baejarhluta Hveragerdis sem byrjadi ad risa
um og upp ur 1940.

Mynd 1. Skipulagssvaedid.

Innan skipulagsreitsins eru um 60 16dir og eru flestar peirra nl pegar byggdar. Af peim eru sautjan 16dir sem
tilheyra rekstri Dvalarheimilisins Grundar og gegna hlutverki ibudarhudsa, vinnustofa og moétuneytis. Til
vidbotar peim 17 168um tilheyra einng 7 adliggjandi 16dir (sem eru utan skipulagsreits) dvalarheimilinu og
afmarkast peer af Laufskdgum, Frumskdgum og Varmahlié auk 168a nordan vid Varmahlid.
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3.2 Adkoma og adgengi

Gott adgengi er ad sveedinu fra adliggjandi gétum Heidmork og Varmahlid. Gotur eru nokkud prongar og
gangstéttir mjdar og eru paer vestan megin vid gotu. Baedi gotur og gangstéttir eru malbikadar. Vid Frumskdga
og Blaskdga er sérstaklega stutt @ milli I68armarka, eda 7,4-8m. Nokkud margir stigar liggja @ milli 16da (pvert
a gotustefnu), sérstaklega 4 I66um sem tilheyra dvalarheimilinu Grund og a peim I66um er litid af girdingum

a milli 160a. Sokum pessa ma likja byggdinni ad hluta til vid almenningsgard umkringan hisum & jadrinum.
brjar stigatengingar eru milli Frumskdga og Blaskdga og einnig eru stigatengingar milli Laufskéga og
Frumskoga.

Myndir 3 og 4. Géngustigur gegnum Bldskdga 5 t.v. og gatan Frumskdgar t.h.
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3.3 Menningarminjar

Engin hds innan reits eru aldursfridud og engar fridlystar fornminjar er ad finna innan reitsins. Samkvaemt
adalskraningu fornleifa eru bvottahver og Ullarhver rétt nordaustan vid skipulagsreitinn.

Fjoldi rith6funda, myndlistarmanna og ténskalda bjé i Hveragerdi um og upp Ur stridi og naestu aratugi par a
eftir. Flestir settust ad vid goturnar Laufskdga, Frumskdéga og Blaskéga og ma nanast segja ad um
listamannanylendu hafi verid ad raeda 4 akvednu timabili. Gatan Frumskdgar gekk undir nafninu Skaldagata,
en par bjuggu morg pjédpekkt skald og einnig i gétunum i kring. Johannes Ur Kétlum bjé i Gufuskalum
(Blaskégum 15) & arunum 1940-1941 og byggdi sidar Hnitbjorg vid Brottuhlid 9. Kristjan fra Djupaleek bjo i
Braedraborg, Frumskdgum 6, 1950-1961 og Gunnlaugur Scheving listmalari bjé i Midseli, Frumskégum 10 &
arunum 1946-1949. Nanar verdur fjallad um soégu husanna og ibua peirra i Hasakonnun sem gerd verdur
samhlida hverfisskipulaginu. Blaskdgar hefur einnig gengid undir nafninu Listagata. Naer 6ll hdsin innan
reitsins bera nafn, auk pess ad hafa hisnimer samkvamt sidara tima verklagi.

Myndir 5 og 6. Frumskodgar 6 t.v. og Frumskdgar 10 t.h.

3.4 Grédur og jarominjar

Hverfid er skjolselt og par ma finna mjog havaxinn trjagrédur, baedi Ut vid gotu og einnig 4 baklédum.
Sérstaklega er mikill og havaxinn trjagrédur a I6dum milli Frumskdga og Blaskdga og a l6dunum milli Laufskoga
og Frumskdga sem eru utan skipulagsreits. Barrgrodur (greni) eru mest aberandi trjategundin.

[ tengslum vid endurskodun adalskipulags arid 2015 var unnin sérstok uttekt & merkilegum trjagrédri innan
bajarins. Innan skipulagsreitsins eru skrad nokkur verdmeet tré i flokki 2 og einnig merk tré i gétumynd
medfram Frumskégum. Vid Frumskdga 14-16 er trjdpyrping af sitkagreni. Trén eru stdr og tiguleg og eru med
pbeim staerstu sinnar tegundar i Hveragerdi. Pau mynda péttar radir og setja mikinn svip a umhverfi sitt. Trén
medfram Frumskégum eru talin merk vegna legu sinnar og yfirbragds, frekar en um sé ad raeda fageetar
tegundir. bar er adallega um ad raeda birkitré, sem standa pétt og mynda graena og pétta veggi medfram
gbtunni. Med husunum, sem morg eru i funkisstil, gefa pau gétunni akvedid og sérstakt einkenni.
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Myndir 7 og 8. Sitkagreni i Fagrahvammi (ljésmyndir Ulfur Oskarsson)

3.5 Huverfisverndarsveedi og yfirbragd byggdar

Skipulagsreiturinn er hluti af steerra sveedi sem er innan hverfisverndar i adalskipulagi Hveragerdisbaejar, HV4.
Hverfisverndin felur i sér ad vardveita ber byggdamynstur og gétumynd reitsins. Ef byggja 4 hus eda fjolga
pbeim skal pad alla jafna gert @ bakl6dum husa pannig ad pad hafi sem minnst ahrif 8 gotumyndina. Heimilt er
ad skipta 160um par sem adstadur leyfa. Vidbyggingar og ny hus skulu taka mid af formi og hlutféllum
nuverandi byggdar. Vidhalda skal trjagrodri vid |66armaork at mét gotu ad svo miklu leyti sem haegt er.

Hverfisvernd adalskipulagsins byggir & uttekt Péturs H. Armansssonar arkitekts og nuverandi starfsmanns
Minjastofnunar, sem hann gerdi i tengslum vid adalskipulagsgerdina i Hveragerdi 2004-2005. bar kemur fram
ad Frumskdgar (Skaldagata) er ein elsta samfellda byggdin i Hveragerdi, en flest hus vid hana risu a 5.
aratugnum og bera morg hver skyr einkenni funkistimabilsins, par sem valmapok og horngluggar eru dberandi.

LAdir vid Laufskéga, Frumskdga og Blaskdga eru flestar @ bilinu 1.100-1.300m? ad staerd eins og flestar adrar
eldri |6dir i Hveragerdi eru. Lédirnar eru djupar og hus lagreist, flest einnar haedar og byggd framarlega i gétu.
Sum hver voru byggd sem sumarhus og eru pvi afar litil. BUid er ad skipta nokkrum I66um upp og byggja a
baklédum. Nytingarhlutfall er lagt, en alls eru 43 I88ir innan skipulagsreits par sem nytingarhlutfall er 0,2 eda
leegra. Haesta nytingarhlutfall innan reits er 0,5 vid Laufskdga 8, en pad er nylegt hus & tveimur haedum.

Vid Frumskoga er gatan sérstaklega prong, ekki nema um 7- 8m milli I68armarka. Bilasteedavasar eru medfram
gotu ad austanverdu a nokkrum stédum. LAdir medfram Heidmork og Varmahlid eru hefdbundnari ad steerd,
jafnvel téluvert litlar og par standa hus pétt.

Flest husin eru 4 einni haed, pakform er valmapak eda rispak, nokkur his eru med einhalla skdrpaki og eitt hus
er med flotu paki, Laufskégar 8, byggt 2006 og sker pad sig Ur vegna pessa. Form hussins er ekki bara framandi
i gbtunni, heldur ennig stadsetning pess vid gétuna, en pad snyr hlidinni (hlid 4 bilskdr) ad gotu i stad pess ad
adalinngangur snui ad gotu.

Ekki er vitad um upphaflegt byggingarefni allra husa innan skipulagsreits en slétt marhid og l6drétt
barujarnsklaedning hefur verid aberandi. | dag er buid ad klaeeda mérg elstu huisin og auk barujarns er 16drétt

Sida 7 af 11



al, plast og timburklaedning aberandi. Nanar verdur gerd grein fyrir byggingarlagi og byggingarefnum i
hverfaskipulagi og settir skilmalar par um. Mikilvaegt er ad ny hus og endurbygging husa falli vel ad rikjandi
yfirbragdi peirrar byggdar sem fyrir er. Deemi um agaetis adlogun nuverandi yfirbragdi er Frumskdgar 18, sem
er a 2 hedum og par sem pakform, veggkleedning, gluggastaerd og gluggasetning tekur mid af ndverandi
hdsum.

4 Tengsl vio adrar azetlanir

4.1 Adalskipulag

Landnotkun skv. adalskipulagi er ibidabyggd, IB7 og par er einnig gert rad fyrir opnum svaedum. Reiturinn er
umkringdur ibudarsvaedi, nema rétt austast, par sem hann liggur ad opnu sveedi OP11, sem er Hveragardurinn
og 13, dhaldahus baejarins vid Blaskdga sem aetlad er ad flytja i framtidinni.

g

L

&

Mynd 9. Hluti ur gildandi adalskipulagi Hveragerdisbaejar, rudustrikad sveedi er hverfisverndarsvaedi HV4

A [B7 er gert rad fyrir péttleikanum 10 ibudir/ha og par segir i skilmalum:

A reitnum er méguleiki ¢ péttingu byggdar einkum d baklédum 168a, sérbyli 1-2 haedir, ad
undangengnu deiliskipulagi, en dhersla er 16gd ¢ ad nuverandi gétumynd haldist ad mestu dbreytt par sem
trjagrodur er mjég dberandi.

Leidbeinandi nytingarhlutfall er 0,3-0,4.
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4.2 Deiliskipulag
Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir reitinn i heild eda hluta hans en leyfisveitingar fyrir breytingu husa,
nybyggingum og skiptingu I68a hafa verid gerdar a grundvelli grenndarkynninga.

A adliggjandi reit vid Frumskéga/Varmahlid/Laufskédga, er i gildi deiliskipulag fra 2002 og tilheyra peer 168ir
dvalarheimilinu Grund. Samkvaemt deiliskipulaginu er gert rad fyrir opnu svaedi 4 hluta 16da vid Laufskdga 10
og 12, sem pjona a ibuum Dvalarheimilisins Grundar og hverfinu 6llu.

5 Gagnaoflun og greining forsendna

Teknar verda saman upplysingar um |édarsteerdir, byggingarmagn og ndverandi nytingarhlutfall sérhverra
fasteigna. Pessar upplysingar fast m.a. Ur ndverandi skipulagsgrunni, & I68arbl6dum og i skraningu
Fasteignamats (fmr).

Upplysingar um haedir husa, fidlda ibuda i hverju husi, bilgeymslur, byggingarar, pakgerd, starfsemi ofl. nytast
i Husaskraningu og einnig teikningar af husum, séu peer til.

Osamraemi er vida & milli byggingarars husa i Pjédskra og annara heimilda, sérstaklega & nokkrum hdsum vié
Frumskdga. Par sem heimildir stydja eldra byggingarar, er pad 1atid rada. Einnig er dsamraemi milli uppgefinna
I68arsteerda skv. fasteignaskra og l6darstaerda skv. teiknigrunni sveitarfélagsins d morgum [66um. Ekki er talid
naudsynlegt ad breyta skraningu ef um litil fravik er ad raeda, en alls eru um 30 |68ir par sem munar 20m? eda
meira. Taka parf dkvordun um hvort breyta skuli (eda samraema) I68arskraningu eda I6darmérkum i slikum
tilvikum.

Husakonnun og fornleifaskraning

Fornleifaskraning og Hasakdnnun (hdsaskraning) parf ad liggja fyrir adur en hverfisskipulag tekur gildi sbr. 16.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, par sem stendur:

Skrdning vegna skipulags og undirbunings framkvaemda. Skrdning fornleifa, htiisa og mannvirkja skal fara fram
Gdur en gengid er frd adalskipulagi eda deiliskipulagi. Adur en deiliskipulag er afgreitt eda leyfi til
framkvaemda eda rannsékna er gefid Ut skal skrdning zetid fara fram & vettvangi. Minjastofnun [slands setur
reglur um ldgmarkskréfur sem gera skal til skrdningar fyrir hvert skipulagsstig og er heimilt ad gera
samkomulag vid skipulagsyfirvéld um framvindu skrdningarstarfsins enda sé tryggt ad pvi verdi lokid innan
haefilegs tima.

NU pegar liggur fyrir adalskraning fornleifa og samkveemt henni eru engar skradar fornleifar innan
hverfisskipulagsreits. Leitad verdur umsagnar Minjastofnunar um skipulagid.

Unnin verdur hdsaskraning sem tekur til allra hdsa innan reitsins, i kringum 60 hds. Hasakdnnun er unnin skv.
leidbeiningariti Minjastofnunar og skiptist hin i prja hluta; grunnskraningu, ségu huss og vardveislumat pess.
Vid elstu géturnar Frumskoga og Blaskoga bjuggu gjarnan listamenn og skald og pvi er saga margra hdsanna
nokkud ahugaverd. Takmarkadar upplysingar liggja fyrir um upphaflegt byggingarefni, byggingameistara og
upphaflegt utlit husa, en peir uppdreettir sem finnast eru oft 4 tidum sidari tima uppteikningar. Einnig getur
verid erfitt ad timasetja ndkveema breytingasdgu husa, en pau hafa morg hver breyst, s.s. gluggar,
veggklaedning og vidbyggingar.
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6 Umhverfisahrif

Unnid verdur umhverfismat skv. 16gum nr. 111/2021 um mat & umhverfisahrifum daetlana og framkvaemda.
Ekki er gert rad fyrir framkveemdum sem falla undir A og B lid i vidauka laganna um matsskyldar framkvamdir.

Um efni umhverfismats fer eftir 4. gr. somu laga, en par kemur fram ad ahrif stefnumida skuli metin Gt fra
ahrifum 4 eftirfarandi umhverfispaetti:

a. ibua og heilbrigdi manna

b. liffreedilega fjolbreytni med sérstakri dherslu a tegundir og busvaedi sem njota verndar

c. land, landslag, viderni, jardmyndanir, jardveg, vatn, loft og loftslags,

d. efnisleg verdmaeti og menningarminjar

e. namiframkvaemdar eda daetlunar fyrir haettu a stérslysum og natturuhamforum,

f. samspil peirra patta sem taldir eru upp i a-e lid
Umhverfismatsskyrsla verdur unnin samhlida tillégu ad hverfisskipulagi og auglyst samhlida. Valkostir verda
bornir saman par sem pad a vid, en ad lagmarki vid nullkost, sem er ébreytt astand.

7 Skipulagsferlid, umsagnaradilar, kynning og samrad

7.1 Umsagnaradilar
Lysing pessi verdur kynnt almenningi og hagsmunaadilum, auk pess sem hun verdur send légbundnum
umsagnaradilum, en peir eru:

e Umbhverfisstofnun

e Nattdruminjastofnun

e Minjastofnun islands

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Vedurstofa islands

e Veitustofnanir

e Skipulagsstofnun

7.2 Drog ad skipulagsferlinu
Hverfisskipulagid verdur unnid skv. 5. mgr. 37. gr. laga nr. 123/2010 og verdur umhverfismatsskyrsla kynnt og
auglyst samhlida.

Skipulagslysing pessi verdur kynnt i upphafi ars 2022, send umsagnaradilum og afgreidd i baejarstjorn. Gefinn
verdur 2 vikna frestur til ad skila inn athugasemdum.

A grundvelli umsagna og dbendinga vid lysinguna verdur unnid afram ad tilldgugerd. Samhlida verdur unnid
ad Huasakonnun og stefnt ad pvi ad kynna hana samhlida tillogu ad hverfisskipulagi 8 vormanudum 2022.
Fullunnin tillaga ad hverfisskipulagi verdur pvi naest tekin fyrir i skipulagsnefnd og baejarstjorn.
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Tillaga auglyst skv. skipulagslogum og 6 vikna frestur gefinn til ad skila inn athugasemdum og leitad umsagna
umsagnaradila.

Tillaga afgreidd i baejarstjérn ad undangenginni umraedu skipulagsnefndar med breytingum sem kunna ad
hafa ordid vegna athugasemda og dbendinga.

Sampykktarferli og stadfesting i B-deild stjornartidinda, haust 2022.
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