Hlidarhagi i Hveragerdi - Deiliskipulag ibudasveaedis
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A fundi bmjarstjomar pann 13 desember
2018 sambykkti beejarstiorm
Hveragerdisbmjar deiliskipulag fyrir nytt

Z it | i

Hveragerdi. Deiliskipulagi® er i samraemi vid
Adalskipulag Hveragerdisbeejar 2017-2029
Almennar upplysingar

Swipulagssvidid

Skipulagssvasdid afmarkast af hlidum
Hamareins til vesturs ibidabyggd i
Laubsksgum bl suburs &l Breidamork b
austurs og apny svedi | hiidum Hamarsns il
nordure, Skipulagsmith midast vid mork
landnotkunarreita i adalskipulagi op taka
pannig til ibudareveedisins IBS,
athafMasvae8isins AT4 ag opins svaedis
veslan og sunnan megin vid iBS, Steersti hiuti
sveedisins er 163in Hlidarhagi sem er leigulod
i eigu Hveragerdisbaejar, Skipulagssvaeid er
upb. 2,5ha a8 steerd en par af er 168
Hlidarhaga um 1,3ha. bar stendur 2ja heeda
ibGdarhuts (haed og ris), Areit AT er

Samkvaml Aaalsknpulagl Hveragerﬂis
2017-2029 er a reit IB5 gertra3 fynr 1-2
hada rad- par- eda fislbylishusabyggd og @
reit AT4 er er gert rad tynr
vatnsveitustarfsemi_ Ekki er til sta8ar
deiliskipulag fynr sva8i8, Sta=rd ibudareits
iB5 | asalskipulagi er um 1,8ha. og gert er rad
Fyrir pititlelka opp & 15 fbdd pr. ha sem
svarar it um 27 ibisum & reitnum

Sveedid liggur & milli tveggja hverfisverndadra
svada i adalskipulagi, annars vegar
Hamarsing (HV2) ag hins vegar Varmar
(HV1). Skipulagssvadid sjalft er pé utan
verndarsveedanna,

Aharstut o markmis med sizudagin
Markmid skipulagsins er ad nyta landgmai
svadisins til pess ad auka frambod a
byggingalodum i Hveragerdi. med byggd sem
atiad er ad falli vel a8 beedi landslagi og
niverand) byggd, Kostir svadisins eru m a,
gb8ar samgsngutengingar fyrit akand:
hjélandi og gangandi vegfarendur adgengi
ad helstu pjonustustofnunum er ageett og
atsyni og adgengi ad utivistarsvasdum er
mj5g gott. Markmidia er a5 skipulagis og

a taki mid af a ag
Iandslagl ad utsyni fra hverri |65 og ibus sé
sem best ag gotumynd og yfirbragd
heildstaett, graent og falskylduvent.
EKKi eru uppi aform um frekari uppbyggingu &
reit AT4 ag mun bvi skipulagid einungis festa
i sessi niverandi mannvirki sem par eru
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Umhverfi og atadhamimr
Landslag
Skipulagssves8id er i nokkrum halla og hallar pvi fra Hamrinum nidur a8
HreBamank 1| susturs. T4 austurs op sel-ausitrs ot byl ot disyni Fa
skipulagssvasinu, Landi8 er gicis fyrir wtan malarptan 3 midju svedinu
bar sem 88ur stédu grédurhis, Ny byggd mun 6 breyta asynd
sveedisins, 664 113 Breidumark, en jafnframt dempa a8 einhverju leyti
asynd vatnsmmidlunaranksins i hlidinni
Jardfree8i
Hveragerdi er stadsett a virku jarskjalfta- og jar8hilasveedi og skal
hénnun mannvirkja taka mid af pvi. Skv, Jarshita- og sprungukorti i
skyrslu ISOR Ira 2005 hefur maslst jardhita 4 skipulagssvadinu og likur
eru & ad jardsprunga sé ad finna par, Lo8erhafi hefur 181 grafe
rannsdknarholur 8 sva8inu til a8 kanna jar8lég, sprungur og jardhita
Jarshitavottur var vis bokn hola syds! 4 svamdinu (15°) en ekki fundust
merki um { dags 22.08.2017) A
168 3_ er gomul borhola, sem synd er a deiliskipulagsuppdratti
Bypggingarleyfi fyrir framkvaemdum & |dinni verdur gefid Gt ad lokinni
frekari rannsékn a adsterdum og ettir ad borholunni hefur verid tryggilega.
lokad a8 mati byggi Hidurstndur b wunng 34 laida 1l
k a i it eda nytingu 15

Vedurfar

| Hveragersi eru N. NNA og S attir rikjandi en hvassvidrisattir eru N NNA
og SA. A skipulagssvaedinu myndar Hamarinn gott skjé) gegn vest- og
nordvestagum attum,

Fornminjar

Engar frdlystar fornminjar eru a svaedinu skv. adalskraningu
FS187-00172 né i vidauka 5 (Elin Osk Hreidarsdattir (2002),

Engar fridlystar
nattiruminjaskra

Gotur og lagnir

Adjarma 58 svsedanu er ra Bredumidnk | ausin, Medlam Breidumark er
|6&armorkum hnikad til fra pvi sem nl er til pess ad ryma fyrir gangslétt
og lagnaleid bar medfram. Pa liggur almennur géngusligur fra Breidumork
upp med skipulagssvaedinu ad sunhan- og vestanverdu, og padan afram
inn i Reykjadal.

Innihald skipulags

| deiliskipulaginu er horfid fra bvi a8 nyla allan [BS reitinn fyrir Ibidalésir
Nyrsti hlubi svedisins inniheldur i dag brattan hél og grédurlund par 4 bak
wId, semgarior rad th od hal® gt sem dbvistarsvendn, Paes | stad

erua

" |.u.m T eingdngu vid 163 Hii med
ytingum a
Deili i8 gerir rad fyrir i med blandadri husagerd par-,
mo- og Ilhlln fJulbyIlshusa Gert er rad fyrir 25 ibGAum 4 reitnum auk
og l6da a bilinu 0 40-0 65

Um verdur 24 meda nyon bygplariama sem samansiendr ol teeim
Iigum Fiatayplishanum, tveim radtdoum, =inu parhosi auk nuverand
ibiAarhuss. Gert er rad fyrir tveggja haeBa hisum par sem nedri heedin
Tellur a3 hluta Bl inn i brekku,

Gert ar 138 N—:w Il'rpb'nnﬁu Ielksval syﬂst 4 sveedinu. Padan liggja
almennit il sudurs a8 i undir Hamrinum. ti
nordurs inn i Reykjadal og til austurs, nidur a4 Breidumark. A nordur hluta
svepdisins er gert rad fyrir grédurlundi, dvalarsveedi med bekkjum,
bordum, sorpilatio b h.

Skyringamynd, méguleg ny byggd i Hlidarhaga, sneidmynd, mkyv, 1:500

Skipulags- og byggingaskilmalar

Hanhuniog dppdimtl)
Husagerdir eru Irjalsar ad o8ru leyh en pvi sem mezli- og hmdarblss,
skilmalar pessir. by og adrar ir segja til
um. bar sem his eru samtengd skal samrema otlit pakform, lita-
og nfmwval. HOs imman sdmu (edar skuby nonnud i smu g of sama
honnudi og byggs | samtellu af sama byggingaradila. Hata skal i
huga a8 Jandsvaedd getur verid a upplakasvedi jardskjalfta og
skulu his hénnud med tilliti til pess, ba eru til stader

Tillaga a6 deiliskipulagi pessu var
auglyst skv. 41.gr. skipulagslaga nr.
123/2010 fra og med 22. oktober til og
me6 3. desember 2018.

Sampykkt i skipulags- og
mannvirkjanefnd pann 4. desember
2018

Sampykkt i baejararstjorn 13. desember
2018

um mégulegar jardsprungur og jardhita & svadinu. Adur en fylli er i
bhisagrunna ekulu beir teknir tt af bnglnga!ullvua og skal honnun

husa taka tillit til sérstakra °g luta
Y i gerdi m Lt j
og hmdarblss

Gert er rad fyrir 88 gerd verdi meeli- og haedarblas fyrir allar 168ir &
sveeBinu bar sem gerd er frekari grein fyrir haedarlegu 1588 (L og G
télur) og husa (H), stadsemingu lagna op veitukerfis, afstobu lodar,
l6Barhnit skv. ISN2004 auk helstu upplysinga og kvada sem fram

Baejarstjori
Auglyst birt i Stjornartidindum:

2019

koma i deiliskapulagi. Askilinn er réttur til 38 gera smavegilegar
breytingar sem flokkast geta sem leidréttingar vid gerd mali- og
heedarblada og skulu bau pa vera rétthaasmi en
deiliskipulagsuppdratturinn
Exgg'ngal:iﬁ
ir eru syndir 8 i og skulu hus.

bvggd innan peirra. b6 er helmm ad byggja svalir. skyggni, opnar

ppur o.b.h. utan Pétt heimilt sé ad byggja
uivegql innar en byggingalina pa skal skdrun sem synd er i
byggingareit kama fram i Gtveggjum.

Lbaarnnrﬂi ﬂm' Engahlittal

i la8a er synt & vid hverja
IuB ag mlmur baA humalk hlul’alls galffiatar mlbnd vnb steerd l68ar.
Lé& vid 538m?, 3 er1.420m*
ra8husalédir eru a bilinu 1.088- 1 894m? og hélbylishusalosir
2.197-2.405m”. Nytingahlutfall 0.3 fyrir einbylishis, 0.4 fyrir parhus
og 0,45 fyrir rad- og fjélbylishus. Heimilt er ad breyta einbylishusi |
tvibylishus.
Heimilt er 28 sk!pla rad-og parhusaludum upp i séreignahluta eftir
- Mérk milli ibuda i
par-og rthusanBum sem synd eru 4 skipulagsuppdréttum eru
bannig einungis til viBmidunar og taka ab andingu mid af breiddum
fwers ibldanluta
Vegghmdir o bakfal
Skipulagid gerir raa fyrir ad 61l ny hus 4 sveedinu séu 2ja haeda
Rabhus og parhus eru felld inn i landslagis bannig a8 gengid er inn |
i bomd frida a8 ofan verdu. Fjibikshis eru fritt standandi tveggja
hardia med s (bodum 4 ofn og neda hed
Pakform eru frjéls innan peirra marka a3 pakhalli ma vera 0 - 25°
Metta mmnishmd ma vera Bm midad vid hed gilfploty nods
heedar.

Byggingan dferlir og ke
Ekki eru kvadir um efnisval umfram bad sem log reglugurolr og
krofur Y it

jardmedibatta segia bl um
bar sem svadi batta higgur undir hlidum Hamarsins ag blasir vis
vegfarendum & leid inn i Reykjadal skal efnis- og litaval midast vid
nattirulegar aferdir og liti,
Bilastee 8
Fjoldi bilasta8a a 168 skal taka mid af staerd ibuda bannig skal gert
rad fyrir tveimur bilasta=dum vid hverja ibad staerri en 80m? en einu
bllastedi fyrir hverja ibad undir 80my ad stemrs, Vi fjilbylishas skal
gera rad fynr a.m k, einu gestabilastesd: fyrir hverjar fjorar Ibadir,
Um fjolda op sterd bilasteba hreyfihamiadra fer skv
byggingareglugerd
Gert er rad fyrir sveedi med gestabilastmoum
EKKi er gert rad fyrir stskum bilastedahisum en bilgeymslur eru
heimiladar i hiusbyggingum eftir pvi sem via 4 og adstdur og
skilmalar leyfa
Erdgangur &
Lodarhafi skal ganga Ira 68 slnnl ad beejarlandi og sja um a8

ir séu i vig
og I68aruppdratt. Lodarhala ber 3d fylgja G og L télum sem syndar
eru & manli- og hasdarbladi, Lédarhala er éheimilt 28 rydja eda moka
jardvegi Ut fyric 168amsrk.
Honnun 682 skal liggja fyrir samtimis adaluppdrattum, A
I165aruppdrmtti skal koma fram yfibordiragangur (eMisval),
heedalega 682, fragangur sorpgeymslusvaedis, fyrickomulag grodurs
og fraganpur og blinadur & leik- og dvalarsvee8um a [68. Ekki er
gerd krafa um uppbyggingu & sameiginlegum leik- og
dvalarsvaedum a filbylishusalodum par sem um faar Ibadir er ad
reeda og stutt i sameiginleq leik- og dvalarsvaedi

Sorphirda

[ Hverageri er 3ja tunnu kerfi, lifreent sorp, endurvinnanlegt sorp og
sorp til urbunar og skal gera rad fyrir premur sorptunnum vid hvert
heimili i sérbyli og svaedi fyrir sameiginlegum sorpildtum &
fialbylishGsalédum sem byggir a peirri sorpAokkun,

Girgingar

Heimilt er 28 reisa girdingu eda skjolvegy allt ad 1,8 m. a8 he=d a
lé8amorkum einbylis- par- og radhtsa, Girding eda skjslveggur a
mérkum l68a er b alltaf hadur sambykki beggja 163arhafa 6had
heed girdingar eda skjolveggs og skal sampykkis lettad adur en
hafist er handa vi8 smidi girfingar eda skjclveggs, bad sama 3 vid
um girdingu og skjotvegg a I68armorkum gagnvarl opnum svee8um
gongustigum og gétum en b3 er framkvaemdin had sampykki
bypgingarfullraa

Ganthin ehylio ph.

Um smahysi, skyli 0.b.h, gilda akveedi byggingareglugerdar og
akvee8i laga og reglugerdar um fisleignarhiss bar sem pad a vis
Slik mannvirki eru heimilud an sérstaks leyfis begar form_st=r8 og
staBsetning peirra kemur fram 4 adaluppdretti g gerd grein fyrir
beim par. A8 68rum kosti er dheimill a8 reisa slik mannvirki nema
med skriflegu sampykki allra I68arhafa vidkomandi lodar og
lédarhata adiiggjandi [68ar. Samrazma skal Otiit, efnisval form
steerd og stadsetningu slikra mannvirkja innan sému |6ar,

Opin svaedi

i i er gingustigur medfram o sunnan

vid ibudesvestid 185 og er hann syndur & demskupulaqsuppdmm
er a8 hiuta til fyrir

miSkinartank Vatnevai

Gert er 138 fyrir leiksvae8i sunnan vi8 ibidasva8id IB5 og skal pad
byggt upp samhlida uppbyggingu sveedisins skv. nanari Utfeersiu
og honnun,

Veghelgunesyad

| vegalégum er kvedid a um ad ekki er heimilt a8 reisa nokkur
mannvirki innan veghelgunarsvadis nema med sampykki
Vegagerdarinnar

Svaedid synt a urklippu ur adalskipulagi
Hveragerdisbaejar 2017-2029

Skyringar

Mérk skipulagssvaedis

Lodarmérk

Lodarmérk breytileg
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