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Deiliskipulag Hveragerdisbaer
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SAMPYKKT DEILISKIPULAGS

Deiliskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
m.s.br. fra 10. juli 2017 til 31. agust 2017, var sampykkt i baejarstjorn Hveragerdisbaejar pann 14.
desember 2017.

Sampykkt deiliskipulagsbreytingar var auglyst i B-deild Stjornartidinda pann

Greinargerd pessari fylgir uppdrattur dags. 30. név. 2017, breytt 18. des. 2017.

Malsmedferd:

A fundi skipulags- og mannvirkjanefndar pann 27. juni sl. var lagt til vid baejarstjérn ad tillaga
ad breytingu a deiliskipulagi svaedisins gerd af Landform ehf dags. 7. juni sl. yrdi auglyst
samhlida tillégu ad Adalskipulagi Hveragerdis 2017-2029. Baejarrad, i umbodi baejarstjérnar,
sampykkti tillogu skipulags- og mannvirkjanefndar & fundi sinum dags. 6. juli sl. Pann sama
dag var deiliskipulagstillagan kynnt a ibdafundi og voru allir I6darhafar 168a & sveedinu
bodadir a fundinn bréflega.

Tillagan var auglyst skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 fra og med 10.

jali til 31. agust sl. Frestur til ad gera athugasemdir vid tilloguna var til 1. september sl. Ein
athugasemd barst og var hun fra I6darhafa og leigutaka l6darinnar Sunnumaork 4, sbr. bréf

dags. 31. agust 2017. Gerd var athugasemd vid ad breytingartillagan feli i sér ibidabyggd,

ad hluta til, 8 nzerliggjandi I66um, sem kann sidar meir ad valda peim tjoni eda 6dru raski 8

starfsemi I6darinnar. Jafnframt var farid fram 4 ad heimiladur verdi byggingarréttur a

ibudarhusnaedi 4 [66inni Sunnumork 4. Baejarstjorn sampykkti 8@ fundi sinum 14. des. 2017 ad leyfilegt
hlutfall ibdda 4 166inni verdi 30% i stad 0%, sem og adrar breytingar 4 uppdraetti og greinargerd sem
gerdar voru eftir auglysingu 4 deiliskipulaginu.

Eftirfarandi breytingar voru gerdar eftir auglysingu:

1) 18.10.2017. Vegna athugasemda |68arhafa Sunnumork 4, er heimild fyrir 30% ibudarmagni
baett vid skilmala og byggingarreitur 4 16dinni steekkadur, pannig ad mogulegt sé ad hafa
blandada byggd a 16dinni.

2) 18.10.2017. Leidrétting @ dsamraemi milli skilmalatoflu og uppdrattar, vardandi Austurmork
6-10.

3) 30.11.207. Eftir auglysingu var baett Ur framsetningu a byggingarheimildum, umfjéllun um
natturuva, hljédvist og veghelgunarsveedi Sudurlandsvegar. Skilmalatoflu er skipt upp eftir pvi
hvort um er ad raeda |68ir 3 M2 eda M3 samkvaemt adalskipulagi.

4) 18.12.2017. Ritvilla um byggingarmagn ibdda 4 uppdraetti leidrétt ar 11.700m? i 12.900m? og
pbarmed samraemd uppgefinni tolu i greinargerd pessari.
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INNGANGUR

Um er ad raeda deiliskipulagsbreytingu fyrir midsvaedi austan vid Breidumork; reit M2 sunnan vid
Austurmork og reit M3 milli Sunnu- og Manamerkur, skv. adalskipulagi 2017-2029, alls um
11,4ha ad stzerd. Deiliskipulagsreiturinn afmarkast af Austurmork til nordurs og austurs (adur
Graenumork til austurs), Manamork til sudurs og Breidumork til vesturs.

2 FORSENDUR OG MARKMID

2.1 Stefna adalskipulags og landnotkun

i gildandi adalskipulagi Hveragerdisbaejar 2005-2017 er reiturinn skilgreindur sem midsvaedi og er
hann pad einnig i tillogu ad adalskipulagi Hveragerdisbaejar 2017-2029. Deiliskipulagstillagan var
auglyst samhlida tillogu ad endurskodudu adalskipulagi. Auk almennra skilmala fyrir midsvaedi sbr.
gr.6.2.b i skipulagsreglugerd, er gert rad fyrir toluvert mikilli blondun byggdar, pb.e. verslun og
bjonustu, ibadum, einkum 3 efri haedum bygginga og hreinlegum atvinnulédum.

Innan M2 segir i adalskipulagi ad par megi vera blondud byggd pjonustu, verslunar og ibuda.
Hamarksbyggingarmagn 36.800 m2. Hlutfall ibudarhisnaedis innan reitsins ma vera allt ad 30% og allt
ad 60% a 6byggdum l6dum austan vid Austurmork 20. Gera skal rad fyrir dvalarsvaedum i tengslum
vio ibudabyggd. Innan Austurmerkur 24 og Sunnumerkur 3 megi gera rad fyrir 1-3 haedum og i
undantekningu 4 haedir med inndreginni efstu haed. Nytingarhlutfall: 0,5-0,7.

Innan M3 segir i adalskipulagi ad par megi vera 1-2 haeda bléndud byggd med pjonustu, verslun og
ibddum. Hlutfall ibudarhusnaedis ma vera 30%. Sydst a reitnum, par sem adstaedur leyfa ma heimila
haerri his en 2 haedir og skal pa gerd grein fyrir pvi i deiliskipulagi. Himarksbyggingarmagn 28.000m?
og nytingarhlutfall: 0,5-0,7.

Gotur innan reitsins flokkast i tengibrautir og safngotur i samraemi vid adalskipulag og eru
Breidamork, Sunnumork og Austurmork skilgreindar sem tengibrautir. Samkvaemt adalskipulaginu er
Reykjamork einnig skilgreind sem tengibraut og er gert rad fyrir ad han verdi framlengd ad
Sunnumork.

Adkoma ad reitnum er fra Breidumork og Austurmork/Graenumark. Vid feerslu Sudurlandsvegar mun
verda til nytt sveedi sunnan Manamerkur, sem einnig er skilgreint sem midsveedi i adalskipulagi (M4)
og pvi parf sidar meir ad gera rad fyrir adgengi ad peim |[66um fra Mdnamork.

2.2 Forsendur - stadhaettir

Lodir & vestari hluta svaedisins eru ad mestu byggdar, ef Austurmork 6 er fratalin. Par er um ad reda
atvinnustarfsemi minni fyrirtaekja, svo sem bifreida- og dekkjaverkstaedi, trésmidaverkstaedi,
verktakafyrirtaeki, bensinstodvar, dhaldahus og slokkvistod baejarins, en einnig skrifstofuhtsnaedi.
Stér verslunarmidstod er i sudvesturhorni reitsins og austan vid hana, medfram Manamork, er
atvinnuhuUsnaedi.

Nuverandi atvinnuhusnaedi eru ad jafnadi nokkud ha (6-8m) einnar hadar huis sem skiptast i nokkur
bil med stérum bilskdrshurdum. Medfram Breidumork eru steypt hus 4 tveimur heedum par sem m.a.
eru skrifstofur. A austurhluta reitsins eru nokkrar stérar, 6byggdar 168ir par sem TivolihUs hus st6d
adur og samanstendur sa reitur af premur [66um. Umgengni og fragangi I68a er a nokkrum st6dum
abdtavant.
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brjar bensinstodvar eru innan reitsins og eru tveer peirra sjalfsafgreidslustédvar an bygginga a 16dum
pbar sem annarskonar starfsemi fer fram; vid Sunnumork 2 og 6. Bensinstd0 vid Austurmork 22 er
med verslunar- og pjonustuhusi, bilapvottaplani og 68ru pvi sem tengist pess konar starfsemi.

Medfram Sunnumork og Austurmork eru gangstéttir vida eingdngu 60ru megin gotu. Gangstéttir eru
ymist steyptar, hellulagdar eda malbikadar. A nokkrum stédum er adkoma ad [6dum mjog dgreinileg
b.e. adkoman samsvarar lengd |66armarka ad gotu og hefur par af leidandi ekki gangstétt medfram
[66armorkum.

A pessum hluta midbaejarins er komid ad dkvedinni endurnyjun, par sem ahersla er 16gd & verslunar-,
bjénustu- og ibudauppbyggingu en landfrekari og grofari atvinnustarfsemi er aetlad ad flytja sig um
set, 4 athafnasvaedi eins og buid er ad skipuleggja fyrir sunnan pjédveg. | vaxandi maeli hefur verid
sost eftir litlum fbGdum & efri haedum athafnahusa. | Hveragerdi hefur eftirspurn eftir litlum og
millistérum ibudum farid ort vaxandi og er helst gert rad fyrir sliku hdsnaedi 4 midsvadi og
ibudarsveedum naest miGbaenum.

Deiliskipulagid gerir rad fyrir pvi ad nyrdra husid vid Austurmaork 20 muni vikja en engin timasetning
fylgir p6 peirri skipulagsakvordun. Astaedur fyrir pessu eru paer ad samkvaemt adalskipulagi
Hveragerdisbaejar er gert rad fyrir ad Reykjamork geti tengst innd Sunnumork og med pvi muni létta
verulega & umferd um Austurmork o.fl. gétur enda gert radd fyrir ad Sunnumork verdi 6flug
flutningsleid.

2.3 Nattiruvasvaedi

Samkvaemt skyrslu [SOR* er ad finna tvé heit svaedi innan deiliskipulagsreitsins. Annad svaedid er vid
Breidumork og neer til I66anna Austurmork 2, 4 og 6. Hitt sveedid er @ milli Austurmerkur og
Sunnumerkur og neer til I68anna Austurmork 22 og 24 og Sunnumerkur 1. Innan deiliskipulagsreits
eru pekktar 3 jardsprungur og er pzer ad finna a [66unum Sunnumork 2 og Austurmork 4 og 6 og 18a.
Jardsprunga i 168 Sunnumerkur 2 er i framhaldi af hverasprungunni” og var brugdist sérstaklega vid
henni i byggingu hussins.

Deiliskipulagssvee6id var adur fullbyggt ef fra eru taldar I6dirnar Austurmork 6 og Manamoérk 1, 2 og
7. Jardfraedilegar adstaedur eru pvi vel pekktar og hafa sprungur og jaréhitasvaedi verid feerd inna
deiliskipulagsreit. Komi i ljés a6ur dpekktar jardsprungur eda jardhiti vid uppgroft innan svaedisins
skal byggingarfulltrdi kalla eftir umségn Vedurstofu islands um adstaedur og skal tekid tillit til hennar
vid framhald framkvaemda. Mogulegt er ad pad kalli 4 breytingar & deiliskipulaginu sbr. gr. 5.3.2.18 i
skipulagsreglugerd.

2.4  Hljodvist vid Manamork

Vid fyrirhugadra feaerslu Sudurlandsvegar, sunnan Manamerkur, feerist vegurinn um 70-100m til
sudurs. Vegagerdin hefur nu pegar hafid undirbuning framkvaemdarinnar og pvi er ekki talin dsteeda
til nakvaemrar greiningar & hljédvist 4 pessu svaedi. A medan ad pjédvegurinn er i ndverandi legu skal
bajarstjorn tryggja i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands ad hljédstig vid ibudarhlsnadi verdi
undir mérkum i viauka vid reglugerd um havada nr. 724/2008.

! Hveragerdi, Hitamaelingar i jardvegi og sprungur - Unnid fyrir Hveragerdisbae, Kristjan Seemundsson, Sigurdur
Kristinsson, [SOR-2005/041
2 Ordsending, vardar sprungu i [68 Sunnumork 2, Hveragerdi, Kristjan Seemundsson, 15. okt. 2003.
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2.5 Markmio
Markmid med deiliskipulaginu er ad skapa skilyrdi fyrir:

— ofluga verslun og pjénustu, par med talda gistipjénustu

— blondun byggdar og aukinn hlut ibuda fra pvi sem nu er, adallega austast 8 reitnum

— sveigjanleika og aukna moguleika @ ad breyta atvinnuhuisnaedi i heild eda ad hluta ad ibadum.

— Sunnumork sem 6fluga tengibraut par sem honnun og yfirbragd gotu tekur mid af
midbaejarstarfsemi (trjagrédur, hjélandi og gangandi umferd)

— uppbyggingu markadstorgs a Tivolireit, (Austurmork 24 og Sunnumaork 1-3).

— oOflugar gbngutengingar og almenningsrymi par sem algild honnun er h6fd ad leidarljési

— adladandi og lagreista byggd (2-3 haedir), sem fellur vel ad nuverandi yfirbragdi baejarins. A
Tivolireit verdi veitt takmorkud heimild fyrir 4 haeda byggingu.

Med blondun byggdar og aukinni dherslu a ibudabyggd, ferdapjonustu og hotel/gistingu, er mikilvaegt
ad honnun gatna og fragangur |60a taki mid af pvi. Mikilvaegt er ad ibudargerdir séu fjolbreyttar
bannig ad paer henti fjdlbreyttum hépi folks. Med fleiri ibdum og ferdamonnum er mikilvaegt ad
umhverfid sé adladandi, skjolgott og gongu- og hjdlaleidir greidfzerar.

3 Umbhverfisahrif

Ekki er um mengandi starfsemi ad reeda innan reitsins heldur adallega hreinlega atvinnustarfsemi og
ibuidabyggd. Aukinn péttleiki og byggingarmagn er helst talid liklegt til ad hafa ahrif 8 umhverfid.
Lédarnyting batnar vid uppbyggingu og péttingu og beetir pannig nytingu innvida og hagkvaemni.
Aukin blondun byggdar studlar einnig ad sjalfbaerni innan reitsins og baejarins i heild sinni. Reiturinn
liggur midlaegt og samlegdarahrif innan reits vid adliggjandi sveedi eru mikil. Yfirbragd byggdar
breytist vid péttingu og aukna hushaed, en er pé i gddu samraemi vid adliggjandi byggd. Engin hus
med vardveislugildi eru innan reitsins né i ndnasta umhverfi, sem taka parf tillit til.

Samkvamt vidaukum i 16gum nr.105/2006 m.s.br. um mat & umhverfisahrifum fellur skipulagssveedid
ekki undir framkvaemdir sem kunna ad hafa i fér med sér umtalsverd umhverfisahrif.

3.1 Fornleifar

Engar fornminjar er ad finna & reitnum skv. skraningu Fornleifastofnunar islands, skyrsla FS 137-
00171 utg. 2001 og vidbotarskyrslu FS187-00172 utg. 2002. Vakin er athygli & 2. mgr. 24.gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012, en par segir:

Ef fornminjar sem ddur voru dkunnar finnast vid framkveemd verks skal sa er fyrir pvi stendur
stédva framkvaemd dn tafar. Skal Minjastofnun [slands ldta framkveemda vettvangskénnun
umsvifalaust svo skera megi ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljott
sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmdlum. Oheimilt er ad halda
framkvaemdum dfram nema med skriflequ leyfi Minjastofnunar [slands.
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4 UTFZRSLA SKIPULAGSINS

Heimild er veitt fyrir blondun ibidabyggdar vid adra starfsemi a flestum [66um, nema annad sé tekid
fram & uppdraetti eda i toflu 1.1 med skilmalum. [ samraemi vid adalskipulag er gert rad fyrir haerra
hlutfalli ibuda & austurhluta deiliskipulagsreitsins, i tengslum vid neaerliggjandi ibidabyggd austan og
nordan Austurmerkur. Ahersla er [6gd 4 starfsemi verslunar- og pjénustu & jardhaedum medfram
Breidumork, Sunnumork og vid pann hluta Austurmerkur sem liggur austur-vestur.

Nuaverandi byggingarmagn & deiliskipulagsreitnum er 14.590m2. Himarksbyggingarheimild fyrir allan

reitinn er um 44.400m? og par af mega pvi vera samtals um 12.900m? (brittd) ibudarhisnaedi, sem
svarar til um u.p.b. 125-135 ibuda.

4.1 Gotur og stigar

Gert er rad fyrir breytingu 4 gatnamotum Austurmerkur og Greenumerkur, pannig ad Austurmork
verdi sveigd i boga innd Graenumork (vid pad styttist Graenumork og Austurmarkin heldur afram ad

fyrirhugudum undirgéngum Sudurlandsvegar). Vid breytinguna mun Graenamdrk myndi hornrétt T-
gatnamot & Austurmork.

Sunnumork verdur Utfeerd sem midbaejargata, sem felst m.a. i pvi ad adskilja hjélandi umferd fra
bilaumferd, med hjélastigum eda hjélareinum. Einnig skal gera rad fyrir trjdgrddri og graseyjum
medfram Sunnumérk. A skyringarmyndum 1.1 og 1.2 md sja hvernig hjélastigar geta rimast & milli

gbtu og gangstéttar vid Sunnumork. Gert er rad fyrir 1,5-2,0m breidum hjélastigum en
ldgmarksbreidd fyrir hjdlastig er 1,4m.

Sunnumork 6

Austurmaork 24
Sunnumérk

InBseloly
inBpsejoly
n91s6ueb

=

Skyringarmynd 1.1 - Snid A-A i gegnum Sunnumork — deemigert snid.

Austurmork 14
g e I Z Q g ndv. his
=2 b o o
52 B 8 & 3
g 8 & & & 2
Sunnumark 2
bilastaedi

Sunnumdrk

Skyringarmynd 1.2 - Snid B-B i gegnum Sunnumork — deemigert snid
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Gera skal rad fyrir hringtorgi 4 gatnamaétum Sunnumerkur og Austurmerkur (adur Greenumork) og er
bad synt med brotinni linu. | adalskipulagi er jafnframt gert rad fyrir pvi ad Reykjamérk tengist
Sunnumork vid Austurmork 20. Su tenging, 4samt hringtorgi, er synd 4 uppdraetti med brotinni linu.
Af peim sékum er hus & 168 Austurmerkur 20 skilgreint sem vikjandi bygging.

Gera skal rad fyrir gangstéttum beggja megin medfram Austurmork, Sunnumork og Breidumaork.
Vegna bilastaeda vid Breidumork fer gangstétt almennings sem kvod innd |6dirnar Austurmork 2-6 og
bad sama a vid Mdnamork 3-5. Gert er rad fyrir 6flugum tengingum gongustiga a milli Austurmerkur
og Sunnumerkur og pad sama a vid géngutengingu Ur Brunahverfi yfir a Tivolireitinn og afram til
vesturs eftir Sunnumoérk. A fjdrum stédum er gert rad fyrir gdnguleid medfram gotu milli
Sunnumerkur og Manamerkur en auk pess skal hugad ad tengingu afram til sudurs medfram
Breidumork og Austurmork vid feerslu Sudurlandsvegar.

Gotur og stigar skulu hannadir utfra vidmidum um algilda hénnun sem m.a. felst i pvi ad hanna
nidurtektir vid gatnamaot med réttum halla og dherslusveedum, litamunur skal vera 4 milli gangstétta
og hjélastiga, leidarlinur rétt utfeerdar og par sem pvi verdur vid komid skal snjébraeda bilastaedi
hreyfihamladra og gangstiga ad adalinngdngum husbygginga.

4.2 Aukin ibidabyggd a Austurmoérk 24 og Sunnumoérk 1-3 (Tivolireit)

Gert er rad fyrir aukinni ibudabyggd innan svaedisins og sérstaklega & svokolludum Tivolireit. A
eftirfarandi premur skyringarmyndum eru syndir moguleikar & uppbyggingu innan reitsins, sem
riumast innan peirra skilmala sem settir eru, en fleiri Utfaerslur eru einnig moégulegar. Gaeta parf ad pvi
ad uppfylla skilyrdi um bilastaedi, dvalar- og torgsvaedi auk skiptingu byggingarmagns innan reitsins.
Innan Tivolireitsins mun rimast 6flug uppbygging verslunar- og pjénustu i bland vié ibudabyggd.
Skilmalar fyrir reitinn eru pess edlis ad toluverdur sveigjanleiki er vid Utfaerslu hans, sja toflu 1.1 a
uppdrzetti.
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5 SKILMALAR

5.1 Skilmalatafla & uppdraetti

A skilmalatoflu 1.1 & skipulagsuppdraetti dags. 30. név. 2017 kemur fram niverandi astand [63a
annars vegar og deiliskipulagsskilmalar hins vegar asamt nytingarhlutfalli einstakra 16da. Toflunni er
skipt i samraemi vid paer [6dir sem lenda innan reits M2 og reits M3 skv. adalskipulagi Hveragerdis
2017-2029.

5.2 Lédarmork og 16darbloo

Lédarmork i deiliskipulagi fylgja teiknigrunni sveitarfélagsins og |I68arbl66um ad svo miklu leyti sem
unnt er, en sums stadar hefur purft ad adlaga l168armérk nyjum adstaedum og kemur pad fram i toflu
1.1. 4 uppdraetti. A nordurmorkum 163a vid Austurmork 20 og 22 er gerd tillaga ad breyttum
[66armorkum (minnkun) til pess ad skapa aukid rymi fyrir gangstétt. Einnig er I68armoérkum vid
Austurmork 24 breytt ad vestanverdu til pess ad koma fyrir gangstig 4 milli I66anna. Endanleg
utfeersla I6darmarka kemur fram a8 maelibl6dum, par sem gerd er grein fyrir hadarsetningu bygginga,
gatna o.fl.

5.3  Husagerdir

Innan reitsins er adallega gert rad fyrir ymis konar verslun, pjonustu, skrifstofum,
gistiheimilum/hételum (Vb) atvinnuhtsnaedi (A) og bléndu af pessu dsamt ibudarhusnaedi (iB). A
uppdrzetti og i skilmalatoflu 1.1 kemur fram hve stér hluti leyfilegs byggingarmagns ma vera ibudir a
hverjum reit fyrir sig (M2 og M3). Adallega er gert rad fyrir ibidum a efri haedum bygginga en a
Austurmork 24 og Sunnumork 1 og 3 (Tivolireit) ma einnig gera rad fyrir ibidum a 1. haed.

Husagerd er an sérstakra takmarkana annarra en peirra sem byggingarreglugeré og skilmalar pessa
deiliskipulags segja fyrir um. Maenisstefna, pakgerd og pakhalli er gefinn frjdls, pé med peim
takmoérkunum sem haed hisa (pakvirki) segir til um. A 168um par sem leyfilegt er ad byggja ibudir skal
hénnun husnaedis og Utisveeda taka mid af pvi og skal huga ad birtu og hljédgeedum i ibudarhisnadi
sem og a leik- og dvalarsveedum.

5.4 Byggingarreitir

Byggingarreitur |6da er syndur & uppdreetti en byggingarmagnid raedast af nytingarhlutfalli sem gefid
er upp fyrir hverja 160 (sja t6flu 1.1). Byggingar skulu stadsettar innan byggingareits sem markadur er
innan l68ar og synir hann jafnframt lagmarksfjarlaegd husa fra I66armoérkum. Heimilt er ad hluti af
lyftuhusi ndi uppfyrir skilgreinda haed husbyggingar, sem nemur naudsynlegu oryggisrymi lyftu.
Byggingareitir eru syndir fyrir allar 6byggdar 168ir og 6ll ndverandi mannvirki (fyrir utan vikjandi
mannvirki) auk fyrirhugadra vidbygginga.

A168unum Austurmork 24, Sunnumérk 3 og Austurmoérk 6, er veitt heimild fyrir bilakjallara innan
byggingarreits og reedst steerd hans af nytingarhlutfalli sem gefid er sérstaklega fyrir kjallara. Ekki er
heimilt ad nyta nytingarhlutfall kjallara i adra hluta bygginga. Sé heimild fyrir bilakjallara ekki nytt,
skal leysa alla bilastaedaporf 4 168.

Byggingarreitur um sjalfsafgreidslustodvar fellur nidur verdi stodvarnar fjarleegdar og ekki er heimilt
ad byggja onnur mannvirki né hefja adra starfsemi 4 peim byggingarreit.
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5.5 Byggingarmagn

A deiliskipulagsuppdraetti og toflu 1.1. um skilmala, kemur fram nytingarhlutfall hverrar |63ar fyrir sig
og jafnframt leyfilegt byggingarmagn. | téflunni kemur fram hvert ndverandi byggingarmagn er 4 168
skv. fasteignaskrd. Hlutfall ibada af leyfilegu byggingarmagni 4 hverri 160 er tilgreint, en ekki er skylda
ad nyta pad fyrir ibudir. A nokkrum 168um eru ibudir ekki leyfdar og kemur pad einnig fram i toflunni.
A svokolludum Tivolireit (Sunnumoérk 1-3 og Austurmérk 24) er heimilt ad faera ibudarheimildir 4 milli
[68anna. bannig gaetu eingdngu verid ibudir 4 168 Sunnumaork 3 en pa minnkar hlutfall ibGda a 166
Austurmork 24 tilsvarandi & mati.

5.6 Haed husa

Hamarks haedafjoldi hdsa er gefinn upp a uppdraetti og i toflu 1.1. Hver haed er skilgreind sem
fjarlaegd fra uppgefinni haed golfplétu ad naestu goélfplotu. Heimilt er ad hafa jardhaed allt ad 5m par
sem verslun og pjénusta er a jardhaed en haedir par fyrir ofan skulu vera ad hamarki 3m. Haed fyrir
bakvirki skal ekki fara yfir 2m og svalir eda pakkantur mega fara ut yfir byggingarreit en aldrei pé
meira en 2,6m.

Innan byggingarreita a |I66um Austurmarkar 24 og Sunnumarkar 3, mega hadir hisa austast a
reitnum ekki fara yfir 2 haedir. Adallega er gert rad fyrir ibidum a efri haedum bygginga en einnig ma
gera rad fyrir ibidum a 1. haed 4 168um Austurmarkar 24 og Sunnumarkar 1 og 3. Gert er rad fyrir 1-3
haeda byggingum en pé med peirri undantekningu ad litill hluti (turnbygging a Tivolireit) fari uppi 4
haedir sbr. kafla 3.4 og skilmalum um reit M2 i adalskipulagi.

5.7  Adkoma ad 160um og bilastaedi

Adkomur ad 16dum eru syndar & uppdraetti. | sumum tilvikum eru paer & l[63armérkum & milli 163a og
er pa kvod um sameiginlega adkomu. Bilasteedum skal komid fyrir innan [68a og skal fjoldi peirra og
fyrirkomulag taka mid af peirri starfsemi sem fyrirhugud er & |68inni. Bilastaedi eru synd & uppdreetti,
en vid endanlega Utfaerslu peirra skal bilastaedaporf reiknud ut skv. eftirfarandi:

e Fjoldi bilasteeda fyrir ibudir: 1,5 staedi fyrir hverja ibud.

e Fjoldi bilastaeda fyrir skrifstofu-, verslunar- og bjonustulédir: 1 staedi fyrir hverja 65m?
verslunar- og pjonustuhusnaedis

e Fjoldi bilastaeda fyrir atvinnulddir: 1 staedi fyrir hverja 100m? atvinnuhdsnaedis

e Fjoldi bilastaeda fyrir hreyfihamlada skal vera skv. akvaedum byggingareglugerdar nr.
112/2010 m.s.br.

par sem um blandada landnotkun er ad raeda skal reikna Ut bilastaedi skv. hverri tegund landnotkunar
fyrir sig og leggja saman til pess ad fa fram heildar bilasteedaporf 4 168. A bilasteedum skal gera rad
fyrir moéguleikum a hledslu rafbila.

Auk bilastaeda innan |6da er gert rad fyrir almennum bilasteedum medfram Manamork og hluti
bilasteeda vid Austurmork 2, 4 og 6 eru utan [68armarka. Rutustadi eru fyrirhugud medfram
Austurmork nordan vid Tivolireit. Samliggjandi |66ir mega samnyta bilastaedi og abkomu og sums
stadar er kvod um slikt. Adkoma ad 166um og byggingum skal skyrt afmorkud pannig ad hdn sé
greidfeer og greinileg peim sem ad henni koma og henti fyrirhugadri umferd.

Lodarhafi skal gera grein fyrir bilasteedum, rafhledslustaedum, lysingu a 169, grédri,
umferdamerkingum a bundnu slitlagi og afmorkun gonguleida fra bilastaedi ad byggingu a
byggingarnefndarteikningum.
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5.8  Fragangur l6da

Hver l6darhafi skal sja um fragang innan sinnar 16dar og skulu I68arhafar tveggja adliggjandi |160a
koma sér saman um fragang a I68armorkum. Fragangur [68a skal vera snyrtilegur og taka mid af pvi
a0 um midsvaedi er ad reeda med blondun byggdar og skal innan hverrar [66ar vera a.m.k. 3%
grédurpekja (tré og runnar). bar sem hlutfall ibuda er yfir 30%, skal gera rad fyrir leik- og dvalarsvaedi
a 168 (D) og er stadsetning a uppdraetti innan |6dar leidbeinandi. Nokkrum hdsbyggingum er heimilt
ad sameinast um gerd eins sameiginlegs leiksvadis, hjdlageymslur eda litilla grédurhudsa 4 160 ef vilji
er til sliks.

Lédarhofum er dheimilt ad dreifa ur starfsemi sinni og geyma bila, vélar, efni og annad 4 6byggdum
[66um eda almannarymi baejarins. L66arhofum par sem atvinnustarfsemi fer fram, er skylt ad hafa
[68ir sinar snyrtilegar og po sumt umfang starfseminnar sé éprifalegt skulu slik svaedi vera afgirt og
gerd utanadkomandi adilum ékleyft ad ndlgast. Gera skal grein fyrir hjéla- og sorpgeymslum 4
[66auppdrattum. Sorpgeymslur skulu vera vel afmarkadar, med gédu adgengi og skal vanda allan
fragang vid paer.

5.9 Veitur og lagnir

Hlita skal almennum skilmdalum veitna vardandi heimaedar og heimtaugar. Fraveita tengist
fraveitukerfi Hveragerdisbaejar og skal adskilja regnvatn og skélp. Ekki er heimilt ad losa oliu, leysiefni
og onnur spilliefni i fraveitukerfid og skal koma fyrir tilheyrandi sium og oliuskiljum i tengslum vid
atvinnustarfsemi par sem slik efni eru notud.

5.10 Skilmalar fyrir hverja 160 og kvadir

[ toflu 1.1 4 uppdraetti koma fram sérstakir skilmalar fyrir hverja 168 og kvadir 4 l6darhafa, sé um paer
ad reeda.

5.11 Meli- og haedarbloo.

{ framhaldi af sampykktu deiliskipulagi skal gera maelibl6d sem syna |63arstaerd, 16darmork,
byggingarreit huss, fjolda bilasteeda a 160, kvadir 4 168 ef einhverjar eru, malsetningar o.fl.

Hnit & atmoérkum |68ar skulu dkvedin i ISN-93. Oll his sem byggd verda skulu falla ad peim
byggingarreit sem markadur er i deiliskipulagi og eru peir breytilegir eftir steerd |68a. Hedarbldd syna
bindandi gangstéttarhaedir og gétuhaedir vid [68armork (G-tolur), sem eru pa einnig [68arhadir a
pbessum moérkum, viomidunarhadir & baklodum (L-t6lur) geta I6darhafar samraemt innbyrdis og sidan
skal gefa upp haedartolur (GK) fyrir glfhaed hvers huss. A haedarblédum kemur einnig fram
stadsetning og haedir a frarennslis- og vatnslognum sem og kvadir um inntok veitustofnana.
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