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HVERAGERDISB AR

1 GREINARGERD
1.1 Inngangur

Um er ad reeda deiliskipulag fyrir pegar byggt hverfi. Markmid deiliskipulagsins er ad tryggja edlilega uppbyggingu
og staekkun & hisnaedi fyrir starfsemi Dvalarheimilisins Ass og Grundar med dherslu & péttingu byggdar i samraemi
vid akveedi adalskipulags. Vid utfeerslu deiliskipulagsins skal haft ad leiGarljési ad heildarasynd sveedisins haldist
sem mest i likingu vié pad sem fyrir er og studlad verdi ad auknu umferdaroryggi. Deiliskipulag petta er unnid skv.
1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Skipulagssvaedid er innan reits S3 i adalskipulagi og afmarkast af
Breidumork, Hverahlid, bverhlid og Klettahlid. Allar 16dir innan svaedisins eru i eigu Hveragerdisbaejar en
|6darhafar eru Dvalarheimilid As og Grund. A svaedinu eru pjénustuibudir auk hisnaedis fyrir tengda starfsemi s.s.
eldhus, samkomuhus o.fl.

Til stendur ad reisa nytt 1.200m? hjiukrunarheimili med 18 hjdkrunarrymum innan deiliskipulagssvaedisins. Einnig
stendur til ad reisa vidbyggingu vestanmegin vid hus a |68inni vid Brottuhlid 20-22, par sem adur stéd hus a
[68inni  Brottuhlid 18. Gert er rad fyrir ad hus & 168unum Hverahlid 21 og 23 viki fyrir nyrri
hjukrunarheimilisbyggingu. Auk pess er gert rdd fyrir péttingu byggdar sem fela i sér heimildir til ad staekka
naverandi hus a svaedinu og byggja nokkur ny hus.

1.2 Malsmedferd

A fundi baejarstjérnar Hveragerdisbaejar 14. mars 2019 var sampykkt ad radast i gerd deiliskipulags & As-
Grundarsvaedi vegna dforma Ass, dvalar- og hjukrunarheimilis um ad byggja par nytt hjukrunarheimili. Baejarstjérn
sampykkti pann 14. névember 2019 ad senda Skipulagsstofnun og 68rum umsagnaradilum lysingu a deiliskipulagi
svaedisins til umsagnar og var hin sidan kynnt almenningi sbr. 2. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

A 191. fundi skipulags- og mannvirkjanefndar Hveragerdisbaejar var tillaga ad deiliskipulagi As- Grundarsvaedis
gerd af Landform ehf., dags. 26. febrdar 2020 til umraedu. Nefndin lagdi til vid baejarstjorn ad hun yrdi auglyst i
samraemi vid 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og var pad sampykkt i baejarstjérn pann 12. mars 2020.

Tillagan var auglyst fra 23. mars 2020 til 4. mai 2020. Frestur til ad gera athugasemdir vid hana var til 5. mai 2020.
Engar athugasemdir barust en umsagnir barust fra Heilbrigdiseftirlitinu dags. 20. mars, Vegagerdinni dags. 2. april,
Minjastofnun dags. 16. april, Skipulagsstofnun dags. 16. april og Vedurstofunni dags. 7. mai 2020 og kolludu paer
umsagnir 4 engar breytingar a skipulagstillogunni.

A 193. fundi skipulags- og mannvirkjanefndar sem haldinn var pann 5. mai 2020 lagdi nefndin til vid baejarstjorn
ad deiliskipulag fyrir As- og Grundarsvaedi i Hveragerdi yrdi sampykkt.

1.3 Landsskipulagsstefna

Vid stefnumétun deiliskipulagsdaetlunar i péttbyli skal taka mid af markmidum sem sett eru fram i
landsskipulagsstefnu 2015-2026. Vid endurskodun adalskipulags var tekid mid af landskipulagsstefnu og var m.a.
|6gd ahersla a sjalfbeert skipulag péttbylis, gaedi hins byggda umhverfis, 6fluga innvidi og sjalfbaerar samgongur.
bessi stefna landsskipulagsins er i meginatriGum hluti af meginmarkmidum Adalskipulag Hveragerdisbaejar
2017-2029 og var notud sem vidmid vid mat & umhverfisahrifum i umhverfisskyrslu skipulagsins. | deiliskipulagi
verdur 16gd adhersla & samspil pessara patta, p.e. byggdamynstur og gaedi byggds umhverfis, 6fluga innvidi i
baejarfélaginu, sjalfbaerar samgongur og uppbyggingu atvinnulifs.

1.4  Fyrirliggjandi skipulagsaaetlanir

Adalskipulag Hveragerdisbaejar 2017-2029 var stadfest af Skipulagsstofnun 7. des 2017. | adalskipulagi er reiturinn
sem deiliskipulagssveedid stendur 3, skilgreindur sem S3, samfélagspjonusta og heildarlandsteerd hans er um
3,5ha. Deiliskipulagssvadid neer til 2,0ha eda um 60% af reit S3. Leidbeinandi hamarksnytingarhlutfall I66a er 0,6
en mad vera laegra.

deiliskipulagssveedinu eru vel gronar og nokkur mjog stor grenitré eru par dberandi.

1.9 Uppbyggingaraform

A efri hluta svaedisins, milli Klettahlidar og Bréttuhlidar, er gert rad fyrir nokkrum nyjum litlum ibadarhdsum. A
nedri hluta svaedisins er gert rad fyrir nyju hjukrunarheimili med 18 hjukrunarrymum, par sem hus vid Hverahlid
21 og 23 standa nuna, nyrri byggingu a 16dinni Brattahlid 18, sem tengist niverandi hudsi 4 168inni Brottuhlid 20-22
og vidbyggingu eda tveimur nyjum hdsum a I6dinni Hverahlid 15 og ad hluta til a I68inni Brottuhlid 14.

Leidbeinandi nytingarhlutfall skv. ask. ma vera allt ad 0,6 og samanlagt byggingarmagn innan sveedis ma pvi vera
um 10.000m2. Naverandi byggingarmagn & svaedinu er um 2.300 m2. Einungis er gert rad fyrir ad um 2.000m?
husnaedis baetist vid pad sem fyrir er og samanlagt byggingarmagn eftir uppbyggingu verdi i kringum 4.500m?2.

Reiturinn S3 er ekki innan hverfisverndarreits HV4 en en engu ad sidur er lagt til ad vardveita beri rikjandi
gotumynd og byggdamynstur innan hans. Vidbyggingar sem og ny his a reitnum skulu taka mid af formi og
hlutféllum naverandi byggdar og vidhalda skal trjagrédri vid 168armork Ut moét gotu ad svo miklu leyti sem haegt
er. Vid péttingu byggdar skal hugad ad vardveislu storra trjda (ekki runna) en 4 nokkrum st6dum ma finna fagra
birkilundi auk barrvida (greni og furu) sem aeskilegt er ad standi afram og vidhaldi peirri grosku og skjoli sem
svaedid byr yfir.

1.10 Umhverfismat skv. 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga

Helstu ahrif fyrirhugadra framkveemda munu vera jardrask og sjénraen ahrif af auknu og breyttu byggingarmagni
innan alls deiliskipulagssvaedisins, auk pess sem gardar vid 163ir minnka. Ahersla er 16gd 4 ad halda i dvalarsveedi
naest hudsum, auk pess sem gert er rdd fyrir sameiginlegu dvalarsvaedi fyrir midju deiliskipulagssvaedinu.
Umhverfisleg gaedi byggdarinnar munu pvi ekki minnka.

Buast ma vid ad umferd aukist med péttingu byggdarinnar en vegna edli hennar eykst porf fyrir ny bilastaedi

éverulega vegna samleidarahrifa og pess ad ibuar eru ekki allir bileigendur. Ahersla er 16gd & samnytingu
bilastaeda sem moétvaegisadgerd.

A framkvaemdatima ma buast vid einhverju raski og 6naedi en gott adgengi er ad byggingarreitum og aetti pad ekki
ad trufla ndverandi starfsemi né ibda adliggjandi byggdar umfram pad sem edlilegt getur talist.

pétting byggdar er i samraemi vid landsskipulagsstefnu og markmid Adalskipulags Hveragerdisbajar 2017-2029.

1.11 Gotur, bilastadi og stigar

i adalskipulagi er Hverahlid flokkud sem safngata en adrar goétur sem husagétur. | umferdarskyrslu Verkis sem
unnin var samhlida endurskodun adalskipulags kemur fram ad hamarkshradi flestra safngatna sé 30km/kist. og
par er morkud stefna um ymsar hradatakmarkandi adgerdir sem Hveragerdisbaer vinnur eftir. Samkvaemt
skyrslunni er lagt til ad gert verdi 30km hlid & gatnamot Hverahlidar og Breidumerkur og buid er ad gera
upphaekkada gongupverun a Hverahlid, par sem bldast ma vid hvad mestri gangandi umferd.

Innan deiliskipulagssvaedisins eru synd um 50 bilasteedi sem koma til med ad pjona ibdum og starfsfélki innan
svaedisins. Bilastaedi vid nuverandi hjukrunarheimili vid Hverahlid 20-22, sem stadsett er rétt sunnan vid
deiliskipulagssveedid, nytast einnig starfsfélki og gestum innan deiliskipulagssvaedisins. Gera skal rad fyrir 2
bilastaedum fyrir hreyfihamlada vid nytt hjukrunarheimili og adst6du fyrir sjukrabila vid adkomu.

Gert er rad fyrir tveimur adskildum gongustigum a milli Hverahlidar og Klettahlidar sem fylgja ad mestu leyti legu
nuverandi stiga. Breidd peirra skal vera a.m.k. 2m og med snjébraedslu. Medfram austur hlid peirra skal vera
gonguhandrid med tveimur hlidslam. Brattahlid verdur gerd ad botnlangagotu til ad auka 6ryggi gangandi
vegfarenda. Gert er rad fyrir godum samgongum innan svaedisins m.t.t. hreyfihdmlunar og umferd litilla rafskutla.

1.12 Veitur og lagnir

& Deiliskipulag fyrir As- og Grundarsvaedi i Hverageroi

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid skv.

1. mgr. 41. gr. Skipulagslaga nr. 123/2010
m.s.br., fra 23. mars 2020 til 4. mai 2020

var sampykkt i baejarstjorn Hveragerdisbaejar
pann 14. mai 2020.

Beaejarstjéri Hveragerdisbaejar

Sampykkt deiliskipulags var auglyst i B-deild
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Takn Skyringar

Fraveita tengist fraveitukerfi Hveragerdisbajar og skal fragangur vera i samraemi vié reglugerd um fraveitur og
skélp nr. 798/1999. Fraveitukerfid er svokallad tvofalt kerfi, fyrir regnvatn og skdlp. Sveitarfélagid skilar
frarennslislogn 1m inn fyrir 166armork, fra peim stad ber 168arhafi allan kostnad af frarennslislogn. Kvadir um
stofn- og dreifikerfi skulu koma fram i I68arleigusamningi eda 4 meli- og haedarbladi.

i 6.2 gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 er samfélagspjonusta (S) skilgreind sem ,Svaedi fyrir stofnanir og
fyrirteeki sem o©hdd eignaradild veita almenna pjonustu vid samfélagid, svo sem menntastofnanir,
heilbrigdisstofnanir, menningarstofnanir, félagslegar stofnanir, truarstofnanir og adrar pjonustustofnanir rikis,
sveitarfélaga eda annarra adila.”

Mork skipulagssvaedis
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Lodamork, vikjandi

Varma er skammt austan vid deiliskipulagssvaedid. Ain og bakkar hennar eru & nattdruminjaskrd og njota

Evergsverngar (I-(;\./}) sbr. adalskipulag Hveragerdisbaejar 2017-2029. Deiliskipulagssvaedid er utan 2 SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKILMALAR: Ll___@____! Byggingarreitur ibudarhtsa
verfisverndarsvaedisins. Ca .

2.1 L6dir og starfsemi === . L .
Eitt af meginmarkmidum i adalskipulagi Hvergerdis kvedur & um Ad pétta byggd innan niverandi byggdarkjarna L _Sb-_ ,  Byggingarreitur pjénustuhtsa

Innan stofnanareitsins S3 eru i dag badi pjonustulédir og ibudalddir. Vegna peirrar starfsemi sem hér fer fram

me.d dherslu d lagr.elst og heildsteett yfl.rbragé, fjo/breytfn ! ./,7u.sager6.um og med hagkvaem,a uppbyg.g/nguf (dvalar- og hjukrunarheimili) og par sem starfsemin a svaedinu er a forreedi eins adila verda I6darmork einstakra @ Nav. hus
heilnemt —umhverfi og gott adgengi allra ad leidarljosi ~(greinargerd bls. 21). | Adalskipulagi |68a felld nidur. Skilgreindar eru 3 stérar 168ir en hisndmer halda sér eins og 4dur. Nytingarhlutfall er gefid upp L
Hver.gger6|sb_aejar 2017-2929 segir ga ,Vid .i'wnnun qatng og stiga d rr_ndbqejarsvwd_lnu, vid dvalarheimilin, skdla fyrir hverja 163 en byggingarmagn er einnig uppgefid fyrir einstaka byggingarreiti pjénustubygginga og nyrra Vikjandi hus
og Onnur pjonustusveedi, taka mid af hénnunarvidmidum Adgengi fyrir alla eins og pau eru sett fram i ibudarhusa. S Opin svedi
skipulagsreglugerd. Auk pess skulu stigar innan pessa svadis vera snjobraeddir eins og kostur er.” (greinargerd bls.
69). Fyrirhugad deiliskipulag er i fullu samraemi vid gildandi adalskipulag og ekkert deiliskipulag er til af svadinu. 2.2 Yfirbragd byggdar og hiisagerd: Lodarsteerd i fermetrum og nytingarhlutfall
1.5 Umhverfi og adstaedur 4 deiliskipulagssvaedinu A 168inni milli Klettahlidar og Bréttuhlidar, skulu ny hds vera & 1 haed med sama pakformi og ndverandi hds. A Heedir hisa

[68unum milli Bréttuhlidar og Hverahlidar, mega his vera @ 2 haeedum og er pakform par frjalst. Vid hénnun nyrra Hasnhumer
Adkoma ad svaedinu er adallega fra Breidumork en einnig fra Laufskégum og Blaskégum um Hverahlid. Mot vestri huasa skal taka mid af niverandi hisum hvad vardar husagerd og efnisval og leita samraemis.
er bverhlig, litil gata sem liggur nordur sudur vestanmegin vid deiliskipulagssvaedid og tengir saman Klettahlid og 'A'AVA‘ Bilastaedi
Hverahlid. Brattahlid pveradi sveedid adur fyrr. Brottuhlid austan bverhlidar hefur nd verid lokad fyrir ] ]
gegnumakstur og gert er rad fyrir ad gamla gotustaedid verdi hluta til nytt sem byggingarsvedi. M6t austri 2.3 Efnis- og litaval Z Umferdargata
afmarkast svaedid af Breidumaérk og Varmargilinu sem er handan hennar. Ek’ki eru kvadir um efnisval hisa en gaeta skal ad innbyrdis samraemis i efnisvali. Litaval er frjalst, nema a % Gangstétt/géngustigur
Rikjandi vindattir eru N, NNA og S attir en hvassvidri er einkum i N, NNA og SA attum. Innan svaedisins er hdspékum, en par skal nota dempada liti, s.s. jardliti. S . )
verdmaetur trjdgrédur sem er dberandi i gétumyndinni og veitir gott skjol. bvi er mikilvaegt ad stérum og = Gangbraut yfir umferdargotu
myndarlegum trjam verdi ekki raskad vid framkveemdir. 2.4 Byggingarskilmalar einstakra byggingarreita |:| NUv. trjagrédur

1.6 Natturuva

Jardhiti hefur maelst & vesturjadri deiliskipulagssvaedisins og & grundvelli pess, skal hugad ad hitafari i jordu vid
hénnun mannvirkja og byggingarframkvaeemdir 4 svaedinu.

Fl68ahaetta er litil i Varma. FI63 verda helst i asahlaku 4 vetri eda vori og getur pa arfarvegurinn fyllst af vatni.
Engin haetta er 4 pvi ad fl6d i Varma 6gni mannvirkjum 3 deiliskipulagssvaedinu.

Jardskjalftaheetta a islandi er einna mest & skjalftabelti Sudurlands og taka htnnunarstadlar mid af pvi. Einnig eru
jardsprungur vida & Sudurlandi. Til deemis liggur upptakasprunga Sudurlandsskjalftans i Olfusi &rid 2008 skammt
austan vid deiliskipulagssveedid, undir vesturbrun Reykjafjalls, og eldri jardskjalftasprunga Sudurlandsskjalfta
liggur i og vid vestanverdan jadar deiliskipulagssvaedisins. SU sprunga hreyfdist pd ekki i Sudurlandsskjalftanum
arid 2008. bott talid sé ad endurkomutimi Sudurlandsskjalfta sé afar langur midad vid liftima mannvirkja a
Sudurlandi pa er grundun mannvirkja afar mikilveegur pattur i Idgmérkun 4 dhzettu af voldum jardskjalfta.

1.7 Fornleifar

i tengslum vid deiliskipulagsgerdina var unnin fornleifaskraning af svaedinu i umsjén Margrétar Hrannar
Hallmundsdéttur, (NV nr. 18-19) dags. okt. 2019 og verknr. 2060 fra Minjastofnun islands. | nidurstédukafla
hennar segir eftirfarandi: ,,Engar fornleifar fundust innan deiliskipulagsreitsins og engar heimildir eru um neinar
minjar d pessu sveedi sem er byggt og standa 16 hus innan reitsins d gronum 16dum. Husin sem standa d pessu
svaedi eru flest byggd milli 1950 og 1960.“ (bls.7)

1.8  Nuverandi mannvirki og yfirbragd byggdar

Engin fridlyst hus eru i Hveragerdi, né heldur fridud huds eda umsagnarskyld skv. 29. gr. og 30. laga um
menningarminjar nr. 80/2012. Husakénnun var gerd fyrir deiliskipulagssvaedid, skyrsla gerd af Landform ehf.,,
dags. mars 2020. Par kemur fram ad vardveislumat allra husa er metid midlungs eda lagt. Innan
deiliskipulagssvaedis er ad finna ibudarhus og pjénustuhus. Husin eru ymist timbur- eda steinhis og nokkur eru
hladin ur holsteini. Nokkud er um ad his séu kleedd ad utan med malmklaedningu. Byggingarmagn
bjonustubygginga innan deiliskipulagssvaedisins er samtals 3.050m? og arid 2018 bjuggu um 50 ibdar & svaedinu.

Byggingarreitur ib1:

Innan byggingarreits er heimilt ad byggja litil einbylis- eda tvibylishis med ibudum. Hvert hus ma vera allt ad
120m? ad flatarmali. Utlit husa skal taka mid af ndverandi hdsum & 16dinni. Maenistefna er frjals en ny hus skulu
hafa somu innbyrdis meaenistefnu. Hdmarkshad Utveggja skal vera 3,2m og hamarks maenishaed fra golfi ma vera
allt ad 6,0m.

Byggingarreitur ib2:

Innan byggingarreits er heimilt ad byggja litil einbylis- eda tvibylishis. Hvert his ma vera allt ad 140m? ad
flatarmali. Maenistefna skal taka mid af naerliggjandi husum. Hdmarkshad utveggja skal vera 3,2m og hamarks
maenishaed fra golfi ma vera allt ad 6,0m

Byggingarreitur Sb1:

Innan byggingarreits er heimilt ad byggja hus & 2 haedum allt ad 1.000m? ad flatarmali. bakform og gerd huss er
frjals. Hdmarkshaed Utveggja skal vera 6,0m og hamarks maenishaed fra goélfi ma vera allt ad 8,7m. Heimilt er ad
byggja tengibyggingu milli reita SP1 og Sb2.

Byggingarreitur Sb2:

Heimilt er ad byggja nytt hjikrunarheimili innan reitsins. His ma vera 4 2 haedum og allt ad 2.000 m? ad
flatarmali. Hasagerd og pakform peirra er frjals. Hdmarkshaed Utveggja skal vera 6,0m og hamarks maenishaed fra
golfi ma vera allt ad 8,7m. Heimilt er ad byggja tengibyggingu milli reita SP1 og Sb2.

Byggingarreitur Sb3:

A reitnum eru 3 his og eru pau atlud pjénustu og ibudum. Samanlagt byggingarmagn a byggingarreitnum md
vera allt ad 500m?2.

Byggingarreitir vid ntiverandi ibudarhus:
Heimilt er ad staekka vid pegar byggd hus eins og byggingarreitir og nytingarhlutfall |66ar leyfa.

2.5 Sorpgeymslur

Setja skal upp sorpgeymslu & hverri 168 med fj6lda sorptunna i samraemi vid flokkunarkerfi Hveragerdisbaejar.
Tryggja skal gott adgengi fyrir losunarbila.

2.6 Fragangur l6da
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HEITI VERKS:

HVERAGERDISBAR
As- og Grundarsveedi

HEITI TEIKNINGAR:

Deiliskipulag fyrir As- og Grundarsvaedi i Hveragerdi
Uppdrattur og skilmalar

Oll his innan deiliskipulagssvaedisins eru hluti af dvalar- og hjikrunarheimili Ass. Um er ad raeda gréid hverfi sem ) L _ ) e ) , ) . o VERKNR: M TEIKNING NR:

ad sterstum hluta byggdist upp & drunum 1945 - 1975. Husaradirnar tveer nordan Brottuhlidar og sunnan Logarhafi sér sjalfur um framkveemdir og fragang & 163 sinni og ber abyrgd a ad fragangur sé i samraemi vid 219-031 1:500 i A1 11
Klettahlidar eru & sameiginlegri 163. bau hus eru 61l 4 1 haed med sama pakformi og standa i aflidandi slakka sem sampykktar teikningar og L- og G-t6lur meeliblada. P FD A App—
hallar til sudurs. Oll pessi his eru hénnud af sama hénnudi og hafa svipada légun. Fjdgur peirra eru timburklaedd sg 5. mars 2020

og prju eru med murklaedningu. Toéluvert bil er & milli pessara husarada og pvi er lagt til ad par verdi byggd litil
ibudarhus.

A nedri hluta deiliskipulagssveaedisins er yfirbragd husa sundurleitara. bar ma sja 6lik 1-2ja haeda hus af
mismunandi steerd og gerd. Hus & [66unum Hverahlid 19 og 21 eru med valmapaki og hus 4 16dunum Brattahlid
14 og Hverahlid 17 og 23 eru med risi og kvistum. A 168inni Brattahlid 16 er his med gaflsneiddu paki. Onnur
pbakform eru rispok og skurpdk. Huds a 16dinni Brattahlid 20-22 standa laegra en gatan og pvi er steyptur
stodveggur vid gotu. HUs sem adur stédu 4 l66unum Hverahlid 15 og Brattahlid 18 hafa verid rifin. Lodir a

2.7 Mli- og haedarblod

Gera skal sérstok meeli- og haedarbléd fyrir hverja 160 fyrir sig & grundvelli pessa deiliskipulags er synir gétunafn
og numer, afstodu huiss og |6dar, flatarmal [60ar, golfheed hisa, hadarlegu midad vid gotu, hnitaskra og
landnumer. Vid gerd meeli- og haedarblada er heimilt ad hagraeda I6darmorkum og einstokum byggingareitum
innan dkvedinna marka sem ekki stinga i stuf vid megininntak deiliskipulagsins og an pess ad breyta purfi
deiliskipulagi.

YFIRLESTUR / UNDIRSKRIFT:
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