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SAMPYKKTIR

Deiliskipulagsbreyting pessi, sem hefur fengid medferd i samraemi vid
1. mgr. 43. grein skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i baejarstjérn
Hveragerdisbaejar: pann 09.09.2021.

Breytingartillagan var auglyst frd 31.05.2021 til og med 25.07.2021
med athugasemdafresti til 26.07.2021.

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsbreytingar var birt i B-deild
Stjérnartidinda
pbann 2021.

Baejarstjori

Med greinargerd pessari fylgir einnig deiliskipulagsuppdrattur dags.
31.08.2021 og skyringaruppdrattur dags. 31.08.2021.



HELSTU BREYTINGAR EFTIR AUGLYSINGU

Helstu breytingar greinargerd eftir auglysingu eru:

e Batt vid dagsetningum 4 stadfestingu 4 breytingu

adalskipulags.
e Skyringarmyndir uppfeerdar i samreemi vid breytingar a

uppdreetti.

Helstu breytingar a uppdraetti eftir auglysingu eru:

e Fyrirkomulagi innan |68ar A breytt.
o Byggingum A1l og A2 vixlad.
o Innkeyrsla i bilakjallara faerd & milli bygginga A4 og A3.
o Leidbeinandi stadsetning sorpflokkunar faerad til.
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1 INNGANGUR

1.1 Almennt

Hveragerdisbaer hefur vyfir takmoérkudu landsvedi ad rdda og i
Adalskipulagi Hveragerdisbaejar 2017-2029 er sérstok ahersla 16gd 4
péttingu niverandi byggdar og ad horfa skuli til hagkveemrar landnytingar
og byggdamynsturs.

Fyrirhugud er uppbygging 4 starfsemi Heilsustofnunar NLFi i Hveragerdi 4
umradasvaedi félagsins. Samhlida deiliskipulagsbreytingu pessari er unnin
breyting 4 gildandi adalskipulagi par sem landnotkunarreitir eru
uppbyggingu.
Deiliskipulagsbreyting pessi er hluti af staerra verkefni par sem horft

uppfeerdir til samramis vid fyrirhugada
verdur til heildarskipulags sveedisins. Medal annars er fyrirhugad ad
endurnyja  husnadi Heilsustofnunarinnar, byggja upp nyjan

heilsudvalarstad og ibudabyggd sem tengist starfsemi Heilsustofnunar.

Deiliskipulagid neer til ibudabyggdar, fyrir 55 dra og eldri an pess ad pad
sé bundid vid pann aldur, & sveedi sudur af nudverandi starfsemi
Heilsustofnunar. Gert er rad fyrir ad ibdar verdi med pjénustusamning vid
Heilsustofnun NLFi, sem felur m.a. i sér adgang ad pjonustu og adstddu.

Skipulagslysing var auglyst undir lok ars 2020.

1.2  Skipulagsgogn

Deiliskipulagid er sett fram 4 einum uppdreetti i mkv. 1:500,
skyringaruppdraetti og greinargerd pessari med skilmdlum og
skyringarmyndum.

1.3 Eignarhald

Svaedid er leiguland frd Hveragerdisbee.

1.4 Markmid skipulagsgerdar

[ pessu deiliskipulagi er megindhersla 16gd 4 ad afmarka 16dir, skilgreina
byggingarreiti og setja skilmala um husagerdir og uppbyggingu i samraemi
vid 16g og reglur par ad lutandi.

Lagdur verdur grunnur ad vondudum fragangi bygginga og uppbyggingar
innan svaedisins. Skipulaginu er zetlad ad falla vel ad hugmyndafraedi NLFI
og starfsemi Heilsustofnunar, sem og markmidum sveitarfélagsins um
uppbyggingu og péttingu byggdar. Skipulaginu er xtlad ad studla ad
sjalfbaerri og umhverfisvaenni byggd med heildstaedu yfirbragdi i satt vid
umhverfi og samfélag. A svaedinu er gert rad fyrir lagreistri tveggja haeda
fijdlbylishusabyggd med allt ad 84 ibudum. Markhdpur ibudanna er folk
55 ara og eldri an pess ad pad sé bindandi. buar munu njéta adgangs ad
pjonustu Heilsustofnunar.

Sérstaklega verdur horft til umhverfisvaenna lausna med sjalfbaerni ad
leidarljési, allt fra honnun ad notkun bygginga. Skilgreindar verda éruggar
umferdaleidir, med dherslu & gangandi og hjélandi vegfarendur, géda
tengingu vid starfsemi Heilsustofnunar NLFi, nalaega nattaru og
Utivistarsvaedi.



Markmid med gerd deiliskipulagsbreytingar er:
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ad mdta umgjord um uppbyggingu ibudabyggdar a sudurhluta
svaedis Heilsustofnunar NLFI.

ad leggja aherslu 4 heildsteett yfirbragd i satt vid umhverfi og
samfélag

ad baeta vid frambod ibuda i heilsusamfélagi

ad studla ad sjalfbaeru og umhverfisveenu skipulagi

ad bua til skjélsael dvalarsvaedi og Utivistarsvaedi sem njota solar
ad skapa gdd tengsl vid ndleega natturu

ad leggja aherslur & O6ruggar samgongur fyrir fj6lbreyttan
fer6amata

Yfirlitsmynd, a skipulagssvaedinu er gert rad fyrir tveggja haeda fjolbylishusum.

Deiliskipulagsbreyting fellur ekki undir |16g nr. 105/2006 um umhverfismat
dzetlana par sem pad felur ekki i sér framkvaemdir sem eru taldar upp i 1.
vidauka laga um mat & umhverfisdhrifum nr. 106/2000. Aftur 8 moéti
verdur gerd grein fyrir dhrifum deiliskipulagsbreytingarinnar & umhverfid
i samraemi vid gr. 5.4 skipulagsreglugerdar nr. 90/2013.



2 FORSENDUR

2.1 Viofangsefni og markmid

i Adalskipulagi Hveragerdisbaejar 2017-2029 er gert rad fyrir uppbyggingu
4 svaedi NLFi, sem naer til reita S8 og Vb6. Fyrirhugad er ad innan svaedisins
verdi m.a. lagreist ibudabyggd i tengslum vid starfsemi Heilsustofnunar.
Gert er rdd fyrir ad ibudabyggd falli vel ad nzerliggjandi byggd og umhverfi.
Samhlida breytingu a deiliskipulagi er unnin breyting a8 Adalskipulagi
Hveragerdisbaejar 2017-2029, par sem svaedid er skilgreint sem (B14 og er
i heildina 2,8 ha.

Mynd 2 Stadsetning fyrirhugads skipulagssvaedis innan Hveragerdisbajar afmarkad
groflega med raudri brota linu.

Med deiliskipulagsbreytingunni er verid ad skapa grundvoll fyrir frekari
uppbyggingu a starfsemi Heilsustofnunar og tengdri pjonustu i samrami
vid markmid sveitarfélagsins. Einnig er horft til baettrar landnytingar fyrir

oldrunar- og heilbrigdispjonustu og péttingu ibidarbyggdar med dherslu
a lagreista byggd sem bydur uppa fjolbreytt hisnaedisform.

2.2 Stadhaettir og umhverfi

Skipulagssvaedid liggur austan vid radhusahverfi i Laekjarbrdn. Mosavaxid
hraun, ndtimahraun, liggur um svaedid sem nu er dbyggt, tiltdlulega flatt
og einkennislaust. A svaedinu er ryr grédurpekja og par eru einstaka
lagvaxnir runnar. AGkoma ad sveedinu er fra bpelamoérk. Adkoma ad
svaedinu er fra belamork sem er skilgreind sem tengibraut i gildandi
adalskipulagi.



Mynd 3

Stadsetning fyrirhugads skipulagssveedis afmarkad groflega med raudri
brotalinu. Mynd: NLFI.

2.2.1  Vedurfar

Engar vindstddvar eru i Hveragerdi, notast er vid vindatlas til ad gefa
mynd af vedurfari. Rikjandi vindattir eru nordsteedar, 4samt sunnanatt.
Vindafar er mjog had staBbundnum adstaedum a yfirbordshryfi.
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Mynd 4  Vindrés sem er Ur vindatlasi fyrir svaedid.

2.2.2  Nattaruva

Smair jardskjalftar eru tidir i Hveragerdi en snarpir jardskjalftar eru frekar
sjaldgeefir. Endurkomutimi Sudurlandsskjalfta er um 100 ar en slikur
jardskjalfti reid sidast yfir arid 2008.

Jardhiti er vida vid jardvegsyfirbord i Hveragerdi en hann hefur ekki meelst
innan svaedisins.

Almennt er litil haetta 4 fl6dum i Varma en i asahlaku kemur fyrir ad
arfarvegurinn fyllist af vatni. Deemi eru um ad fleett hefur yfir bakka



Varmar par sem peir eru mjog lagir en slikir atburdir eru mjog sjaldgaefir
(2-3 4 6ld). Bakkar Varmar eru nokkud hair i nalaegd vid sveedid og er pvi
ekki metid ad horfa purfi til slikra métveegisadgerda.

Skipulagssvaedid er stadsett & hraunkanti, karginn & hrauninu stendur
upp ur a yfirbordi. Hraunkanturinn er vel sjaanlegur fyrir sunnan og
austan a sveedinu og er um 2-4 metra har.

Vid hénnun mannvirkja & svaedinu parf ad hafa jardfreedi Hveragerdis i
huga m.a. vegna 6pekktra sprungna, jardhita eda jardlaga sem eru undir
hrauni. Komi i ljés dpekktar jardsprungur eda jardhiti vid uppgroft innan
svaedisins skal kalla eftir umségn Vedurstofu islands um adstaedur og skal
tekid tillit til hennar vié framhald framkvaemda.

2.2.3  Nattaruminjar

Varma og bakkar hennar eru @ ndattdruminjaskra n.t.t. nr. 751 undir
flokknum, adrar nattdruminjar. En um svaedid segir:

,Varma og Olfusforir, Olfushreppi, Grafningshreppi, Arnessyslu. (1) Varmad
fré upptékum dsamt Olfusforum. Mérk svaedisins ad vestan fylgja
tunjédrum fra Varmad ad Hrauni dsamt burdrhrauni. Ad austan fré Varmad
ad Gljufurd og sudur med tunjédrum ad Olfusd dsamt Arnarbzeliseyjum,
padan i vestur ad Hrauni. (2) Olfusforir eru viddttumiklar, blautar engjar
med miklu og fjélskridugu fuglalifi. Varma hefur mikid visindalegt gildi.”

2.3 Veitur og lagnir

Um dreifingu 4@ vatni annast Vatnsveita Hveragerdis. Rafmagn tengist
dreifikerfi Rarik. Engar veitulagnir liggja um skipulagssvaedid en helstu
lagnir liggja medfram belamork.

2.4 Menningarminjar og hverfisvernd

Samhlida skipulagsvinnunni var gerd sérstok fornleifaskraning fyrir
svaedil, Fornleifaskraning vegna fyrirhugadra framkveemda ¢ NLFi- og
Fagrahvammssvaedinu | Hveragerdi, unnin af Natturustofu Vestfjarda i
januar 2021. Minjar einkenndar 004 (3veita) og 006 (leid) liggja vid mork
skipulagsvaedisins en hafa ekki ahrif & uppbyggingu.

Ef 4dur épekktar minjar finnast innan svaedisins skulu framkveemdir strax
stodvadar og haft samband vid Minjastofnun sbr. l6g um
menningarminjar nr. 80/2012 gr. 24.

Engin dkvaedi eru i Adalskipulagi Hveragerdisbajar um hverfisvernd innan
skipulagsvaedisins en Varma og bakkar hennar (HV1) njéta hverfisverndar
og er sérstakt tillit tekid til nalaegdar arinnar og hverfisverndar medfram
henni. Hverfisverndarsvaedid naer ad litlum hluta inn a skipulagssvaedid.
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

3.1 Adalskipulag

Dreyting a deiliskipulagi er unnin 4 grundvelli breytingar 4 Adalskipulagi
Hveragerdisbajar 2017-2029, sampykkt 10.06.2021, par sem svaedid er
skilgreint sem iB14 og er i heildina 2,8 ha. Gert er rad fyrir péttleika u.p.b.
30 ib/ha (ibudir & hektara). | Adalskipulagi Hveragerdisbaejar er 16gd
dhersla 4 lagreista byggd med hlylegu yfirbragdi og ad byggd sé i gdédu
samraemi vid pd natturu sem umlykur hana. P4 er dhersla @ opin green
svaedi og greidfaerar gbnguleidir.

3.2 Deiliskipulag

Um er ad raeda breytingu 4 deiliskipulagi Graenumork 10 stadfest
20.02.2003, gerd er breyting 4 afmorkun skipulagssvaedis og gert rad fyrir
ibudabyggd a sudur hluta svaedisins. Gerdar hafa verid tveer breytingar a
upphaflegu deiliskipulagi vegna radhusa vid Laekjarbrun, breytingarnar
eru dagsettar 22.02.2005 og 17.03.2006. Vid breytinguna staekkar
deiliskipulagssvaedid sem nemur 16dinni belamork 61.

Mynd 5

Stadsetning skipulagssvaedis a péttbylisuppdreetti skv. breytingu & gildandi
Adalskipulagi Hveragerdisbaejar 2017-2029, fra 10.06.2021.
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4 SKILMALAR

Skilmalar pessir taka til byggdar sem fellur undir pessa tillogur ad
breytingu a deiliskipulagi. Adrir skilmalar en koma fram i pessari breytingu
og gilda um nugildandi skipulagsasetlanir @ svaedinu standa dbreyttir.
Husagerdir eru frjdlsar ad 60ru leiti en pvi sem skilmalar, mzli- og
haedabl6d, og 16g og reglugerdir segja til um. HUs sem standa 4 somu |66
og/eda eru samtengd skulu teiknud af sama hénnudi og 16gd fram sem
ein heild. Leggja skal l6dahénnun fyrir byggingarnefnd samhlida
byggingarleyfisuppdrattum.

4.1 HoOnnun og uppdraettir

A adaluppdrattum skal syna skipulag 168a. Lédarmérk eru synd &
deiliskipulagsuppdraetti  dsamt  steerd |60ar.  Upplysingar &
deiliskipulagsuppdraetti eru til vidmidunar, ndnari upplysingar um
[66armork, malsetningu l68ar og |68astaerd eru @ maelibladi. Ef misraemi
er gildir maeliblad. Haedarbl6d syna haedir 8 I68amorkum og haedatolur a
adalgdlfum hudsa. Hamarkshaedir husa koma fram i skilmdlum pessum.

Lega veitulagna er synd 4 haedablédum.

4.2 Meli- og haedarblod

Melibl66 syna steaerdir 168a, |66amork, byggingarreiti husa, fjolda
bilastaeeda 4 160, kvadir ef einhverjar eru o.p.h. Byggingarreitur synir
ldgmarksfjarlaegd fra 166amadrkum.

Mzeliblod syna einnig vidmidunarhaedir gangstétta og gatna vid
[66amork, sem er pa einnig I6darhaed 8 pessum morkum.

Haedarbl6d syna haedir 4 [6damorkum og haedartolur 4 adalgdlfum husa.
Hamarkshaed husa er skilyrt i skilmalum pessum.

4.3 Fragangur l60a

Landhad 4 [66amorkum skal vera samkvaemt uppgefnum haedarkétum a
meeli- og haedarblodum.

Lédarhafa er skylt ad ganga snyrtilega frd 160 sinni med grédri eda 4 annan
hatt svo pad sé umhverfinu 6llu til séma. Lédarhafar skulu ganga fra
bilasteedum med gegndraepu yfirbordi.

Melt er med pvi ad byggingar verdi hannadar med skjélmyndun i huga og
skjélveggir verdi hluti honnunar & hdsum. bPannig verdi reynt ad minnka
porf fyrir uppsetningu umfangsmikilla skjolgirdinga sidar.

Gera skal rad fyrir sérnotareitum ibuda 4 jar6haed. Steerd og afmorkun
peirra skal taka mid af honnun hiss og afstodu huss & 168. Steerd
sérnotareita skal a.m.k. samsvara svalastaerd efri haeda en ma ad hamarki
na 4 m. fra Utvegg husa. Sérnotareitir skulu koma fram a adaluppdrattum.

Visad er til dkveeda byggingarreglugerdar vegna fragangs [6da og grédurs,
m.a. akvaeda um haed trjdgrédurs 4 [66armdrkum og voxt peirra.

Syna skal fyrirkomulag 168a 4 adaluppdrattum.

4.4 Byggingarreitir

Byggingareitir 166a eru syndir & skipulagsuppdrzetti. Byggingareitir eru

syndir  med brotalinu. Byggingarreitir  eru  tilgreindir 2

deiliskipulagsuppdraetti og malsettir & meelibladi. Almennt skulu allir
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hlutar hus skulu standa innan byggingarreits, p6 er heimilt ad svalir nai Gt
fyrir byggingareit og eins er heimilit ad tengja byggingar saman med
lokudum svalagbngum/brd & annarri haed sem standa utan vid
byggingarreit. Ef byggingar eru tengdar saman med svalagongum/bru skal
vid honnun/atfaerslu peirra taka tillit til aGkomu neydarbila ad byggingum
a 160. Byggingar eru tveggja haeda. pok skulu vera maenispok med a.m.k.
15 grddu halla en stefna peirra er fjals.

A reitnum er gert rad fyrir kjallara fyrir geymslur og bilakjallara,
byggingarreitur nedanjardar er syndur a deiliskipulagsuppdraetti.

4.5 Grodurhus/sameiginlegt his og smahysi

Heimilt er ad byggja 1 stakstaett, einnar haedar, sameiginlegt
grédurhus/sameiginlegt hus & hverri fjolbylishisalod (A-E) fyrir ibua.
Samraema skal utlit og efnisval vid hénnun annarra bygginga 4 166. Légun
beirra skal vera ferhyrnd og pau med maenispaki.

Einnig er heimilt ad byggja a hverri fjolbylishusaléd (A-E) smahysi fyrir
reidhjél og smahysi fyrir sorpgeymslu. Logun peirra skal vera ferhyrnd og
bau med maenispaki.

Byggingarreitir syna stadsetningu grodurhusa/sameiginlegra husa en

stadsetning hjdlageymslu og sorpgeymslu er leidbeinandi &

skipulagsuppdraetti.

Onnur smahysi s.s. pau sem fram koma i byggingarreglugerd og eru
undanpegin byggingarleyfi eru ekki heimil.

4.6 Bilskurar

A 168 F er heimilt ad byggja tveer einnar hadar lengjur med bilskirum.
Efnisval skal vera samramt vid adrar byggingar a skipulagssvaedinu. bok
skulu vera einhalla eda maenispok.

4.7 Efnisval og litanotkun

Efnisnotkun er frjals en yfirbordsefni & meginflotum bygginga skulu vera i
gra- eda jar6ténum svo pau falli vel ad asynd sveaedisins.

4.8 Svalalokanir

Heimilit er ad loka svélum med svalalokunum. Utfzersla peirra skal vera
samramd og notast skal vid pdstlaust svalalokunarkerfi med gegnsaeju
gleri. Svalalokanir skal syna a adaluppdrattum. Heimilit er ad loka
sérnotareit jardarhaedar med sama haetti og svolum, pé ekki stzerri reit
en samsvarar svolum ofan vid sérnotareit.

4.9 Nytingarhlutfall

Nytingarhlutfall er hlutfall brdttéflatarmals A og B ryma (allar haedir) og
|6darstaerdar. Hamarksflatarmal bygginga a 168inni feest med pvi ad
margfalda l6dastaerd med nytingarhlutfalli. Nytingarhlutfall kemur fram &
deiliskipulagsuppdraetti.
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4.10 Samgongur

4.10.1 Gatnakerfi

Tveer adkomur eru ad svaedinu fra belamdrk sem er skilgreind sem
tengibraut i gildandi adalskipulagi. Adkoma ad |66um C, D og E er eftir
vistgotu par sem leyfilegur hamarkshradi er 15 km/klst. Kvod er um
akfeera stiga og adkomu ad byggingum i inngérdum s.s. vegna adkomu

neydarbila. b6 er ekki heimilt ad Utfeera adkomu likt og um gotu eda
innkeyrslu sé ad raeda.

MYND 6  Oruggar gdnguleidir eru um svaedid.

4.10.2 Stigakerfi

Gert er rad fyrir gdum og 6ruggum gongutengingum innan svaedisins og
vid ytra stigakerfi. Sérstok dhersla er & greidfaera leid ad Heilsustofnun
NLFI dsamt tengingum vid stigakerfi baejarins og vid nalaega natturu.

Gert er rad fyrir ad hjélandi vegfarendur deili stigakerfi med gangandi
vegfarendum og pvi gert rad fyrir ad hluti stigakerfis sé med allt ad 3,5 m
breidum stigum.

Vid honnun stiga skal tekid mid af algildri honnun, par sem pvi verdur
komid vid skal halli gonguleida vera undir 5%.

Til ad tryggja 6ryggi vegfarenda er gert rad fyrir ad stigar sem ekki eru vid
upplystar gotur skuli hafa sérstaka lysingu.
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MYND 7  Stigakerfi, 6ruggar og upplystar stigatengingar eru um svadid og tengjast
stigakerfi baejarins og stigum i ndlaegri natturu.



MYND 8  Skyringaruppdrattur

4.10.3 Bila- og hjdlastadi

Gert skal rad fyrir a.m.k. 1 bilastaedi @ ibud i bilakjallara og ad hamarki 0,5
bilastzedi a ibud a 168, ad medtdldum gestasteedum, bilasteedum fyrir
hreyfihamlada og deilibila. Heildarfjoldi bilastaeda skal pé ekki fara fyrir
1,5 stxedi & ibud ad medtdldum gestasteedum, bilastaeedum fyrir

hreyfihamlada og deilibila. Bilastaedi a yfirbordi eru 4 sameiginlegri 168 F
og a hver |60 hlutdeild i bilastaedaldd. Fyrirkomulag bilastzeda innan [66ar
F er leiGbeinandi. Ekkier heimilit ad setja bilastaedi 4 yfirbordi 4 16dum A-
E.

Gera skal rad fyrir tengibdnadi fyrir hledslu rafbila vid hvert staedi i
bilageymslu/kjallara og hvert staedi utanhuss, i samraemi vid
byggingareglugerd.

Gera skal rad fyrir a.m.k. 1 hjélastaedi i yfirbyggdri hjolageymslu a hverja
ibud. Sterd hjolageymslu er malsett 4 deiliskipulagsuppdrzetti en
stadsetning peirra er leidbeinandi.

4.11 Grodur og girdingar

Hvatt er til markvissrar notkunar grédurs i almenningsrymum og medfram
gbngustigum, en grédur getur m.a. studlad ad skjéImyndum & svaedinu
auk pess ad bzeta umhverfid og lidan ibla. Medfram nyrri adkomugotu
(xxx) skal gradursetja vegleg lauftré til pess ad afmarka gétumynd. Annars
er stadsetning grédurs leidbeinandi & skipulagsuppdraetti. Tilgangur
grodurs er ad mynda adladandi umgjord hverfisins, afmarka rymi og auka
loftgaedi. Horfa skal nytingar a ndverandi trjagrodri og kanna moguleika a
ad nyta fullvaxta grédur i umsjon NLFi til skjélmyndunar, t.a.m. med
flutningi @ grédri. Grédurpekja skal almennt midast vid 50% af yfirbordi.

Fordast skal notkun & framandi og agengum grodur- og trjategundum.
Fordast skal notkun & pyrnéttum og eitrudum grédri/plontum a
almenningssvaedum/leiksveedum auk pess sem par skal velja pléntur sem
ekki teljast ofnaemisvaldandi.
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Skjolveggi og girdingar skal syna a adaluppdrattum og skal samraema utlit
og gerd peirra. Pessi mannvirki mega standa utan vid byggingarreiti. Ekki
er heimilt ad koma fyrir skjolveggjum, girdingum, smahysum eda 6drum
mannvirkjum sem ekki er synt 4 adaluppdrattum.

4.12 Opin svadi og utivistarsvaedi

Opin svaedi umlykja skipulagssvaedid til nordaustur og austur par liggur
einnig Varma en medfram Varma er hverfisvernd skv. gildandi
adalskipulagi. A hverri 166 A-E skal gert rad fyrir sameiginlegum
dvalarsveedum fyrir ibda. Gera skal rad fyrir einu leiksvaedi 4 sameiginlegri
66 F. Pegar unnid verdur ad heildarendurskodun deiliskipulags vegna
uppbyggingar a heilsudvalarstad verda stigar og opin svaedi endurskodud
heildraent.

MYND 9  Asynd ad nyrri byggd horft ad byggd austan fra Varma, listaverkid petta lidur
hja i forgrunn. Trjagrodur mun ad einhverju leyti milda dsynd fra bokkum
Varmar.

4.13 Hljédvist ibudarhusa

Byggd skal vera adladandi fyrir ibda hverfisins og pvi m.a. naudsynlegt ad
tryggja vidunandi hljodstig fyrir ibda. Ekki gert rad fyrir ad beita ad purfi
sérteekum adgerdum til ad tryggja hljédvist ibua en mida skal vid
viomidunarmork 55dB samkvaemt reglugerd um havada.

4.14 Sorpgeymslur

Sorpgeymslur skulu vera adgengilegar fyrir sorphreinsun og notendur og
utlit peirra og stadasetning sem minnst aberandi. Stadsetning
sorpgeymsina skal synd 4 adaluppdrattum, en leidbeinandi stadsetning er
synd a deiliskipulagsuppdraetti. Sorpgeymslur skal stadsetja a 168. Staerd
sorpgeymslna skal vera i samraemi vid gildandi reglur um fjolda sorpilata
og par skal vera adstada til flokkunar i samreemi vid reglur
uppfylla
byggingareglugerdar. Sorphirda fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju

sveitarfélagsins. Sorpgeymslur skulu akvaedi

sinni.

4.15 Veitur, lagnir og ofanvatn

Veitulagnir verda med hefdbundnu fyrirkomulagi undir gétum eda
gangstéttum. Sveitarfélagid mun koma fyrir einni tenginu hvers
veitumidils inn & hverja 168 fj6lbylishuisa, en |68arhafa sja um ad dreifa og
tengja lagnir innan 168a. Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram 4
hadar- og meeliblodum. Samrad skal haft vid Hveragerdisbae og/eda
videigandi veitustofnun vegna framkveemda i nand vid nuverandi lagnir
og hvort moguleiki sé a faerslu lagna ef til pess kaemi.
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i skipulaginu er gert rad fyrir ad ofanvatn sem fellur & pétta fleti innan
skipulagssvaedisins renni a yfirbordi ad blagreenum ofanvatnslausnum.
Markmid blagraenna ofanvatnslausna & svaedinu er ad tefja rennsli
ofanvatns og hreinsa ofanvatn fra péttum flotum. Ofanvatn sem fellur &
vegi skal leida i ofanvatnsrdsir eda regnbed. Bilastaedi fyrir utan
yfirbordi.  Yfirbord
ofanvatnslausna skal vera gras eda annar videigandi lagvaxinn grédur en

bilakjallara, skulu vera med gegndraepu

koma skal fyrir sérstaklega voldum plontum i regngérdum. Leidbeinandi
stadsetning ofanvatnslausna, s.s. tjarna er synd 4 deiliskipulagsuppdraetti.

Gera skal grein fyrir pvi ad peir skilmdlar sem fram koma i pessari
greinargerd vardandi medhondlun ofanvatns séu uppfylltir 3

skipulagssvaedinu. bannig skal gera grein fyrir ofanvatnslausnum i

byggingarleyfisumsdkn og & adaluppdrattum vegna byggingarleyfis.
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5 SKILMALATAFLA

MYND 10 L&@ir.

LGP NOTKUN LODARSTZARD M? FJOLDI iBUPA FJOLDI HEDA HAM. HED M2 A+B OFANJ. M2 KJALLARI NHLF. OFANJ. NHLF. ALLS
A [budarhus 4.767 20 2 8,5 2.709 1.500 0,57 0,88
B fbudarhas 5.045 18 2 8,5 2.675 1.500 0,53 0,83
C ibudarhus 3.901 14 2 8,5 1.915 1.200 0,49 0,80
D fbudarhas 5.242 18 2 8,5 2.675 1.500 0,51 0,80
E ibudarhus 3.902 14 2 8,5 1.915 1.200 0,49 0,80
F Bilastzedi og utivist 4.188 0 - - - - - -
G Bilskarar 129 0 1 4 105 - 0,81 0,81
H Bilskurar 129 0 1 4 105 - 0,81 0,81
Alls 27.303 84 12.099 6.900
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6 LOPARBLOD

A168um A, B, C, D og E er heimilit ad byggja tveggja haeda fjdlbylishus og & 16um G og H er heimilit byggja bilskira samkvaemt skilmalum i greinargerd
pessari. L6d F er sameiginleg 160 allra |60a og nytist sem opid rymi og bilastaedi a yfirbordi.
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7 UMHVERFISSKYRSLA

Umhverfisskyrsla pessi er unnin sem hluti deiliskipulagsbreytingu skv. gr.
5.4.1. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Helstu umhverfisahrifin eru &
umhverfispeaettina landslag og dsynd, jardmyndanir og samfélag og heilsa
(Utvistarsveedi, Varma).

Uppbygging svaedisins mun hafa ahrif & asynd sveedisins. Svaedid er
O6byggt og er svaedid nokkud flatt og litill ha&edarmunur. Svaedid er synilegt
fra bokkum Varmar og nzerliggjandi sveeda sem eru i landi Olfus s.s. fra
Olfusborgum. En svaedid er i godri tengingu og samraemi vid byggdinna
sem pegar er komin og er til vesturs vid fyrirhugad framkveemdasvadi.
Ohjakvaemilega mun dsynd svaedisins breytast og eru pad metin neikvaed
ahrif en sem motvaegisadgerd eru settir skilmalar til ad tryggja fallegt
byggdamynstur sem tekur tillit til ndleegdar vid natturu og Onnur
naerliggjandi sveaedi. Ahrif verda & jardmyndanir. A svaedinu er ad finna
natimahraun, vaxid mosa. Svaedid fer pvi Ur ad vera litt raskad sveedi i ad

verfa byggt svaedi. Innan svaedisins er ekki grodur eda vistgerdir sem
bykja sérstakar og ber ad vernda. Eins og fyrr segir er sveedid a
nutimahrauni sem nytur verndar skv. 61. gr. nattdruverndarlaga nr.
60/2013. Hveragerdi er ad mestu & ndatimahrauni. béttbylismoérk eru
akvedin i adalskipulagi og gef pau til kynna hvar dztlad er ad raska
svaedum fyrir uppbyggingu. Stefna um préun ibudabyggdar skapar
samfellu i byggd sem studlar ad samnytingu innvida, sjalfbaerni sveeda og
hagkvaema nytingu lands.

Heildarahrif skipulagsins eru talin éveruleg en po6 neikvaed a jardmyndanir
vegna réskunar a ndtimahrauni.
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9 DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR

NLFi, 10, gerdi - Breyting 4 deiliskipulagi tillaga a6 ibiGarbygg® vié Lindarbrin

Broyting & uppdrastt efir augiysingu:
Fyrickomulagl innan l6dar A breytt:
~Byggingum A1 og A2 vixiad.
- Innkeyrsla i bilakjallara faerd & mifli bygginga
A3og Ad.
~Leidbeinandi stadsetning sorpflokkunar
teou

S

Deiliskipulagsbreyting pessi, sem fengid.
hefur medferd | samrmmi vie dkvadi 43. gr
‘skipulagslaga nr 1232010 var sampykkt |
— pann
2021091 bann 2021
Tillagan var aughyst fré 2021 med.
athugasemdaresti til 2021,
Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var
birt | B-delld Stjdmartidinda bann
2021,
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10 SKYRINGARUPPDRATTUR

- Breyting 4 deiliskipulagi tilaga a8 ibudarbyggd vié Lindarbrin -

‘Skyringaruppdréttur

~Bydgingum A1 0g A2 vixiad. ),
+ Innkeyrsla | bilakjallara fard & milli bygginga

| A3ogAs

targ il |

Deiliskipulagsbreyting bessi, sem fengio
hefur medferd | samrzemi vid Skvindi 43. gr
‘skipulagslaga nr 12312010 var sambykit |

2021091 bann 2021
Tilagan var augiyst frd 2021 med
athugasemdafresti il 2021,
Auglysing um gildistoku delliskipulagsins var
birt | B-delld Stjornartidinda bann

2021.
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