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13. mai 2019
Eftir auglysingu deiliskipulags var greinagerd leidrétt. Texta um Varma i hverfisverndarkaflann 1.5 var
baett vid.
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1.0 ALMENNAR UPPLYSINGAR

Deiliskipulagstillagan tekur til hluta deiliskipulags ,,Hveragerdi — Midbaejarsveedi“ sem sampykkt var i
bajarstjorn Hveragerdis 13. desember 1990, afgreitt i skipulagsstjorn 6. januar 1991 og stadfest af
Umhverfisraduneyti 15. april 1991. Deiliskipulagid tok til efri hluta Breidumerkur, [66a austan
Breidumerkur ad iprottahusi. Einnig tok han til torgs framan vid Breidumaork 25 (Pinghus),
brekkunnar ofan vid Hveramork og byggingarinnar undir brekkunnni ad hverasvaedinu ad kirkjuléo
medtalinni. Skipulagid fjalladi ma. um afmorkun I68a og adkomu ad kirkju, leikskéla og steekkun hans,
staekkun safnadarheimilis og pjénustuibudir aldradra. Tillagan gerdi rad fyrir torgi sunnan vid
nuverandi hétel, nybyggingum fyrir opinbera pjonustu ofl.

Skoélaléd grunnskdlans i Hveragerdi er ekki innan skipulagssvaedis nema ad hluta til.
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13. juni 2000 var sampykkt i baejarstjorn Hveragerdis éveruleg breyting a deiliskipulagi
Midbaejarsvaedis. Breytingin afmarkadist af Hveramork, Breidumork og Skélamérk. Deiliskipulagid
var i meginatrioum i samraemi vid pagildandi deiliskipulag en félst adallega i breytingu 4 bajartorgi
med breytingum a I68amorkum, byggingareitum og umferdarskipulagi torgs. Deiliskipulagsbreyting
bessi var auglyst i B-deild stjornartidinda 20. ndvember 2009.
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Hveragerdi — Skipulag vid midbaejartorg. Deiliskipulag samp. i baejarstjérn Hverageréis 16. juni 2000

1.1 MARKMID MED BREYTTU DEILISKIPULAGI

Skipulags- og mannvirkjanefnd Hveragerdisbajar sampykkti & fundi sinum 4. desember 2018 ad
fyrirhugud vidbygging vid Grunnskdlann i Hveragerdi kalli & gerd deiliskipulags sem nai til allrar 16dar
grunnskadlans. Talid var hagkvaemast ad gera breytingu a deiliskipulagi midbaejarsvaedis pannig ad
Skélamork og skélalédin 6ll verdi innan skipulagsreitsins. Ekkert deiliskipulag er til af 166
grunnskélans. Ekki er pé um ad raeda breytingu 4 6llu skipulagssvaedinu heldur i adalatriGum svaedis
austan Breidumarkar og I68arinnar Breidumaork 25 sem er vestan BreiGumarkar.

Deiliskipulagid er unnid af ASK arkitektum ehf, Geirsgétu 9, 101 Reykjavik i umbodi skipulags- og
mannvirkjanefndar og baejarstjérnar Hveragerdisbajar.
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1.2 Skipulagsgdgn
Deiliskipulagid er sett fram & einum uppdraetti og sérstakri greinargerd med skyringarmyndum og
skilmalum.

1.3 Afmorkun og adstaedur

Skipulagsreiturinn afmarkast & sama hatt og gildandi deiliskipulag auk pess sem 168 grunnskéla
Hveragerdis hefur verid beaett inn 3 deiliskipulagssvaedid. Breyting sem gerd er nuna tekur pd ekki til
alls skipulagssveedisins. Megin breytingin felst i lokun Skélamarkar og staekkun l66ar grunnskola.
Tillagan gerir rad fyrir nyjum byggingareit grunnskdla, breytingu byggingarreita Breidumarkar 24, 25
og 26 og staekkun byggingareits ipréttahuss. Gert er rad fyrir ad fjarleegja megi husid Egilsstadi
Skélamork 4.

Tillagan gerir jafnframt grein fyrir breytingum og adlégun ad deiliskipulagi Fossflatar.

Svadi utan breytingareits er gildandi deiliskipulag uppfaert a nyjan grunn.

1.4 Adalskipulag

Skipulagssvaedid naer til samfélagspjonustusvaedanna S4, S5 og S6, ad hlutatil til ibudarbyggdar B9, til
[68ar binghussins ad Breidamork 25, sem er 8 midsvaedi M1 og til litillar sneidar af lystigar6inum
Fossflot 4 opna svaedinu OP12.



Hluti adalskipulags Hveragerdisbaejar 2017-2029
Deiliskipulagssveedi merkt inn med raudu

Breytingarsvaedid neer til reits S6 og til ofangreindra hluta reita M1 og OP12. | adalskipulagi gilda
eftirfarandi lysingar og skilmalar um pessi prju svaedi (reiti):

Samfélagspjonusta S6
Reitur milli Breidumarkar og Reykjamarkar, Skélamarkar og Fljotsmarkar. Innan reitsins er m.a. gamla
mjélkurbuid og gamla pdsthusid en par er nu félagsheimili skatafélagsins Stréks og gistiheimili

Innan reits eru moguleikar & steekkun skdlans pannig ad hann rami allt ad 600 nemendur, en einnig er
gert rad fyrir blandadri starfsemi naest Breidumaork, par sem einnig ma gera rad fyrir verslun- og
bjénustu. Nytingarhlutfall: 0,6.

Midsvaedi M1

Fastmotud byggd a tveimur haedum medfram Breidumork med verslun og pjonustu dsamt ibudum.
Sy0st a reitnum eru nu gardyrkjul6dir.

A reitnum skal gera rad fyrir blandadri 1-2 haeda byggd sem fellur vel ad midbaejarstarfsemi.
Starfsemi gardyrkjustodva er afram heimil med tilheyrandi uppbyggingu en einnig er heimilt ad
breyta gardyrkjuld6um i adra midsvaedisstarfsemi ad undangengnu deiliskipulagi.
Hamarksbyggingarmagn 14.000m?, par af hlutfall ibada allt ad 30%. Nytingarhlutfall: 0,5-0,7.



Opid svaedi OP12

Fossaflot (Lystigardurinn) er megin baejargardurinn og umgjérd um ymsa vidburdi, svo sem
baejarhatidir. Gardurinn liggur ad Breidumork, Skélamork og Varma par sem Reykjafoss er i
adalhlutverki. | gardinum ma finna fjolskridugan bléma- og trjdgrédur. Deiliskipulag gardsins liggur
fyrir fra arinu 2014.

Heimilt er ad reisa veitinga- og pjonustuhus og 6nnur pau mannvirki sem pjona hlutverki baejargards.
Nanari upplysingar um ofangreind sveedi er ad finna i greinargerd adalskipulags

1.5 Hverfisvernd
Skv. adalskipulagi Hveragerdisbajar na eftirtalin hverfisverndarsvaedi til deiliskipulagssvaedisins:

HV1: Varma3, bakkar hennar og Hengilssveedid.

Varma og bakkar hennar snerta nordausturhorn deiliskipulagssvaedisins. i skilmalum adalskipulags
fyrir HV1 segir ad ,,Innan byggdarmarka, fra Sudurlandsvegi og nordur fyrir land Fridarstada er
hverfisvernd almennt 20m frd drbakka. A stéku stad finnast undanpdgur fré pessu par sem mannvirki
standa fra gamalli tid.” Varma er 4 nattdruminjaskra.

Byggingarreitur grunnskdla fer ad litlu leyti inn & reit OP12 en fer ekki inn & hverfisverndarsvadid
HV1.

HVA4: Elsta hverfi bagjarins og Hveragardur og stok hus.

Hverfisverndin neer til nordvestur hluta deiliskipulagssvaedisins. Innan breytingarsvaedisins naer
hverfisvernd til 168a vid Breidumork og hussins Egilsstada. Hverfisverndin felur i sér ad vardveita beri
byggdarmynstur og gotumynd reitsins. Hverfisvernd sem sett er a stok hus felur i sér ad vidgerdir og
breytingar 4 peim taki mid af stilgerd og efnisvali peirra. Innan breytingarsvadisins njéta binghusid,
Mjélkurbuid og Egilsstadir hverfisverndar.

HV5: Trjagréour

Eitt tré 4 deiliskipulagssvaedinu nytur verndar en pad er hlynur a 168inni Breidamork 33.

Nanari upplysingar um hverfisverndina er ad finna i greinargerd adalskipulag.

AJ 6dru leyti gilda eldri skilmalar.



2.0 ALMENNIR SKIPULAGSSKILMALAR

Husagerdir eru frjdlsar ad 60ru leyti en pvi sem fram kemur i skilmalum pessum, mzeli- og
haedarbl6dum og byggingarreglugerd. Hus og vidbyggingar sem standa & somu 160 skulu teiknud af
virdingu vid eldri byggingar og 16g0 fyrir byggingarfulltrda sem ein heild.

2.1 Hénnun og uppdreettir
A adaluppdraetti skal syna skipulag 16da i adalatridum, haedatélur & landi vid his og & 16damérkum,
skjolveggi og annad sem mali skiptir fyrir fyrirkomulag og utlit mannvirkja.

L6damork eru synd & skipulagsuppdraetti. bPessar upplysingar eru til vidmidunar, en nanar er gerd
grein fyrir I66amorkum, malsetningu |66a og |68astaerdum a maelibl6dum. bar sem er misreemi gildir
mzelibladid. Bent er 4 dkveaedi i gildandi deiliskipulagi um samnytingu bilasteeda milli Breidumerkur
22-26 og ipréttahuss. bessi bilastaedi nytast ipréttahdsi og sem almenn steedi utan hefdbundins
skrifstofu- og verslunartima.

2.2 Mali- og haedarbl6d

Gera skal sérstakt maeli- og haedarblad fyrir hverja 160 fyrir sig 4 grundvelli pessa deiliskipulags.

Meeli- og haedarblad synir gétunafn og nimer, afstédu huss og |66ar, haedarlegu midad vid gotu, eftir
bvi sem vid 4 og hnitaskrd, landnumer.

Nokkurt misreemi er & staerdum I60a skv. fasteignamati, I6darleigusamningum og maelingu.
Endanlegar |6darstaerdir eru hddar gerd meeli- og haedarblada.

Allir meginhlutar huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur @ meeli- og
hadarbladi fyrir hverja 166.

2.3 Byggingarreitir
A nokkrum 168um innan skipulagssvaedis eru syndir byggingareitir fyrir vidbyggingar. [ sérskilmalum
er gerd grein fyrir akvaedum sem gilda um hverja 166.



3.0 SKIPULAGSUPPDRATTUR, SKILMALAR
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Skipulagsuppdrattur-Tillaga ad breyttu deiliskipulagi

3.2 Skilmalar

Breidamork 25 - binghds.

Gert rad fyrir steekkudum byggingareit. Vidbygging, 1 haed, skal taka mid af eldra husi og vera
honnud af virdingu vid pad. Askilin er umsodgn Minjastofnunar um vidbyggingu.

Breidamork 22
Obreyttir skilmalar

Breidamork 24
Byggingarreit breytt litillega. Nytingarhlutfall 0,5.

Breidamork 26 — Mjolkurbu

Husid nytur hverfisverndar. Nyr byggingareitur vestan vid hus par sem adur var lagbygging. Heimilt
er ad byggja vidbyggingu, 1 haed og lyftuhuds i tengslum vid anddyri. Hafa skal samrad vié
Minjastofun slands um breytingar 4 husinu. Nytingarhlutfall I6dar 0,5.

Skélamork 2-6 — Skolaléd
Innan skélalédar er grunnskali, ipréttahus og eldra skélahus. Nytingarhlutfall I66ar er 0,5.
Skélamork 2 — ipréttahus.

Gert er rad fyrir ad byggja megi vidbyggingu fyrir ipréttastarfsemi sunnan vid ndverandi hus.
Vidbygging er tveggja hada eda i samrami vid ndverandi ipréttahus.
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Skélamork 4 — Egilsstadir.

Lengst af skdli, byggdur 1930. barfnast mikilla endurbdta og heimilt er ad fjarlaegja
husid eda flytja @ annan stad og skapa pannig rymi fyrir vidbyggingu vid skdla.
Skélamork 6 — Grunnskoli.

Gert er rad fyrir staekkun I6dar til nordurs. Gerdur er byggingareitur fyrir vidbyggingar til

nordurs, vesturs og sudurs. Vidbyggingar eru tveggja hada og rima stjéornunarymi,
samkomusal, kennslustofur og félagsrymi.
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