Y Hveragerodisbeer - Deiliskipulagsbreyting a athafnasvaedi vid Vorsabae, sunnan Sudurlandsvegar

GREINARGERD
Malsmedferd

Tillagan var tekin fyrir & fundi skipulags- og mannvirkjanefndar a fundi nefndarinnar 5. mars 2019 og sampykkt til auglysingar a
fundi baejarstjérnar 14. mars 2019. Tillagan var auglyst 19. mars - 2. mai 2019. Frestur til ad gera athugasemdir var til 3. mai 2019.
Athugasemdir og umsagnir sem barust voru eftirfarandi:

Umsodgn fra Vegagerdinni i bréfi dags. 4. april 2019
Umsdgn fra Minjastofnun i bréfi dags. 26. april 2019
Umsogn fra Umhverfisstofnun i bréfi dags. 30. april 2019
Athugasemd fra félaginu Taxus ehf i bréfi dags. 2. mai 2019

Skipulags- og mannvirkjanefnd fjalladi um innsendar umsagnir og athugasemdir a fundi sinum 7. mai 2019, par sem nefndin lagdi
til ad tillagan verdi sampykkt med peim breytingum ad veghelgunarsvaedi verdi synt a deiliskipulagsuppdraetti i samraemi vid
abendingar Vegagerdarinnar, ad Siturlaut S1 verdi faerd og texta um véktun vatnsbdla i landi Oxnalaekjar verdi baett vid
greinargerd. Afgreidsla nefndarinnar var sampykkt i baejarstjérn 9. mai 2019.

Inngangur

Um er ad raeda breytingu & deiliskipulagi athafnasvaedis Vorsabae, reit A2, sunnan vid Sudurlandsveg. i breytingunni felst staekkun
athafnasveedisins i samraemi vid endurskodad adalskipulag Hveragerdisbaejar 2017-2029, nyjar |6dir og staeekkun nokkurra
nuverandi |68a. Deiliskipulag petta mun na yfir nigildandi deiliskipulag, sem mun pvi falla ur gildi, en skilmalar pess eru felldir inn
i nyja deiliskipulagid. Markmid med skipulaginu er ad efla frambod a atvinnul6dum af ymsum staerdum, i gédum tengslum vid
samgongukerfi og adra innvidi baejarins. Logd er dhersla a ad svaedid verdi snyrtilegt og pvi eru settar kvadir um grédurbed og
snyrtilegan fragang a gétum og |6dum. Skipulagslysing var send til umsagnar hja 16gbundnum umsagnaradilum og landeigendum
adliggjandi jarda og liggja fyrir umsagnir fra Minjastofnun islands dags. 14. desember 2018 og Umhverfisstofnun dags. 8. jandar
2019, Skipulagsstofnun dags. 10. januar 2019, Vedurstofunni dags. 23. januar 2019 og Vegagerdinni dags. 31. januar 2019.

Skipulagsforsendur

i adalskipulagi segir um reit A2 ad hann sé svaedi fyrir gardyrkju, verkstaedi, idngarda og adra almenna atvinnustarfsemi. Himarks
byggingarmagn a sveedinu eru 34.000m?2. Leidbeinandi nytingarhlutfall er 0,6 sem dkvardast nénar i deiliskipulagi. Almennt segir
um athafnasveedi i Hveragerdi ad ekki er heimilt ad byggja par ibudir, hétel og gististadi.

Vatnsbol VB2 dsamt adliggjandi grannsveedum, sem enn er i notkun, er vikjandi & adalskipulagstimabilinu 2017-2029.
Deiliskipulagsaaetlunin tekur fullt tillit til vatnsbdlsins og grannsvaeda pess.

Stadhaettir innan deiliskipulagssvaedisins, umhverfi og adstaedur

Nugildandi deiliskipulagssvaedi er 5,6ha ad staerd en verdur 9,1ha skv. breytingartilldgunni. Sveedid neer til athafnareits sem
merktur er A2 i adalskipulagi auk einnar |6dar a adliggjandi idnadarreit 11. Deiliskipulagssvaedid er sunnan vid Sudurlandsveg og
austan borlakshafnarvegar og afmarkast af helgunarsvaedi Burfellslinu (BU2) til nordurs, af 168 skdlphreinsistédvar til austurs,
landi Oxnalaekjar til sudurs og fyrirhugudum tengivegi til vesturs. Deiliskipulagssvaedid teygir sig adeins inn fyrir landamérk
Oxnalzekjar. Uppbygging er nd begar hafin 4 deiliskipulagssvaedinu skv. gildandi deiliskipulagi en par er buid ad leggja gotu og
uthluta nokkrum 168um. i ndnustu framtid er fyrirhugad ad flytja gdmasvaedi baejarins fra Blaskégum & 163 & athafnasvaedinu.
Breytingartillagan felur i sér breytingu 4 I6darmérkum nokkurra 16da skv. gildandi deiliskipulagi m.a. vegna legu a fyrirhugudum
tengivegi vestan vid athafnasvaedid og breyttum dherslum um kvadir a grodri innan I60a.

Jardminjar og vistkerfi

i umsogn Umhverfisstofnunar um lysingu skipulagsaaetlunarinnar, dags. 8.1.2019, er kallad eftir itarlegri umfjéllun um jaréminjar
innan deiliskipulagssvaedisins. Hveragerdisbaer stendur ad storum hluta a hrauni fra natima, p.e.a.s. yngra en 12.000 ara og er pad
nokkud breytilegt hversu synilegt og heillegt pad er. Innan deiliskipulagssvaedisins er hraunid ad mestu slétt og ad hluta til raskad.
bad er ad stérum hluta gréid grosum og runnum. Naest Varma er gamalt tun Vorsabaejar. Vestan vid tunid er jarévegur ad mestu
sandorpid hraun hulid lausum afoksjardvegi, sem ad hluta til er grasi gréinn. Nokkud er um sjalfsadan trjagrodur a sveedinu. Utan
svaedisins, naest Sudurlandsvegi medfram Burfellslinu, er & stoku stad heillegt, mosavaxid hraun, sem talid er ad geti fallid undir
a-1id 2. mgr. 61. gr. laga nr. 60/2013 um nattdruvernd. Einungis litill hluti pess naer ad teygja sig inn a skipulagssvaedid og er sa
hluti utan |68armarka og mun pad haldast éraskad.

Myndatexti

Medfylgjandi mynd synir af- mdrkun
deiliskipulagsreits. Sjdé md ndverandi
vegi, tun, sand- orpid hraun og
Burfellslinu. Einnig hrauntungu, sem
teygir sig innfyrir skipulagsreitinn. (Pall
Bjarnason Efla)

Fornleifar

Skradar hafa verid fornleifar fyrir allt deiliskipulagssvaedid og i tengslum vid staekkun pess var farid fram a itarlegri rannsékn og ad
grafnir yrdu nokkrir kénnunarskurdir. Innan deiliskipulagssvaedisins eru baedi eldri og yngri tingardar. Eldri tangardurinn hefur
ekki verid aldursgreindur ndkvaemlega, en hann er talinn vera fra 13. 6ld. Margrét H. Hallmundsdottir sd um rannsdknina og eru
nidurstodur hennar birtar i skyrslunni Fornleifaskrdning @ athafnasvaedi i landi Vorsabaejar - reit AT2. SV hluti. NV nr.28-18,
névember 2018. Minjavordur Sudurlands hefur veitt umsagnir um skyrsluna dags. 26. september 2018 og 14. desember 2018. bar
kemur fram ad par sem tungardurinn er illgreinanlegur a yfirbordi og mjog liklegt sé ad hann verdi fyrir raski pegar starfsemi hefst
a svaedinu, megi hann vikja innan deiliskipulagssvadisins. Minjavordur fer hins vegar fram a ad gardurinn fai ad vera éhreyfour
bar sem hann liggur utan skipulagsmarka og ad pad beri ad vardveita hann par, sem og forna-baejarhél Vorsabaejar. A medan 4
uppbyggingu athafnasvaedisins stendur skuli girda baejarhdélinn af. Ad 6dru leyti gildir eftirfarandi akvaedi 2.mgr. 24. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012:

Ef fornminjar sem adur voru 6kunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd dn tafar. Skal
Minjastofnun fslands ldta framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi tr um edli og umfang fundarins. Stofnuninni
er skylt ad Gkveda svo fljétt sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmdlum. Oheimilt er ad halda
framkvaemdum dfram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar islands.

Adkoma, gotur og stigar

Nuverandi adkoma ad skélphreinsistod sem liggur fra Sudurlandsvegi og afram ad deiliskipulagssvaedinu er vikjandi. Pad sama
gildir um naverandi Oxnaleekjarveg. Framtidar aSkoma ad svaedinu verdur fra fyrirhugudum tengivegi sem liggja mun fra
borldkshafnarvegi og undir Sudurlandsveg inna Graeenumork. Pannig mun verda til 6flug tenging @ milli baejarhluta noréan og

sunnan Sudurlandsvegar. bar til tengivegurinn verdur lagdur, verdur aSkoma ad sveedinu um Oxnalaekjarveg fra borladkshafnarvegi.

Nordan vid deiliskipulagssvaedid er gert rad fyrir nyrri legu Sudurlandsvegar sbr. Adalskipulag Hveragerdisbajar 2017-2029. Nyr
reidvegur mun liggja nordan vid athafnasvaedid og tengjast reidveg sem liggja mun samhlida nyjum tengivegi. Innan
deiliskipulagssvaedisins eru stigar syndir 6drum megin gotu og tengjast peir ndverandi og fyrirhugudu stiganeti utan pess.

Grédur
bar sem um 6byggt svaedi er ad raeda og opid land allt i kring er mikilvaegt ad samhlida uppbyggingu I68a og gatna verdi
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2.2
LAdir eru mismunandi ad staerd, fra 1.500 m? til 6.000m2. Nytingarhlutfall allra 168a er 0,6, en grunnflétur 1.haedar

Allar byggingar og byggingarhluta skal reisa innan byggingarreits, sem markadur er med brotinni linu & uppdraetti.
Heimilt er ad sameina adliggjandi 168ir. Byggingarreitir sameinadra I6da falla pa saman i einn byggingarreit med
Obreyttum ytri mérkum. Einnig er heimilt ad skipta 168 nr. 1 upp i tveer [88ir og skulu byggingarreitir pa verda tveir,
{ med 5m fjarlaegd fra nyjum lédarmaorkum.

2.4  Honnun, uppdreettir, sérakvaedi
A adaluppdrattum med byggingarleyfisumsoknum skal gera grein fyrir mannvirkjum, s.s. byggingarefni burdarvirkis,

ytri fragangi og endanlegum fragangi |6dar, p.m.t. bilasteedum og snuningsadstodu. Husagerd er gefin frjals ad
60ru leyti en skilmalar pessir kveda @ um.

2.5
Hus mega vera & einni eda tveimur hadum, med eda an millilofts. Mesta leyfilega vegghad hisa er 7,5m og haesta
leyfilega maenishaed er 10m fra uppgefnum golfkota 1. haedar. Heimilt er ad einstakir byggingarhlutar, s.s.
pakgluggar og taeknibunadur nai upp fyrir hamarkshaed, enda er gerd grein fyrir pvi & adaluppdraett.

grédursett tré og runnar. Grédurinn mun vidhalda hinu graena yfirbragdi Hveragerdisbaejar, sem er einkennandi fyrir hann. Gert

er rad fyrir grédri medfram gdétum og stigum. A medfylgjandi snidum mad sja Gtfeerslu gatna, stiga og grédurs, en par sést ad
grodur getur verid med mismunandi haetti.

Lagnir og fraveita
NU pegar hafa verid lagdar stofnlagnir fyrir heitt og kalt vatn og rafmagn medfram nyrri safngotu a nugildandi deiliskipulagssvadi.
Soémuleidis stofnlagnir skélpveitu en paer tengjast naverandi skélphreinsistod.

Regnvatnslagnir og ofanvatnslausnir

Regnvatn frd 16dum, gétum og greenum svaedum er leitt annars vegar i hefdbundid regnvatnslagnakerfi og hins vegar i opnar
ofanvatnsrasir. Vié gétuna Vorsabae og vid 16dir ur eldra deiliskipulagi, eru nidurfoll i gotum og hefdbundnar regnvatnslagnir. b3
er einnig gert rad fyrir ofanvatnsrasum medfram gotu. Vid nyjar 168ir nedan vid gdtuna Vorsabae er gert rad fyrir ofanvatnsrdsum
utan l6darmarka. Ofanvatnsrasir liggja medfram stigum og padan i s6fnunar- og siturlaut nedst a skipulagssvaedinu, S1. Blagraenar
ofanvatnslausnir studla ad hreinsun regnvatnsins, gefa graenna yfirbragd og minnka dlag a fraveitukerfid. Samspil ofanvatnsrasa
og grodurs gefur svaedinu adladandi yfirbragd og vidheldur natturulegri stodu grunnvatns a svaedinu.

Undirlag ofanvatnsrasa skal vera gegndraept, t.d. sandbléndud mold i efra lagid og grus i nedra lagid. Yfirbord ofanvatnsrasa skal

vera gras eda grodur. Vid honnun ofanvatnsrasa skal mida vid ad breidd peirra sér 2,7m +/- 0,3m, dypi 20-30cm og breidd botns

0,8-1m. Langhalli ofanvatnsrasa skal vera sem minnstur, en einnig ma notast vid fyrirstédur med jéfnu millibili. | ofanvatnsrasum
skal gera rad fyrir yfirfollum sem taka vid umframvatni i leysingum eda stdrrigningum. Vid honnun ofanvatnsrasa og séfnunar- og
siturlauta, skal haft samrad vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands.

Innan 163a skal huga ad gegndraepi og ma gera pad med ymsum haetti, s.s. med gegndraepu efni 4 bilasteedum, grédurbedum eda
grasi. Heimilt er ad beina ofanvatni af innkeyrslum og bilasteedum framan vid hus i ofanvatnsras medfram gotu.

Umhverfisahrif

Helstu ahrifapaettir aeetlunarinnar er staekkun deiliskipulagssvaedisins sem felur i sér fleiri his og aukna starfsemi a
athafnasvaedinu. Skipulagid samrymist markmidum adalskipulags Hveragerdisbaejar 2017-2029 um aukna atvinnuuppbyggingu.
Ahrif 4 landslag og 4synd verda nokkur i fyrstu, par sem nu er litil sem engin byggd i Hveragerdi fyrir sunnan Sudurlandsveg. Med
akvaeedum um fragang gatna og grédurs medfram gétum, mun draga Ur neikvaedum ahrifum byggdar 4 dsynd svaedisins. Sett eru
akvaedi um grédur & jodrum svaedisins og mun hann dsamt aukinni byggd breyta dsynd landsins. Ahersla er 16gd a snyrtilega
umgjord og gotumynd i deiliskipulaginu, sem dregur ur neikveedum ahrifum af athafnalédum.

Deiliskipulagid hefur ahrif & minjar innan svaedisins, en par sem buid er ad skra og gera uttekt & peim, hefur Minjastofnun
heimilad ad peim verdi raskad. Deiliskipulagid mun ekki hafa teljandi ahrif & hraunjardmyndanir, par sem paer eru heillegastar
utan deiliskipulagsmarka. Nokkud heillegt, mosavaxid hraun er & litlum hluta innan deiliskipulagsmarka og verdur pvi ekki raskad.
Nalaegd athafnasveedisins vid Varma og bakka hennar er nokkur, en par sem ekki er leyfd mengandi starfsemi innan pess og gert
er rad fyrir hreinsun ofanvatns i ofanvatnsrasum, verda ahrif ad voldum atvinnulédanna ad teljast hverfandi. Tryggt verdur med
hreinsun fraveitu, oliuskiljum og 6drum hreinsibinadi ad ekki berist skadleg efni i jardveg og afram Gt i Varma.

Vegna nalaagdar athafnasvaedisins vid ndverandi vatnsbdl i landi Oxnalaekjar, sem notud eru vid seidaeldi, skulu vatnsbdlin véktud
likt og dnnur vatnsbdl Hveragerdisbaejar. Par sem vatnsbdlin og vatnsverndin eru vikjandi skv. gilandi adalskipulagi, skal hafist
handa vid kdnnun @ mégulegum nyju vatnstokustodum undir Kémbum.

Sjalfbaerar ofanvatnslausnir medfram fyrirhugadri tengibraut
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og Oxnalaek. Lédarhdfum er heimilt ad sameinast um bilastaedi og sniningsadstddu & lédarmoérkum.

A uppdreetti og i snidum eru synd grédurbelti medfram stigum og nordan vid 168ir medfram deiliskipulagsmorkum.
Grédurinn er bindandi og pvi kvéd um ad hann komi. Utfaersla grédurbelta getur verid breytileg og fer eftir
adsteedum. Grodur ma ekki hindra Gtsyni vid gatnamot. Ahersla er 16g8 & ad grédursetning trjda og runna hefjist

< SKILMALAR
Fra%tié\a'r; S 2.1 Landnotkun
- tengivegurs |,/ Um er ad raeda 16dir fyrir hreinlega atvinnustarfsemi s.s. gardyrkju, verkstaedi, idngarda og adra almenna 2.7 Kvod um grédur
sem Ielﬁll‘"a(x)ji“\"/ atvinnustarfsemi. Innan deiliskipulagssvaedisins er gert rad fyrir ggmastod Hveragerdisbaejar, og er valfrjalst hvort
ur%ri?e&g?\g; 7 / I 168 12 eda 17 er notud undir starfsemina. Skrifstofur sem tengjast grunnstarfsemi athafnasvaedisins eru leyfdar a
| / svaedinu. Ekki er heimilt ad reisa ibudir, hétel og gististadi innan svaedisins, né heldur matvéruverslanir eda

sem fyrst; til fegrunar og skjdls fyrir sveedid.

L6dir og nytingarhlutfall

2.8 Sorpgeymslur

Sorpgdma og adkomu ad peim skal syna & afstodumynd med byggingarnefndarteikningum. Geymslusvaedi fyrir
varning, gdma, sorpgama, frystigdma, ymis taeki ofl. skulu vera afgirt og pannig ad pau verdi sem minnst synileg fra
almennum umferdargdétum og valdi almennt sem minnstri sjonmengun. Ndnar skal kveda & um slikt |

I68arskilmalum vid uthlutun 16da.

, = "Héfnarga\ﬁ huss getur po aldrei ordid staerri en byggingarreitur. Nytingarhlutfall getur nyst til fulls sé byggt ad hluta til
)} S o AR.521:025 tveimur haedum. Innan deiliskipulagssvaedisins eru tveer 168ir fyrir spennistédvar rafveitu, hvor um sig 60 m? ad
a /2.796 m? Pf@s‘“{“‘ e steerd.
2.3 Byggingarreitir

Hamarkshzed bygginga

2.10 Fraveitur

Fraveita skal vera skv. reglugerd um fraveitu og skélp nr. 798/1999. Allt frarennsli fra deiliskipulagssveedinu mun
tengjast skolphreinsist6d, sem stadsett er austan vid deiliskipulagssveedid.

oy AR-521:004
AR-521:001 ~AR:521:003

Gildandi deiliskipulag sem fellur ur gildi, ekki i kvarda

2.6 Adkoma og bilastxdi

Adkoma ad I166um er synd a deiliskipulagsuppdraetti og er kvéd um sameiginlega adkomu a 16dum 11 og 13 annars
vegar og 15 og 17 hinsvegar. Reikna skal 1 bilastaedi fyrir hverja 75m? i atvinnuhlsnaedi. Ef um sérhaeft lager- eda
geymsluhusnaedi er ad reeda skal mida vid 1 bilastaedi 4 hverja 150m? grunnflatar. A hverri 168 skal vera a.m.k. 1
sérmerkt bilastaedi fyrir fatlada. Gera skal grein fyrir adkomu og snuningsmoguleikum & 168 svo og bilastaedum a
adaluppdraetti. Bilstaedi skulu vera innan |60ar og ekki er leyfilegt ad bakka fra bilasteedum Ut i goéturnar Vorsabae

2.9 Fragangur l60a
Vanda skal sérstaklega til alls frdgangs 4 16dum s.s. med grédursetningu og yfirbordsfragangi. Hafa skal samrad vid
adliggjandi I68arhafa um fragang a samliggjandi I68armérkum s.s. um uppsetningu girdinga og grodurs. Ef 160 er
notud undir geymslu a efni, vorum, vélum eda 6dru sliku skal hin afgirt med girdingu sem er 1,8m 4 haed og
6gegnsae. Gerd er krafa um vandadan fragang bilastaeda. Oheimilt er ad moka eda rydja jardvegi ut fyrir |6darmork
eda raska hraunjadri nordan vid deiliskipulagssvaedid. Lédarhafi skal tryggja ad fok 4 lausamunum eigi sér ekki stad.

2.11 Mengunarvarnir
Vid honnun hdsa og 160a skal gera rdd fyrir mengungarvérnum i samraemi vid pda starfsemi sem fyrirhugud er.
Mengunarvarnarbunadur s.s. oliu-, sand og fituskiljur, loftraesting ofl. skal valinn i samradi vid Heilbrigdiseftirlit
Sudurlands. Ennfremur skal fara eftir reglugerd 884/2017 um varnir gegn olimengun fra starfsemi 4 landi.

2.12 Melibl6d (I6dar- og haedablod)
Gera skal meelibl6d fyrir 166ir innan deiliskipulagssveedisins, sem syna afstodu lddar, hnitaskra, steerd,
malssetningar, byggingarlinur, byggingarreit, kvadir o.fl. Bl6din skulu m.a. syna gotu- og gangstéttarhaedir vid
I68armork, landhaedir, gélfkéta, frarennslislagnir o.fl. Upplysingar pessar ma setja fram a einu bladi.
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur
verid skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 m.s.br. fra 19. mars 2019 til 2. mai
2019 var sampykkt i baejarstjorn

Hveragerdisbaejar pann 9. mai 2019
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Hluti ur adalskipulagi Hveragerdisbeejar, ekki i kvarda
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Ofanvatnsras

Vatnsvernd skv. adalskipulagi

Breyting dags. 9.5.2019:

- Veghelgunarsveedi fyrir tengi- og héradsvegi feert inn & uppdratt og
byggingarreitir adlagadir ad pvi skv. umsdgn Vegagerdar.

- Siturlaut S1 faerd og dsk.mork breytast til samreemis, vegna
athugasemdar fra Taxux

- Umfjéllun i kafla um umhverfisahrif, um voktun vatnsbéla i landi
Oxnalzekjar, vegna athugasemdar fra Taxus.

- Vatnsbol utan dsk.reits faerd inn & uppdratt vegna athugasemda Taxus.

HEITI VERKS:

HVERAGERDISBAR
ATHAFNASVADI VID VORSABA

HEITI TEIKNINGAR:

DEILISKIPULAGSBREYTING
UPPDRATTUR OG GREINARGERD

VERKNR: MKV: TEIKNING NR:
218-043 1:2000/5000 i A1 1/1

TEIKNAD AF: HANNAD AF: DAGS. TEIKN:
sg oh/sg 31.jan. 2019

YFIRL. / UNDIRSKRIFT: TEIKN. BREYTT:

9. mai 2019
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