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i deiliskipulagsbreytingu pessari er gert rad fyrir péttari byggd a nordurhluta
Kambalands en skv. gildandi deiliskipulagi. Breytingin gerir rad fyrir ad a peim hluta
deiliskipulagssvaedisins verdi samtals 111 ibudir i einbylis-, rad-og parhiusum,i stad
70 einbylishusaldéda adur. Breytingar a gatnakerfi eru gerdar innan pessa hluta
deiliskipulagssveedisins, pannig ad tengingum vid safngotu faekkar ur sex i tveer.
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Gert er rad fyrir ad radhusum a [66um 2-6, 8-12 og 14-18 vid Kaplahraun verdi
fidlgad ar 3 i 4 ibudir a 168. Pa er nu gert rad fyrir premur parhusalédum sunnan
Kaplahrauns.

Breytingar hafa verid gerdar a leik/grunnskélaléd, pannig ad hun hefur verid
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baedi austan og vestan vid veentanlega byggingu.
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2. MARKMID OG FORSENDUR
2.1 ADALSKIPULAG

Baejarstjorn hefur sampykkt ad auglysa tillogu ad breytingu a deiliskipulagi
Kambalands. Meginmarkmid breytingartilldgunnar eru ad pétta fyrirhugada byggd a
nordurhluta deiliskipulagssveaedisins i samraemi vid aherslur i Adalskipulagi og meeta
pannig vaxandi eftirspurn eftir minni og édyrari ibudum.

i adalskipulagi Hveragerdis 2017-2029 er Kambaland skilgreint sem ibudarbyggd
(iB1). i skilmalum Adalskipulags segir ad steerd ibudarsvaedid sé 30,4ha og
medalpéttleiki skuli vera 12 ib/ha eda samtals um 365 ibudir & heildar svaedinu. A
svaedinu skulu vera sérbyli og litil fjdlbyli & 1-2 haedum. Nytingarhlutfall skal vera a
bilinu 0,3-0,45.

Auk ibudarbyggdar i Kambalandi er i Adalskipulagi gert rad fyrir ad par verdi opid
svaedi (OP1), samfélagspjonustusveedi fyrir leik- og grunnskola (S1) og verslun- og
bjonustusvaedi (VP). | Adalskipulagi Hveragerdisbaejar 2017-2029 er reiturinn iB1
nokkud steerri en samsvarandi reitir i Adalskipulagi Hveragerdisbaejar 2005-2017
(116 og 117). Deiliskipulagssveedid neer ekki til pess svaedis sem steekkuninni nemur
pvi ekki eru aform um uppbyggingu par, fyrr en eftir ad Hringvegur hefur verid
faerdur. Pegar vidbotarsvaedid verdur deiliskipulagt, skal gera athuganir og
radstafanir vardandi hljodvist vegna nalaegdar vid Hringveg og Burfellslinu 2 (BU2).
Stadsetning og gerd nyrra hljédvarna verdur utfeerd nanar pegar ofangreint
vidbotarsvaedi verdur deiliskipulagt.

2.2 DEILISKIPULAG

A deiliskipulagssveedinu er gert rad fyrir samtals 334 ibadum i blandadri byggd
einnar haedar einbylis-, rad-, og parhusa og 2ja haeda fjolbylishusa.

i breytingartilldgu pessari er gert rad fyrir péttari blandadri byggd & nordurhluta asamt
sydsta hluta Kambalands en skv. gildandi deiliskipulagi.

Breytingin a nordurhluta svaedisins gerir rad fyrir ad a peim hluta
deiliskipulagssvaedisins verdi samtals 111 ibudir i einbylis-, rad-og parhiusum,i stad
70 einbylishusaldéda adur.

Breytingin a sudurhluta sveedisins gerir er rad fyrir ad radhusum a 166um 2-6, 8-12
og 14-18 vid Kapalhraun verdi fidlgad ur 3 i 4 ibudir a 168. Pa er nu gert rad fyrir
premur parhusalédum sunnan Kaplahrauns. Samtals fjolgar i 18 ibudir i rad-og
parhusum i stad 9 radhusaibuda i adur.

Breytingar hafa verid gerdar a leik/grunnskoélaléd, pannig ad hun hefur verid
staekkud til vesturs og gerd er nanari grein fyir bilastaeedum og tengingu vid gotur.
Vegna landhalla a verslunar- og pjonustulod er vid pad midad ad hus a |66inni verdi
2ja haeda til austurs en til vesturs verdi nedri haedin nidurgrafin. Bilasteedi komi
baedi austan og vestan vid veentanlega byggingu.

Breytingartillagan gerir rad fyrir ad a peim hluta deiliskipulagssvaedisins sem
breytingin neer til verdi samtals 129 ibudir i einbylis-, rad- og parhusum i stad 79
ibuda i einbylis- og radhusum. Skv. breytingartilldgunni fjdlgar ibudum um samtals
50 ibudir.

Adrar breytingar eru ekki gerdar innan deiliskipulagssvaedisins.



A uppdraetti er Hringvegur syndur i framtidarvegsteedi hans og tekid er fram ad
Sogslina 2 (SO2) verdi tekin nidur, Gatan Vesturmork, sem liggur austan vid
Kambalandssvaedié framlengist til sudurs undir beedi Burfellslinu 2 (BU2) og
Hringveg. Nuverandi Hringvegur vestan Vesturmarkar verdur aflagdur en austan
Vesturmarkar verdur hann innanbaejarvegur sbr. Adalskipulag Hveragerdis 2017-
2029. bessar breytingar eru i samraemi vid Adalskipulag en utan
deiliskipulagssveaedisins.

Deiliskipulagstillagan er gerd & TIS Teiknistofu Ingimundar Sveinssonar ehf.

Skipulagsgogn eru skipulags- og byggingarskilmalar pessir, I6gformlegur
deiliskipulagsuppdrattur nr. 01 dags. 1. september 2021.



3. SKIPULAGSSVADID
3.1 AFMORKUN OG ADKOMA

Deiliskipulagssveedid er samtals um 35 ha. ad flatarmali og afmarkast til austurs af
ibudarbyggd i Smyrlaheidi, Valsheidi, Kjarrheidi, Borgarhrauni og Kambahrauni, til
sudurs og vesturs af Hringvegi (Sudurlandsvegi) og til nordurs af Hamrinum.
Pjonustusvaedid vid bverbrekkur tengist einnig pessu graena sveedi sem naer upp ad
hlidunum undir Hamrinum.

Adkoma ad skipulagssveaedinu verdur um Finnmork, belamork, Vesturmork og
nuverandi pjodveg austan Vesturmerkur. Gatan Vesturmork hefur ekki verid gerd en
mun i framtidinni liggja fra Heidmork i nordri og framlengjast til sudurs undir
Hringveg og tengja pannig byggdina vid ny hverfi sunnan hans.

Safngata liggur i sveig um ibudarsvaedin i Kambalandi fra hringtorgum a Vesturmork
a mots vid Finnmork og bPelamork. Ut fra safngotunni eru ibudargotur.

3.2 LANDSLAG, JARDVEGSDYPI

Landinu hallar til sudurs og austurs og liggur Hrauntunga nokkud haerra en
Pverbrekka. Svaedid nytur vel sélar og padan er mikid og fagurt utsyni. Vidsynt er og
fra efri hluta svaedisins og padan blasir vid hluti af Sudurlandsundirlendinu.

Haedarlega skipulagssveaedisins er fra 50 metrum yfir sjavarmali vid sudurmork pess
0g upp i rumlega 80 metra ad nordvestanverdu.

Svaedid sem um raedir liggur ofan a svokdlludu Hagavikurhrauni, sem talid er vera
um 5500 ara gamalt og rann ur gossprungu sem klyfur Skardsmyrarfjall upp a
Hellisheidi. Sud-vestast a svaedinu liggur byggdin hugsanlega ofan a
Hellisheidarhrauni A, sem eins og nafnid gefur til kynna rann af Hellisheidi fyrir um
10300 arum. A pessum pusundum &ra hefur jardvegur sum stadar nad ad safnast
ofan & hraunin, og er par adallega um lifreenan jardveg ad raeda ( fokmold). bykktin a
jardveginum er hvergi mikil, almennt ekki meiri en 0,5-1,0 m. nema hugsanlega a
stoku stad a sudvestur jadri sveedisins. Par er hugsanlega eldra hraun undir og
jardvegurinn par getur verid allt ad 2,0 m pykkur. Hraunin a sveaedinu eru baedi
Helluhraun, med engum eda litlum hraunkarga ofan a.

Burdarhaefum botni telst ekki nad fyrr en allur lifreenn jardvegur hefur verid fjarlaegdur
ofan af undirliggjandi hraunum.

4. NUVERANDI ADSTADUR
4.1 ALMENNT

i dag hefur verid hafin uppbygging & skipulagssvaedinu sudaustanverdu i samraemi
vid deiliskipulag fra 10. okt. 2019. Landid er ad mestu leyti gréid lyngi og mosa, en
plantad hefur verid trjam undir Hamrinum nordan og austan vid vaentanlega
ibudarbyggd.

Skipulagssveedid liggur vestan nuverandi ibudarbyggdar og mun tengjast henni beint
um 2 hringtorg og géngustiga.

Rikjandi vindattir eru nordleegar og sudleegar.



4.2 Fornleifar

Innan skipulagssveedisins eru skradir prir vegir (Fornleifastofnun 2002, 2. atg.). Um
er ad reeda fornar pjodleidir sem skradar eru sem AR-721:007 Eiriksbru vegur, AR-
721:061 vegur og AR-721:065 Hellisheidi gata. Pessir vegir njéta ad hluta til
hverfisverndar skv. adalskipulagi (HV3). | vidbdtarskraningu vid ofangreinda skyrslu
Fornleifastofnunar islands, sem tekin var saman af Birni Palssyni héradsskjalaverdi
er einnig getid um ,Ljodalaut”, en hun er stadsett i krikanum sem myndast a milli
Hamarsins og hraunbrunar i nordaustur horni Kambalandssveaedisins.

Elstu vegir sem skradir eru a sveedinu eru ummerki um reidgotu sem fra fornu fari
hefur legid um Hellisheidi. Eiriksbrd kemur nzest a eftir i aldri. Um er ad raeda elsta
vagnfaera veginn sem hladinn var upp a pessu svaedi og upp a Kambabrun arin
1879-1880 og svo afram vestur yfir Hellisheidi arid eftir. Yngsti vegurinn sem finnst a
svaedinu eru bilvegur sem lagdur var um Hellisheidi arid 1894-1895. Sa vegur hefur
sidan verid endurbaettur en hann var i notkun til arsins 1972 (Fornleifastofnun 2002,
2. utg.).

Ummerki um vegina er ad finna vidar en a pvi svaedi sem aetlad er undir
ibudarbyggd baedi austan Hveragerdis og yfir Hellisheidi til Reykjavikur. |
Pverbrekkum og a svaedinu nedan peirra liggja vegirnir hins vegar i nalaegd hver vid
annan. Bent hefur verid a pad, m.a. i greinargerd med Adalskipulagi Hveragerdis
2017-2029, ad ummerkin a svaedinu sé merkari fyrir pessar sakir, pvi ad par megi sja
bréun vegagerdar fra fyrstu 6ldum islandsbyggdar og fram til dagsins i dag &
afmdrkudu sveedi.

Vegunum hefur verid raskad innan ibudarsvaedisins med tilkomu husagrunna og
jardvegsskipta i tilefni fyrirhugadrar sumarhusabyggdar a arum adur. Abkomuvegur
ad sumarbustad sem liggur undir Hamrinum hefur skorid a Eiriksveg a einum stad og
byggdur hefur verid grunnur & gémlu pjodleidinni rétt austan sumarbustadsins. Ad
0dru leyti eru vegirnir vel synilegir i nagrenni vid ibudarbyggdina.

Vid gerd deiliskipulagsins hefur verid til skodunar hvernig skipuleggja megi pa
ibudarbyggd sem skilgreind er a svaedinu skv. adalskipulagi Hveragerdisbaejar og
umraedda vegi, pannig ad sem best fari. Vid pessa skodun var litid til peirra
markmida adalskipulagsins um pjédminjaverndarsveedi ad pekktar fornleifar, s.s.
gamlar pjodleidir, verdi merktar og gerdar synilegar og ad studlad verdi ad verndun
helstu menningarminja i sveitarfélaginu en félki jafnframt gert kleift ad njota peirra.

Ofarlega a sveedinu liggja gamla pjédleidin og Eiriksbru neaerri hvorri annarri a kafla
og orstutt sunnar er ad finna gamla bilveginn. A pessu svaedi er pvi god adstada til
ad kynnast leidunum premur. A pessum stad liggja paer einnig naerri fjéorda og yngsta
veginum, Hringvegi. Ohjakvaemilegt er ad eitthvert rask muni fylgja uppbyggingu
ibudarbyggdar a sveedinu, en deiliskipulaginu hefur verid styrt &4 pann veg ad
minjarnar fai ad njéta sin a voldum koflum og ad peer verdi jafnframt adgreindar
verulega almenningi og 68rum til frédleiks. Pess vegna er lagt til ad honnud verdi
freedsluskilti og sett upp a svaedinu svo adgengilegt verdi fyrir almenning ad kynnast
bjodleidunum og sdgu peirra. | pessu deiliskipulagi er einnig lagt til ad haldid sé il
haga hluta af gomlu pjodleidinni a svaedinu vid Ljodalaut, og ad lautinni verdi ekki
raskad. Nedan hrauntungunnar par sem Eiriksbru kemur nidur af henni, og vid
Ljodalaut, er einnig gert rad fyrir ad setja upp fraedsluskilti.



4.3 Natturuva

Natturuva sem stedjar ad Hveragerdi er helst su sem stafar af jardskjalftum,
hveravirkni og eldgosum. Hverir hafa sprottid upp a sidustu arum nordur af
Hveragerdi en ekki eru merki um hveravirkni a skipulagssvaedinu. Hraun hafa ekki
runnid um skipulagssvaedid sidustu 5.500 arin.

Grjét hefur hrunid ar hlidum Hamarsins, einkum i jardskjalftum en skipulagstillagan
fer ekki ut fyrir pau mork sem skilgreind eru fyrir byggd i adalskipulagi
Hveragerdisbaejar 2017-2029.

4.4 Umhverfismatskyrsla aatlunar

Lég um umhverfismat framkveemda og aaetlana nr. 111/2021 gilda um allar
skipulagsaaetlanir og breytingar & peim samkvaemt skipulagslégum. | umhverfismati
skal greina, lysa og meta m.t.t. vibkomandi aeetlunar, bein og ébein umtalsverd ahrif
a ibua og heilbrigdi manna, liffreedilega fjolbreytni med sérstakri aherslu a tegundir
og busveedi sem njoéta verndar, land, landslag, viderni, jardmyndanir, jaréveg, vatn,
loft og loftslag, naemi aaetlunar fyrir haettu a storslysum og natturuhamférum og
samspil peirra patta sem taldir eru upp i a-e-lid.

ibtiar og heilbrigdi manna.

pétting ibudarbyggdar er vel innan marka adalskipulags. Neikvaed ahrif vegna
fidlgunar ibuda og aukinnar umferdar er overuleg.Heildar byggingarmagn eykst
overulega fra eldra deiliskipulagi par sem medalstaerd ibuda minnkar a maéti.
Gatnakerfi er gert einfaldara og 6ruggara eftir breytingu m.a. med faekkun
gatnamoéta. Gongu- og hjolastigakerfi er aukid og gert 6ruggara og skilvirkara en i
eldra skipulagi.

Liffraedileg fjdlbreytni.

Breytingin hefur engin ahrif & liffraedilega fjolbreytni & sveedinu par sem
byggdarsveedid er nanast dbreytt eda minnkar éverulega.

Land, landslag, viderni, jardmyndanir, jardvegur, vatn, loft og loftslag.

Breytingin hefur engin eda dveruleg ahrif a landlag, viderni, jardmyndanir, jardveg,
vatn, loft og loftslag.

Efnisleg verdmaeti og menningarminjar.

Anrif breytingarinnar eru jakvaed & efnisleg verdmaeti og menningarminjar. Opid
svaedi neest Hamrinum staekkar og gengid er lengra i ad vernda gémlu pjédleidina og
gera hana adgengilegri en i eldra deiliskipulagi. ibudarsvaedid er péttara en staekkar
ekki fra eldra skipulagi. Yfirbragd byggdarinnar breytist 1idid par sem afram er 16gd
ahersla a lagreista byggd 1-2ja haeda husa, ad mestu leyti eru sérbyli. Neikvaed ahrif
vegna aukins alags a fraveitu eru éveruleg pratt fyrir fjdlgun ibuda pvi heildar
byggingarmagn eykst 6verulega fra eldra deiliskipulagi.

Naemni aaetlunarinnar fyrir haettu a stoérslysum og natturuhamférum.

Neemni breytingarinnar fyrir heettu a storslysum og natturuhamforum er obreytt fra
eldra skipulagi.

5. DEILISKIPULAG
5.1 Almennt



Um er ad reeda sérstok og vel afmorkud ibudarsvaedi asamt svaedi med blandadri
notkun fyrir leikskdla/grunnskéla, verslunar og pjonustustarfsemi.

Skipulagstillagan er i samraemi vid adalskipulag Hveragerdis 2017-2029.

Gert er p6 rad fyrir ad & sudvesturhluta svaedis i1, verdi deiliskipulagningu frestad
par til timasetningar a faerslu Hringvegar liggja fyrir. Byggingamagn svaedisins er
innan vidmidunarmarka adalskipulags.

5.2 Byggo

Skipulagssvaedid er hreint ibudarsvaedi fyrir utan samfélagspjonustusvaedis (S1) og
verslunar- og pjénustusveedis (VP).

A nordur hluta ibudarsvaedis i1 eru bldndud byggd med 76 168ir fyrir einbylishus, 13
radhus med samtals 47 ibudum og 17 parhus med samtals 34 og alls 157 ibudum.

A sudur hluta ibudarsveedis i1 er bldndud byggd 1 haeda einbylis- og rad- og
parhusa og 2ja haeda 5 ibuda fjolbylishusa. Einbylishusalddir eru samtals 35,
radhusalddir eru samtals 16 fyrir samtals 60 ibudir, parhaslodir 3 fyrir samtals 6
ibudir, fidlbylishusalédir eru samtals 15 fyrir samtals 75 ibudir. A sudurhluta
ibudarsveedisins eru pvi samtals 69 168ir fyrir alls 177 ibudir.

Samtals eru a deiliskipulagssveaedinu 6llu 111 einbylishusaléir, 29 radhusalddir, 20
parhus og 15 fjolbylishusalédir fyrir samtals 334 ibudir.

L6gd er ahersla a samraemt og rélegt heildaryfirbragd byggdarinnar og ad nyju
hverfin falli vel ad peirri byggd sem naest er. Einbylishus er i dag rikjandi husagerd i
nordanverdu baejarfélaginu, en sunnan belamerkur er meira um par- og radhus.

i Adalskipulagi Hveragerdisbaejar 2017-2029 er gert rad fyrir ad ibudarbyggd a reit i1
nai lengra til sudurs en deiliskipulag petta synir. Deiliskipulagsgerd fyrir pann hluta
reitsins bidur par til hillir undir feerslu Hringvegar. Skv. Adalskipulagi geta ibudir a
6llum i1 reitnum verid allt ad 365 ibudir.

5.3 Umbhverfi
Méotud utivistarsvaedi med gongustigum, leiksveedum og trjagrodri fléttast byggdinni.

Markvisst gongustigakerfi innan byggdarinnar, gangstéttar vidé goétur og géngustigar
a opnum svaedum tryggja tengsl innbyrdis og tengingu ibudarsvaedanna vid
skolalédina, adliggjandi hverfi og natturuna umhverfis.

Logd er sérstok ahersla a gerd hjolreidastiga og gongustiga og haft i huga ad
adgengi sé fyrir alla sbr. akvaedi i kafla 3.14 Samgongur, i greinargerd Adalskipulags
Hveragerdisbaejar 2017-2029.

Auk nezerleiksvaeda fyrir yngri born er gert rad fyrir ad & milli nordur og sudur hluta
sveedisins komi sparkvollur med ahorfendasveedi fra natturunnar hendi i slakkanum
milli ibudarsvaedanna. Vollur pessi er hluti af graenum kraga sem umlykur
ibudarbyggdina og teygir sig um skélalédina og upp ad Hamrinum.

Gert er rad fyrir trja- og skograekt i og umhverfis ibudarsveedin sem tengjast mun og
styrkja pann trjagrodur sem pegar er undir Hamrinum.

Jardvegsmanir vid Hringveg munu verja ibudarsvaedid gegn umferdarhavada og
grédursetning i og vid manir mun draga ur sudlsegum vindstrengjum.

5.4 Gatnagero

Innan hverfisins er ein safngata og ut fra henni liggja ibudéagoétur sem flestar enda i
botnlanga. Einnig er hluti af nyjum tengivegi, Vesturmoérk, innan marka
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deiliskipulagsins. Safngatan liggur i halfhring og tengist med hringtorgum inn a
Vesturmérk & tveimur stédum. Aasetladur hefur verid ad umferd a safngétunni verdi
mest um 2500 bilar a soélarhring, og ad umferd a Vesturmork geti verid tvofalt meiri
eda um 5000 bilar a sélarhring pegar hverfi sunnan Hringvegar hefur byggst upp.

Lengd Vesturmerkur innan marka deiliskipulagsins er um 500 m. Safngatan er um
1250 m ad lengd en ibudagoétur eru allar innan vid 200 m ad lengd. Akbrautarsni®
tengibrautarinnar er 7,5 m ad breidd. Akbrautarsnid safngotunnar er 7 m ad breidd
ad jafnadi, en akbrautarsnid ibudagatnanna 5,5 m auk 2,5 m i samsida bilastzedi.
Langhalli a tengibrautinni er éverulegur nema par sem gert er rad fyrir ad han fari i
undirgdng undir pjédveg no. 1, en par verdur langhalli um 6%. Mesti langhalli a
safngotunni og i ibudargdtum er 6%.

Reiknad er med ad skiltadur hradi a Vesturmork verdi 50 km/klst. og ad skiltadur
hradi & safngdtunni verdi 30 km/kist. A safngétunni verda gerdar sérstakar adgerdir
til ad draga ur umferdarhrada. Skiltadur hradi i ibudagdtum verdur 30 km/kist.
Reiknad er med pvi ad settar verdi upphaekkanir vidé innkeyrslur af adalsafngotunni
inni i ibudagotur par sem goénguleidir pvera ibudargotur. Honnun safngétunnar gerir
rad fyrir mogulegum akstri straetisvagna um gotuna.

5.5 HIjédvist

Verkfraedistofan Linuhonnun hf. gerdi utreikninga a havada fra aaetladri umferd bila
fyrir deiliskipulagssveaedid. Sett var upp prividdarlikan, sem synir dreifingu hljéds um
svaediod.

Nidurstodur hljodstigs, eins og peer eru settar fram hérna, midast vid upplysingar,
sem koma fram & uppdreettinum, vardandi stadsetningu, haed og gerd nybygginga.
HIjédstig var reiknad samkvaemt reglugerd um havada nr. 933 fra 1999 med sidari
vidbotum og parf jafngildishljodstig samkvaemt henni ad vera undir 55 dB(A) vid
opnanlega glugga fyrir nyskipulag.

Haegt verdur ad uppfylla krofur reglugerdar um hljodstig utan vid hus a ollu
deiliskipulagssveaedinu. Verdur pad gert med hljodskermandi hljodvornum medfram
Hringvegi en einnig hljédveggjum naer byggd. Pegar tengibrautin fra
Kambalandshverfi tengist undir Hringveg vid framtidarhverfi sunnan Hringvegar,
verdur ad setja veggi med fram henni til varnar radhusum neest. Einnig verdur ad
huga ad vornum vid hus vestast a skipulagssvaedinu.

Stadsetningu varna ma sja a deiliskipulagsuppdreetti og a teikningu 04 sem synir
hljodstig skipulagssveaedi.

Varnir Vid Hringveg eru hugsadar sem sambland af jardbvegmonum og hljodveggjum
sem settar eru ofan a jarévegsmanir.

Vid honnun gatna og 166a (haedarsetningu o.fl.) skal huga nanar ad honnun
hljodvarna p.e. haed, gerd og utliti til ad krofum um vidmidunargildi sé fullnaegt.

5.6 HoOnnun mannvirkja, adaluppdraettir

Gerd er krafa um vandada og samraemda hdénnun husa og umhverfisfragang a
svaedinu.

par sem hus eru samtengd skal samraema pakform, lita og efnisval. Samtengd hus
skulu hénnud af sama adila og 16gd fyrir byggingarnefnd sem ein heild.

Leggja skal inn til sampykktar byggingarfulltria heildaruppdreetti af 6llum
fyrirhugudum mannvirkjum a l6dinni.

Samreemi skal vera i ytri efnisaferd og yfirboragdi mannvirkja @ sému 168.
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Skjolveggi og girdingar skal syna og skilgreina a adalteikningum. Stadsetningu og
utlit sorpgeymslina skal syna a adalteikningu.

A adalteikningum skal gera grein fyrir I68arhénnun, naverandi og fyrirhugadri
landhaed 16dar og helstu haedarkotum. Lédarhaedir a I6damorkum skulu syndar &
snidum og utlitsmyndum eftir pvi sem vid a.

5.7 Meli- og haedarblod

Meeli- og haedarblod syna lagnir, steerdir 16da, 166amork, byggingarreiti husa og
kvadir ef einhverjar eru, svo sem um gangstéttir baejarfélagsins a einkalédum.

Byggingarreitir eru syndir @ meeli- og haedarblodum og skulu byggingar standa innan
peirra. Einnig eru par syndar bindandi byggingarlinur og reitir fyrir leyfilegar
utbyggingar med takmorkudu umfangi. Sja nanar lysingar einstakra husgerda i
sérakveedum og skilmalamyndum.

Meeli- og haedarblod syna haedir vid 16darmork (G). Haedartolur (H) eru leidbeinandi
fyrir kota adalhzedar. Haedarbldd og kétar husa og I6darmarka verda ad Ollu jofnu til
sem afleiding af honnun gatna.

Mesta haed & paki (H.M.) er gefin i pessum skilmalum. A hzedarblédum eru syndar
haedir a I66armorkum fjger gotu (L). Par er einnig synd lega vatns- og
frarennslislagna og inntakshlidar fyrir rafmagn og heitt vatn.

5.8 Veitur
Vatnsveita Hveragerdisbaejar sér um dreifikerfi neysluvatns.

Fraveita Hveragerdisbaejar sér um dreifikerfi skélp- og regnvatns.
Rarik ohf. sér um dreifikerfi rafveitu.
Veitur ohf. sér um dreifikerfi hitaveitu.

Gagnaveita Reykjavikur ohf. og/eda Mila ehf. sér um dreifikerfi gagnaveitu.

6. SERAKVZEDI
6.1 Almennt

L6gd er ahersla a vandada honnun ibudarhusnaedis og nutimalega byggingarlist.
Byggingarfulltrui skal meta pa peetti sérstaklega vid umfjollun og afgreidslu
adalteikninga og getur hafnad umsodkn teljist hun ekki uppfylla framangreind skilyréi
b6 ad hun uppfylli skilmala pessa og viokomandi reglugerdir ad 6dru leyti.

Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem meeli- og haedarblod og
skyringarmyndir i pessum skilmalum kveda a um.

Pess ber ad geeta ad husid falli vel ad landinu, einkum par sem landhalli er
verulegur.

Bilasteedi a 168 skulu almennt vera 6,0 m 10ng.
6.2 Fragangur l6da

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir a 166 sinni og ber abyrgd a ad paer séu i
samraemi vid sampykktar teikningar og uppgefnar haedartolur. Skjolveggir skulu
syndir & adalteikningum. Gaeta skal pess ad skjolveggir byrgi ekki utsyni né valdi
Oazeskilegri skuggamyndun a grannlédum.
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6.3 Bilastao0i

Gert er rad fyrir premur bilastaeedum & 166 einbylishusa og tveimur bilasteedum a
hverja ibud i rad-, par- og fjélbylishusum.

6.4 Kjallarar
Kjallarar eru leyfoir a I66um par sem landhalli og lega lagna gefa edlilegt tilefni til.

Byggingarfulltrai getur heimilad ad byggd verdi einnar og halfrar haedar einbylishus
par sem land fellur 2.0 m eda meira innan I68armarka og er meginhlid nedri haedar
pa ekki nidurgrafin. Staerd nedri haedar skal ekki fara yfir 70% af flatarmali
adalheedar.

6.5 Einbylishus, gerd A,B,C,D, E, H, K, L, M, N, O, U, U1, U2, U3, U4, U5,
U6, U7, U8

Sja bls. 13-32.
ibudarhus eru einnar hzedar (sja po grein 6.4 Kjallarar).
Hus skal vera innan peirra haedarmarka sem synd eru a skyringamynd.

Ekki er kvedid sérstaklega a um pakform en reiknud medal vegghaed ad
[66armorkum husa vid sdomu gotu ma pé ekki vera meiri en 4.5 m.

A éreglulegum byggingarreitum 168a i endum botnlangagata er medalhaed huss
reiknud ad skalinu og adleegri skammhlid samanlégdum. Haedir eru midadar vid
sampykkta plotukéta samkveemt haedarbladi.

Skylt er ad byggja bilageymslu fyrir einn eda tvo bila og skal hun vera innbyggd.
Koma skal fyrir premur bilasteedum a 168.

Heimild er fyrir litilli auka ibud a 166um B, E, H, K, L, M og N en pa skulu vera 4
bilastaedi a viokomandi 168. Ekki er heilmild fyrir aukaibud a 168 A, C, D og O.

6.6 Raodhus og parhus, gerd F, P, P1,R, V, V1, V2, X, X1, X2
Sja bls. 33-42.
Hus eru einnar haedar.

Ekki er kvedid sérstaklega a um pakform en reiknud medal vegghaed ad
[66armorkum husa vid sdomu gotu ma pé ekki vera meiri en 4.5 m.

Haedir eru midadar vid sampykkta plotukota samkvaemt haedarbladi.
Heimilt er ad byggja bifreidageymsilu fyrir eina bifreid og skal hun vera innbyggé.
Koma skal fyrir tveimur bilastaeedum vid hvert hus.
Aukaibud i fasteign eru ekki leyfd.
6.7 Fjolbylishus, gerd S
Sja bls. 43.
Fjolbylishus eru 2ja haeda.

Ekki er kvedid sérstaklega & um pakform en reiknud medal vegghaed ad
[66armorkum husa vid somu gotu ma pé ekki vera meiri en 7.5 m.

Haedir eru midadar vid sampykkta plotukdta samkvaemt haedarbladi.
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Ekki er heimilt ad byggja bifreidageymslu a 160.

Koma skal fyrir tiu bilasteedum a hverri 168.

Adeins er leyfdar fimm ibudir i hverju husi.
6.8 Leikskoli, gero |

Sja bls. 44.

Hus er eins til tveggja haeda.

Hus skal vera innan peirra haedarmarka sem synd eru a skyringamynd.

Ekki er sérstaklega kvedid a um pakform.

Gera skal rad fyrir a.m.k. einu bilastaedi & hverja 35 m? hlisnaedis.
6.9 Verslunar- og pjonustuhus, gerd J

Sja bls. 45.

Hus er tveggja haeda.

Hus skal vera innan haedarmarka sem synd eru a skyringarmynd.

Ekki er sérstaklega kvedid a um pakform.

Gera skal rad fyrir a.m.k. einu bilastaedi & hverja 35 m? hisnaedis.
6.10 Skyringarmyndir
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4. SAMPYKKT OG GILDISTAKA

Tillaga ad breytingu & deiliskipulagi Kambalands asamt skipulags- og
byggingarskilmalum var auglyst samkvaemt 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Tillagan |a frammi & baejarskrifstofu Hveragerdisbaejar, Breidumork 20 og var par

almenningi og 66rum hagsmunaadilum til synis fra og med manudeginum__. til
manudagsins___. 2021.

Athugasemdafrestur var til__. 2021.

Engar athugasemdir barust.

Tillagan var sampykkt i skipulagsnefnd pann __. 2021 og i beejarradi
Hveragerdisbaejar i umbodi beejarstjornar pann__. 2021.

Baejarstjorinn i Hveragerdi

Deiliskipulagsbreytingin 6dladist gildi vid auglysingu um sampykkt pess i
B-deild Stjérnartidinda 2021.
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5. Uppdraettir
5.1 Deiliskipulagsuppdrattur, gildistaka 10. oktéber 2019
5.2 Deiliskipulagsuppdrattur, breyting sampykkt 2021
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