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Greinargerd - Urdrattur

Afmorkun og adstadur
Deiliskipulagssvaedid er um 11 ha ad flatarmali og naer til eftirfarandi landnotkunarreita, sbr.
Adalskipulag Hveragerdisbaejar 2017-2029:

e Vb2 -Verslunar- og pjénusta. Innan reitsins eru I6dirnar Hverhamar og Hverahvammur, par sem
nd er rekin gisti- og veitingapjénusta, ibudarlédirnar Alfahvammur og Varma 1 og Varma 2 og
gardyrkjulédirnar Alfafell og Fridarstadir en par voru adur gardyrkjustédvar,sem nu er buid ad
rifa. Gert er rad fyrir ad petta svaedi, sem er um 5,6ha. ad flatarmali verdi afram byggingarland i
nyju deiliskipulagi.

e OP - Opid svaedi, Varmargil og bakkar Varmar a milli Lystigardsins Fossflot (OP12) og verslunar-
og bjonustureitsins VP2. A reitnum er Gamla rafstdin asamt tilheyrandi stiflumannvirkjum.

e ST —Varmarbakkar, par sem peir liggja innan nyja deiliskipulagssvaedisins en bakkarnir eru
skilgreindir sem strandsvaedi i adalskipulagi.

Forsendur i adalskipulagi

{ Adalskipulagi Hveragerdisbaejar 2017-2029 er sett fram stefna baejarstjérnar um landnotkun,
byggdaprdun, byggdamynstur, samgongu- og pjénustukerfi og umhverfismal og i greinargerd eru
m.a. eftirfarandi skilmalar um landnotkunarreitina Vb2, OP12 og ST:

Vb2 — Fridarstadir, Varma 1 og 2, Alfafell 1 og 2, Alfahvammur, Hverahvammur og Hverhamar

,Blondud byggd. Afram er heimild til reksturs gardyrkjustGdva en einnig gert rdd fyrir hreinlegri
atvinnustarfsemi, verslun og pjonustu vid ferdamenn. Heimilt verdur ad reisa ibudir, allt ad 30% af
heildarbyggingarmagni. [ deiliskipulagi verdi tekid tillit til ndlaegdar vid Varmd og hverfisverndar
medfram dnni. Haedir husa verdi d bilinu 1-2 og dhersla er 16gd ¢ ad pau falli vel ad landi.
Hdmarksbyggingarmagn 19.500 m?. Nytingarhlutfall: 0,5.”

OP — Opid svaedi

,,Opin svaedi skiptast i almenn opin utivistarsvaedi par sem dhersla er 16gd ¢ géda stiga og utivist fyrir
alla, baejargarda par sem 1690 er éhersla d dkvedna sérstédu og svo hverfissvaedi med leik- og
dvalarsveedum eda i ndlaegd vid ibudarhverfin og pjona peim sérstaklega. Reitir sem tilheyra fyrstu
tveimur flokkunum fd sérstakt nimer og skilmdla. Ahersla er 1698 ¢ géda stiga og Utivist fyrir alla.”

Opid svaedi innan nyja deiliskipulagssvaedisins hefur ekki sérstakt numer.

ST — Strandsvaedi

, Tryggja skal adgengi almennings medfram dnni par sem landfraedilegar adstaedur leyfa og adallega
gera rdd fyrir adstodu til utivistar. Heimilt er ad leggja stiga og bryr.”

Hverfisvernd
HV1 - Varma og bakkar hennar

Varma og bakkar hennar eru a Nattdruminjaskra (nr. 751) og njéta hverfisverndar (Ask. bls. 57 i
greinargerd). Hverfisverndinni er atlad ad renna frekari stodum undir pa verndun Varmar, sem
Nattdruminjaskrd kvedur & um.

Gamla HV — Hverfisvernd stok hus.

Rafstodin nytur hverfisverndar (Ask. bls. 60 i greinargerd — HV-stok hus lidur 1 ). Hverfisvernd &
hasum i Hveragerdi felur i sér ad vidgerdir og breytingar & husum taki mid af upphaflegri stilgerd og
efnisvali husanna.

Deiliskipulagsaaetlanir

A Vb2 reitnum eru i gildi tvaer deiliskipulagsaaetlanir. baer eru deiliskipulag Fridarstada (2002) og
Deiliskipulag Hverhamars og Hverahvamms (2005). Badar deetlanir falla ur gildi vid gildistoku nys
deiliskipulags. Nokkrar deiliskipulagsaaetlanir eru i gildi & adliggjandi sveedum en pad eru deiliskipulag
fyrir Lystigardinn Fossaflot (2019), deiliskipulag fyrir As- og Grundarsvaedi (2020) deiliskipulag fyrir
Klettahlid 11 (2006), deiliskipulag vid Laufskdga og Klettahlid (2019), deiliskipulag vid Hlidarhaga
(2018) og deiliskipulag ipréttasvaedis nordan Hamars (2008).

Skipulagsgégn
Deiliskipulagid er sett fram & tveimur uppdrattum med greinargerd og skyringarmyndum.

Markmid deiliskipulags

Markmid deiliskipulagsins er ad skapa gott adgengi ad Varma med gerd gédra gongustiga og
aningarsvaeda, einkum i nagrenni vid Baulufoss. Varmarstigur liggur um deiliskipulagssvaedid en hann
er hluti af adalstigakerfi baejarins.

L6gd er dhersla a ferda- og heilsutengda pjénustu a svaedinu i gédum tengslum, vid ipréttasveedi,
golfvoll og adra starfsemi i dalnum nordan Hamars og i Reykjadal. A deiliskipulagssvaedinu verdur
hugad ad blandadri notkun ibudar-, verslunar- og pjénustuhusa og grédurhusa. Logd er ahersla 4 ad
hus falli vel ad landi og ad nytingarhlutfall 168a verdi allt ad 0,5. Skv. skilmalum adalskipulags er
leyfilegt byggingarmagn a svaedinu 19.500 m?, sem er tifalt pad byggingarmagn sem nd er.

Byggdin mun endurspegla stadaranda svaedisins. Graen pok og natturulegar klaedningar munu falla
vel ad utivistarsvaedinu vid Varma. Heimild til ad byggja grodurskala verdur skemmtileg skirskotun til
grédurhusabyggdarinnar sem 4dur var & sveedinu. Badsvaedi vid Baulufoss mun styrkja pa
nattdruperlu enn fremur. Graen byggd i natturuparadis mun falla vel ad imynd Hveragerdisbaejar en
einnig heilla ferdamenn sem szaekja verslun og pjénustu & svaedinu. Ahersla verdur 16gd 4 ad tryggja
gott adgengi fyrir alla ad Varma.

Sja nanar medfylgjandi greinagerd.
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