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1 Husnadisaaetlun - Samantekt

Helstu forsendur sem liggja til grundvallar eru gildandi skipulagsaaetlanir, séknaraaetiun
landshlutans dsamt greiningu a tlfraedi Hagstofunnar um félags-hagfraedilega stédu og
lydfreedi sveitarfélagsins.

Mannfjéldaspa gerir rad fyrir ad ibaum Hveragerdis fjolgi til naestu atta ara ad medaltali
um 50 manns arlega, alls um 400 manns a gildistima &setlunarinnar.

2019-2022 2023-2027 2019-2027
Fjélgun ibua 220 180 400
ibudaporf alls 85 70 155
Leiguibdir 10 10 20
Hjakrunarrrymi 4 4 8
Busetulrraedi 0*

*Azetlud porf fyrir 2 busetulrraedi fyrir fatlad folk. Fyrirhugadur busetukjarni & Selfossi maetir pérf.

Husnaedisaeetlunin gerir grein fyrir pvi hvada eiginleika ibudarhusnaedid eigi ad hafa
pegar litid er til husnaedisgerdar og herbergjafjdlda i ibudum og byggir a

fidlskyldusteerdum.

300 ibuar 400 ibuar 450 ibuar
Einstaklingsibuoir 36 48 54
2-3 herb 51 69 77
4-5 herb 28 38 42
ibasir alls 115 154 173
bar af leiguib. 15% 17 23 26
Fjolbyli 35 46 52
Par- og radhus 69 92 104
Einbyli 12 15 17

Gildandi deiliskipulagsaaetlanir samreemast nokkud vel peirri samsetningu ibudagerda
sem husneaedisazetlunin setur fram, sja kafla 2.3.1. Ma par nefna ad midsvaedis i
Hveragerdi (110, i11, M2) er gert rad fyrir nsegum fjdlda ibuda i fjdlbyli til ad maeta porf
ngestu ara fyrir minni ibudir, m.a. fyrir eldri borgara. | Brinahverfi og Kambalandi er
frambod 166a fyrir sérbylishus til ad maeta allri eftirspurn eftir peirri gerd hdsnaedis naestu
ar.

A framkvaemdastigi eru um 125 ibudir alls. 2019 kunna 40 ibudir ad koma til notkunar, 60
a arinu 2020 og 25 & arinu 2021. Byggingarleyfisumsoknir i undirbuningi fyrir um 100
ibudir sem kunna ad koma til notkunar 2021 eda sidar.
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Forsendur
Samhengi vio fyrirliggjandi asetlanir

Soéknarasetlun Sudurlands 2015-2019

i gildi er Séknarazetlun Sudurlands 2015-2019. Hveragerdisbeer er péttbylasta
sveitarfélagid a Sudurlandi og jafnframt su byggd sem naest er hdfudborgarsvaedinu i
landshlutanum pétt yfir Hellisheidi sé ad fara. Hveragerdi likt og neerliggjandi baeir eru pvi
innan ahrifasvaedis vinnusdknarsvaedis héfudborgarsvaedisins.

i greiningu séknaraaetiunarinnar kemur fram ad styrkleikar svaedisins birtist m.a. i
stddugleika i busetu, menningu og félagslegu umhverfi. Vidteekt pjénustuframbod er a
Sudurlandi m.a. a svidi heilbrigdispjonustu, verslunar, veitinga- og gistipjonustu. Hlutfall
landbunadarframleidslu af landsframleidslu er hatt og jafnframt pekkingarstig i
matveelaidnadi. Vegasamgodngur eru almennt gédar a Sudurlandi og a pad sérstaklega
vid um samgongur til héfudborgarsvaedisins.

i kbnnunum hefir komid fram ad menntun er talin vera einn af veikleikum Sudurlands. A
svaedinu er lagt menntunarstig, einkum medal kvenna. A sveedinu er hlutfall einstaklinga
med framhaldsmenntun um 63% sem er nokkud lzegra en landsmedaltal. Ahersla er 1696
a ad haekka menntunarstig med auknu adgengi ad menntun og fjdlgun pekkingarstarfa
og annarra atvinnutaekifaera fyrir menntad folk.

Leidarljos s6knaraaetlunar Iuta ad pvi ad byggja upp fjolskylduvaent samfélag og auka
fidlbreytni i menningu, mannlifi, menntun og atvinnu. | framtidarsyn til 2025 eru vaentingar
um stédugan fasteignamarkad, par sem frambod er gott og busetulrraedi moérg. Jafnframt
ad markadsverd verdi neerri byggingarkostnadi og fasteignamarkadurinn almennt virkur.
Anersla er & ad nyta orku og landgaedi til ad skapa grundvéll fyrir sma og medalstor
fyrirtaeki sem selja sérhaefdar afurdir fyrir hatt verd a alpjédlegan markad."

Adalskipulag Hveragerdisbaejar 2017-2029

Adalskipulag var sampykkt i baejarstjorn i oktéber 2017, stadfest af Skipulagsstofnun i
desember sama ar.

i avarpi bzejarstjora kemur fram ad ahersla adalskipulagsins sé & ad pétta naverandi
byggéarkjarna svo nyta megi innvidi baejarins sem best og taka @ méti fjélda nyrra ibua
med hagkveemum haetti. Framtidarsyn skipulagsins er ad baerinn verdi fjidlskylduveenn
heilsu- og ferdamannabaer, sem leggur aherslu a nattiruna og umhverfid og ad baerinn
verdi afram pekktur sem beer listamanna og bléma. Hagstaett fasteignaverd er talinn einn
af styrkleikum baejarins. Pa er 16gd ahersla a pau teekifaeri sem Urbzetur a Sudurlandsvegi
milli Hveragerdis og Selfoss geta faert bagjarbaum.

Markmi® um byggd eru m.a. ad studla ad godri nytingu lands med péttingu byggdar.
Tryggja beri naegilegt og fidlbreytt frambod ibudarsvaeda fyrir alla aldurshopa, 6had
fidlskyldugerd. Péttleiki nyrrar byggdar verdi ekki minni en 10-12 ibudir/hektara. Efla skuli
heilsutengda ferda- og gistipjonustu.?

1 (Samtdk sunnlenskra sveitarfélaga, 2015)

2 (Hveragerdisbaer, 2017)
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Lagspa - 2% 680 25

Midspa - 2,5% 860 33

Haspa - 3% 1100 43
2.1.3 Deiliskipulag

Allnokkur svaedi hafa verid deiliskipul6gd med tilliti til péttingar byggdar og hafa verid
gerdar breytingar a deiliskipulagsaaetlunum a arabilinu 2015-2018. Deiliskipul6gd
ibudasvaedi gera rad fyrir um 500 ibudum. Uppbygging er vida hafin a peim og sums
stadar langt komin m.a. vié Hjallabrin og & I68um Heilsustofnunar NLFi vié Laekjarbran.

i deiliskipulagi milli Austurmerkur, Graenumerkur, Sudurlandsvegar og Breidumerkur
(midsvaedum M2 og M3) er gert rad fyrir ad allt ad 30% byggingarmagns geti verid
ibudarhidsnaedi sem jafngildir um 130 ibudum, en fjoldi ibudanna er ekki bundinn i
skilmalum. ibGdirnar & midsvaedunum eru mogulegar & efri haedum verslunarhlisnzedis
eda i fiolbylishusum (i toflunni taldar sem fj6lbyli). Vid Manamork 1 eru niu ibudir langt
komnar i byggingu.

Nokkud er um heimildir til breytinga & atvinnuhidsnaedi & midsvaedum til ad innrétta ibudir,
einhverjir reitir eru a8 svaedum sem hafa 4dur gegnt 66ru hlutverki eda innan um adra
byggd og pa er stort nybyggingarsvaedi i Kambalandi par sem ahersla er a uppbyggingu
sérbylis.

i toflunni fyrir nedan er yfirlit yfir deiliskipulagssvaedi i Hveragerdi og fidlda ibuda innan

peirra.
Reitur Einbyli  Parhus Radhus Fjélbyli  Alls
Brunahverfi ib 12 L68 HNLFi 8 8
Bruanahverfi ib 12 Hjallabrun 28 28
Brunahverfi ib 12 Dalsbrun 18 18
Grimsstada-
ib 10 Fljotsmork-18jamork reitur 17 24 15 56
pelamork/Heidmork ib 11 Heidm. 64-70 24 24
pelamérk/Heidmork ib 11 Edenreitur 6 3 68 77
Kambaland ib 1 150 58 75 283
Austurmork, Allt ad 30%
Sunnumork byggingarmagns
Midsveedi M2 og M3 og ma vera vera ibudir (130)
Manamaork =um 130 ibadir
494
+(130)
Alls 185 58 93 288 =624
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Mannfjéldapréun

Mannfjéldaspa

ibGum Hveragerdis hefur ad medaltali fjdlgad arlega um 2,2% sidustu tvo aratugi. Nokkur
stédnun var po a arabilinu 2009-2014. Sidastlidin prju ar hefur fidlgunin verid yfir
medalagi eda um 3% a ari. Heilt yfir er adflutningur ibua meiri en brottflutningur og eru
buferlaflutningar stér pattur i fjdlgun ibia Hveragerdis. Yngra folk er gjarnan i hopi
brottfluttra vegna soknar i menntun og fjélbreyttari vinnumarkad, en pad einkennir
buferlaflutninga flestra baejarfélaga utan héfudborgarsvaedisins. | hopi adfluttra til
Hveragerdisbaejar ma hins vegar gjarnan sja eldra folk i leit ad einfaldara umhverfi, en
jafnframt yngra folk sem saekist eftir peim lifsgaedum sem finna ma i fridsaelum og
fidlskylduveenum bee i naleegd vid hoéfudborgina. Einnig skiptir miklu ad fasteignaverd er
lzegra i Hveragerdi en & héfudborgarsveedinu. | arslok 2018 voru ibaar Hveragerdis um
2.630 talsins.?

Adalskipulagid gerir rad fyrir ad ibaum fjélgi ad medaltali um 2-3% a ari og midad vid pad
reiknad med fjdlgun ibda um 450 til 700 manns naestu 8 ar, sbr. medfylgjandi toflu.

Sveitarfélag Fjolgun 2019-2022  Fjélgun 2023-2026  Alls
Lagspd (2%) 216 234 450
Midspa (2,5%) 273 301 574
Haspa (3%) 332 373 705

i forsendum ibuaspar adalskipulagsins er gert rad fyrir ad arleg fjdlgun ibua i Hveragerdi
verdi hlutfallslega téluvert hradari en & landsvisu.

Gerd hefur verid utgafa af mannfjdldaspa Hagstofunnar par sem ma greina hvernig
mannfjéldaspain komi fram a 6likum landsvaedum. Svaedisbundin mannfjdldaspa
Hagstofu fyrir kjarnasveedi & Sudurlandi midar lagspa vid um 0,3 % arlega fjélgun ad
medaltali i lagspa, midspa vid 1% og haspa vid teeplega 1,5%. bPad jafngildir fjdlgun um
a bilinu 62- 296 ibua i Hveragerdi neestu atta arin.# Midad vid sdgulega ibuafjélgun
Hveragerdisbaejar undanfarna aratugi er pad mjog haeg fjdlgun og varla likleg nema
samdrattur verdi i hagkerfinu.

A mynd 1 fyrir nedan er sett fram bléndud ibuaspa fyrir Hveragerdi til neestu atta ara
(2019-2027) sem tekur mid af ségulegri ibuapréun Hveragerdis, forsendum adalskipulags
og ibuaspa Hagstofu. bar er gert er rad fyrir ad ibuafjolgun haldi afram ad vera yfir
medallagi til naestu fijdgurra ara eda 2,5%% a ari, en haegari a sidari hluta timabilsins eda
um 1,5% a ari. Aukid frambod hudsnaedis a héfudborgarsveedinu er liklegt til draga nokkud
ur ibtafjélgun i Hveragerdi til lengri tima litid. Midad vid pessa svidsmynd geeti ibuum
fidlgad um kringum 400 ibua yfir timabilid og ibuar Hveragerdisbaejar verid ramlega 3.000
talsins i arsbyrjun 2027.

3 (Hagstofa islands, 2019)
4 (Ibudalanasjoédur - hagdeild, 2018)
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ibaar i sveitarfélaginu Hveragerdi
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Mynd 1 Préunin fra 1998 og likleg préun nzaestu 4 og 8 ar midad vid mannfjdldaspa.
2.2.2 Aldurs og kynjadreifing

Hlutfall karla og kvenna medal iblua Hveragerdis er nokkud jafnt medal allra aldurshépa,
nema elsta aldurshépsins, likt og a landsvisu, par sem medalaevilengd kvenna er
umtalsvert heerri en karla. Aldursdreifing ibua Hveragerdis er frabrugdin aldurdreifingu
landsmanna allra ad pvi leyti ad hlutfall ibta a sjétugsaldri er yfir pridjungi haerra en a
landsvisu og einnig er folk a attraedisaldri hlutfallega stér hopur, sem skyrist helst af
sterkri st6du hjukrunar- og dvalarheimila i Hveragerdi og godu frambodi pjonustu fyrir
pbann aldurshop i Hveragerdi.5 Hlutfall ibua Hveragerdis & aldrinum 20 til 49 ara er hins
vegar um 2-3% undir hlutfalli sému aldurhépa a landsvisu.

5 (Hveragerdisbaer, 2017)
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Mynd 2 Aldurs- og kynjadreifing i sveitarfélaginu 1. jantar 2018 samanborin vid landsmedaltal.
Heimild:Hagstofa islands

Husnadismal

Husnaedisstofn

Arid 2018 voru ibudir i Hveragerdisbae um 1068 talsins. Einbylishis eru algengasta
husnaedisgerdin (43,5%) og par a eftir radhus og parhus. Adeins 7,4% ibuda eru i
fiolbylishusum, enda hefur skipulag baejarins alltaf lagt aherslu a lagreista byggd.

Mynd 3 synir hlutfall mismunandi husneedisgerda.
Husnaedisgerdir i Hveragerdisbae 2017
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= [bud i
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Mynd 3 Fjoldi ibuda skipt eftir hisnaedisgerd arid 2018. Alls 1068 ibudir.
Heimild bjédskra. Framsetning VSO Radgjof.

Teeplega helmingur ibuda i Hveragerdi eru byggdar eftir aldamotin sidustu og rimlega
fijoréungur ibuda a arunum 1980-2000. Husnaedi er pvi ad miklu leyti tiltlulega nylegt.
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Byggingaar ibudarhusnadis i Hverageroi
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Fjoldi ibuda
Mynd 4 Aldur ibudarhusnaedis i sveitarfélaginu.

A attunda og niunda &ratug sidustu aldrar voru byggdar ad medaltali um 14-20 ibudir &
ari, en a tiunda aratugnum adeins 8 ibudir a ari ad medaltali. Mesta uppbyggingarskeid
Hveragerdisbaejar var a timabilinu fra arinu 2000 til 2009 og voru a timbilinu byggdar
samtals 382 nyjar ibudir eda 38 nyjar ibudir & ari ad medaltali. Likt og annars stadar a
landinu var samdrattur i uppbyggingu i Hveragerdi & arunum eftir 2009 og samtals
byggdar 19 nyjar ibudir & fiorum arum. ibudauppbygging i Hveragerdi hefur tekid vid sér
any og fra arinu 2016 hafa 77 nyjar ibudir komid a markad i Hveragerdi, par af 50 a arinu
2018 sem er pad mesta fjdlgun ibuda a einu ari sidan 2008.

Fjolgun ibuda a 8 ara timabilum.
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15
10
5 Y
0

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Fjoldi ibuda
o o

o

ibudir byggdar yfir 8 ara timabil sem byrjar & arinu

Mynd 5 Heimild: Pj6dskra Islands, sja ma ad timabilid 2009-2016 er timabil haegustu
ibudauppbyggingar, en 2010-2017 markar endalok samdrattar i ibudauppbyggingu.
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2.3.2 Byggingarframkvaemdir og byggingarleyfi

| febraar 2019 voru 124 ibudir i byggingu i Hveragerdi eda med Gtgefid byggingarleyfi. Af
peim voru 36 ibudir fokheldar eda lengra komnar i byggingu. Veenta ma ad paer komist
flestar i notkun & arinu 2019. Skemmra komnar i byggingu voru 57 ibudir, en af peim 15
med fullreist burdavirki. Veenta ma ad pessar 57 ibudir komist i notkun a arunum 2020-
2021. Utgefin byggingarleyfi fyrir framkvaemdum sem ekki eru hafnar gera rad fyrir 31
ibud.

Byggingarleyfisumsoknir fyrir 94 ibudum eru i undirbuningi og ma veenta ad verdi
afgreiddar a &rinu 2019. bar af eru 46 ibudir & Edensreit og 40-70 ibudir i Kambalandi.
Gatnagerd er ad hefjast i Kambalandi og I68authlutun dzetlud haustid 2019, en
timasetning uppbyggingar vid Kambalands er had évissu.®

2.3.3 Fasteignamarkadur

Fasteignamarkadurinn i Hveragerdi er nokkud virkur. Undanfarin fimm ar hafa
kaupsamningar verid & bilinu 70-100 talsins a ari, sem jafngildir ad um 7-10%
ibudarhusnaedis i Hveragerdi skipti um eigendur a hverju ari. Medalverd a fermetra hefur
haekkad mikid i Hveragerdi undanfarin fijdgur ar, sja mynd 6. Skyrist pad liklega ad hluta
til af fremur hau hlutfalli nyrra ibuda af seldu husnaedi undanfarin ar.

Fasteignamarkadur i Hveragerdi — Umfang vidskipta og verd

350
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300
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=
£ 250
®
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1ol
Y- 150
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® 1000 _
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£ 50
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2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Mynd 6 Heimild: Pjédskra. Urvinnsla: VSO Radgjof.

Byggt @ kaupsamningum i Hveragerdi aridé 2018 var medalverd a fermetra um 315
basund krénur fyrir sérbyli, en um 290 pusund krénur i fjdlbyli. Asett verd sérbylis
(einbylis- og radhusa) i fasteignaauglysingum er p6 nokkud heerra eda ad medaltali 338

bus. kr."
Hverageroi Medalverd [kr pus/m?] Fjoldi kaupsamninga
Fjolbylishus 290 12
Sérbyli 315 65

Medalverd jan. 2018 - jan. 2019 6had byggingarari

6 (Byggingarfulltriinn i Hvergerdi, 2019)
" 14.2.2019 voru adeins tvaer ibudir i fiolbyli auglystar til s6lu i Hveragerdi. Medaltal pvi ekki areidanleg nalgun.
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Medalvero kr Fjoldi

pus/m2 kaupsamninga

Fjolbyli byggt 1920-2013 290 12

Hverageroi

Fjolbyli byggt 2017-2018 07

Fjolbyli byggt 1920-2013 445 4.499

Hbsv.

Fjolbyli byggt 2017-2018 524 774

Meodalverd jan. 2018 - jan. 2019.
Heimild bjédskra islands, arvinnsla VSO Radgjof

Byggingarkostnadur

Ekki er talinn mikill munur a kostnadi adfanga og vinnu milli Hveragerdis og
hoéfudborgarsveedisins. Byggingarkostnadur er talinn liggja naerri 300 pus/m? fyrir
stadsteypt ibudarhis samkvaemt gégnum VSO Radgjafar.

Leigumarkadur

Talid er ad um 16-18% landsmanna 18 ara og eldri hafi verid a leigumarkadi arid 2018.
Erfitt er ad aaetla steerd leigumarkadar & hverjum stad vegna pess ad leigusamningar eru
ekki i 6llum tilfellum gerdir opinberir. Kénnun ibudalanasjéds bendir til pess ad um 62%
leigienda 4 Islandi séu med pinglystan leigusamning og ad einungis 48% leigjenda piggi
husnaedisbaetur.8 Samkvaemt upplysingum fra ibudarlanasjodi er um 7% af heildarfjélda
ibudarhusnaedis a landinu leigt it med pinglystum samningi.

Arid 2016 padu 65 heimili i Hveragerdi hisnaedisbaetur, sem svarar til teeplega 5%
fidlskyldna i Hveragerdi ef midad er vid allar fjdlskyldur, lika par sem fulloréinn
einstaklingur byr i foreldrahtisum. Medaluppheedin kr. 30.587 & manudi. °

Liklegt ma telja ad a leigumarkadi i Hveragerdi séu ekki feerri en 70 ibudir (7% allra
ibuda), en mogulega allt ad 130 ibudir (12% ibuda) sé reiknad med ad adeins taeplega
helmingur leigjenda i Hveragerdi piggi hisnaedisbeetur, sbr. adurnefnda konnun
ibudalanasjods. Heilsustofnun NLFi hefur leigt Gt 10-12 ibudir til starfsmanna.
Leigufélagid Heimavellir atti 14 leiguibudir i Hveragerdi sem voru i langtimaleigu, en peer
ibudir eru nu i séluferli.

2.3.5.1 Almennur leigumarkadur

Arid 2018 voru 38 leigusamningar i Hveragerdi skradir hja bjédskra. Byggt & peim var
medalleiguverd a a fermetra a bilinu 1.500-2.100 kr. Medallleiguverd fyrir minnstu
ibudirnar (1-2ja herb.) var um 120 pus. kr. a manudi, en um 195 pusund fyrir 4-5
herbergja ibudir, sbr. toflu fyrir nedan.

Tegund ibuda Medal leiguverd Medal fermetraverd Medal staerd (m?) Fj. Leigusamn.

1-2 herbergja 120.415 2.110 58 13
3 herbergja 141.000 1.720 86 17
4-5 herbergja 195.342 1.508 135 8

Medalverd jan. 2018- feb. 2019
Heimild bjédskra islands, arvinnsla VSO Radgjof

vsO

7 Ekki fundust samningar um ibudir i fidlbyli byggt eftir 2013 i sveitarfélaginu hja bjodskra islands.
8 (ibudalanasjodur, 2018)
9 (Vinnumalastofnun, 2017)
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2.3.5.2 Félagslegt husnaedi

Hveragerdisbaer a tvaer 3ja herbergja almennar félagslegar ibudir. Hveragerdisbeer a
einnig eina 4 herb. ibud sem ekki er keypt a félagslegum grunni en hefur verié uthlutu til
peirra sem eiga rétt a félagslegu husnaedi.

| Hveragersi er eitt heimili sem flokkast undir sérteekt busetutrraedi fyrir fatlad félk og
bua par 5 einstaklingar. Uthlutun i pzer ibudir einskordast ekki vid fatlad félk sem byr i
Hveragerdi heldur alla sem bua a Sudurlandi.

Oryrkjabandalagid — Brynja hussjodur, a eina 2ja. herb. leiguibud i sveitarfélaginu.
Bumenn husnzedissamvinnufélag leigir Gt 16 ibudir setladar 50 ara og eldri. As, dvalar- og
hjakrunarheimili, hefur einnig til leigu 6-7 ibudir eetladar 60 ara og eldri i Hveragerdi.™

Fjoldi herbergja 1 2 3 4 5 6 Samtals
Leiguibudir i eigu

Hveragerdisbaejar 2 1 3
Leiguibudir f. 50 ara og

eldri (Bumenn hsf.) 16
Leiguibudir f. 60 ara og

eldri (i eigu Ass) 6-7
Leiguibudir fyrir fatlada 1 1
Sértaek busetuurreedi fyrir

fatlada 5
Samtals 31-32

Fyrir liggja sj6 umséknir um félagslegt leiguhusnaedi hjé sveitarfélaginu, tveer fyrir 4-5
herb. ibudir en fimm fyrir studié eda 2 herbergja ibudir. ba liggja fyrir fimm umsoknir um
hjukrunarrymi.'

Nyjar Umsoknir Samtals Aatladur
Tegund ibuda Umséknir  um flutning umsoknir bidtimi
2 herbergja 5 5
3 herbergja
4-5 herbergja 2 2
Hjukrunarrymi 5 5
Sérteekt busetulrreedi 0 0
Samtals 12 12

2.3.6.3 Buseturéttaribudir

Husnaedissamvinnufélagid Bumenn eiga 22 ibudir i parhisum og radhusum vid
Réttarheidi og Smyrlaheidi i Hveragerdi. Buseturéttaribudir Bumanna eru atladar peim
sem eru 50 ara og eldri.

10 (Hveragerdisbzer, 2019)
1 (Hveragerdisbeer, 2019)
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2.3.54 Skammtimaleiguhtsnaedi fyrir ferdamenn

Byggt a skraningum ibuda a vef Airbnb er azetlad ad um atta ibudir séu ad jafnadi i
umfangmikilli skammtimadtleigu til ferdamanna eda um 0,8% ibuda i Hveragerdi.'2 Ahrif
skammtimautleigu til ferdamanna er pvi ekki veigamikill ahrifapattur a
husnaedismarkadinn i Hveragerdi.

Fjdgur leyfi til heimagistingar eru skrad i Hveragerdi. | gildi eru tiu rekstrarleyfi fyrir
gististadi an veitinga, p.e. flokk I, skv. Idgum um veitingastadi, gististadi og
skemmtanahald. 3

Fjoldi
Skrad heimagisting 4
Heimagisting — Leyfi i flokki | 4
Alls heimagisting 4
Leyfi flokkur Il 10
Alls 14

24 Efnahagur

Samkvaemt greiningu Byggdastofnunar var hagvéxtur & Sudurlandi og Sudurnesjum a
arunum 2008-2016 yfir landsmedaltali og hagvexti héfudborgarsvaedisins. Allan hagvoxt
a hofudborgarsvaedinu fra 2008 til 2016 og mestallan voxt a8 Sudurnesjum og a
Sudurlandi ma skyra med vexti i ferdapjonustugreinum®, p.e. verslun, veitinga- og
gististarfsemi og samgongum. Hluti hagvaxtar Sudurlands og Sudurnesja, sem reiknadur
er ut fra busetu starfsfolks, skyrist p6 liklega af vinnusékn ibua svaedanna til
hoéfudborgarsvaedisins og umsvifum & héfudborgarsvaedinu. A timabilinu 2008-2016 fluttu
fleiri fra hofudborgarsvaedinu til Sudurlands og Sudurnesja en hina leidina, sem atla ma
ad skyrist ad hluta til af dyrara husneedi a hofudborgarsvaedinu.'*

| Hveragerdi eru steerstu atvinnugreinarnar heilbrigdis- og félagspjénusta,
freedslustarfsemi, ibnadur, mannvirkjagerd og opinber stjornsysla meelt i atvinnutekjum.
Verslun, gisting og veitingastarfsemi fylgir par a eftir.'®

2.4.1 Atvinnuastand

Arid 2018 (1.0kt.) voru starfandi 1322 ibuar yfir 16 ara aldri i Hveragerdisbze.
Atvinnuastand er almennt gott i Hveragerdi. Atvinnupatttaka medal ibua 16-69 ara er um
87% og heilt yfir j6fn milli kynja, pé eru hlutfallslega fleiri karlar eldri en 55 ara a
vinnumarkadi en konur & sama aldri. | Hveragerdi fengu 157 einstaklingar érorkulifeyri &
arinu 2018.

Atvinnuleysi i Hveragerdisbae var undir 2% arid 2018 sem jafngildir ad 20-30 manns séu
skradir i atvinnuleit. Um helmingur atvinnuleitenda var skemur a skra en 6 manudi, en um
pridjungur lengur en ar (langtima atvinnuleysi). Flestir skradir atvinnuleitendur voru i
aldurhépnum 20-24 ara og rimlega helmingur ekki lokid nami eftir grunnskola.'®

12 (ibudalanasjodur, 2018)

13 (Syslumenn, 2019)

14 (Byggdastofnun, 2019)

15 (Byggdastofnun, 2018)

16 (Vinnumalastofnun, 2019)
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Austurland 108
Hoéfudborgarsvaedid 103
Vestfirdir 99
Vesturland 96
Nordurland eystra 95
Sudurland 91
Sudurnes 90
Nordurland vestra 90

Medalatvinnutekjur 2016. Heimild: Byggdastofnun, framsetning VSO Radgj6f

Teknar hafa verid saman upplysingar um heildartekjur heimila a arinu 2016 og peer

bornar saman vid pau tekjumdrk sem gefin eru upp i I6gum um almennar ibudir. | téflunni

ad nedan eru birt hlutfall ibua i Hveragerdisbae og Sveitarfélaginu Olfusi sem hafa
heildartekjur undir tekjumérkum laganna.

Born a heimili Hlutfall undir tekjumorkum
. 0 73%
&
£ 1 76%
%
2 2 87%
£
* >3 92%
0 21%
=
° 1 25%
©
° 2 35%
0
£ >3 47%
(%]
Alls 54%

Hlutfall ibGa i Hveragerdi og i Olfusi sem hafa heildartekjur undir mérkum i
I6gum um almennar ibuadir 2016. Sérvinnsla Hagstofu fyrir VSO Radgjof.

Alls falla 54% heimila i Hveragerdi og i Olfusi undir tekjumérkin, sbr. vid 53% sama i

Reykjavik en i 66rum sveitarfélogum a héfudborgarsvaedinu er hlutfallid a bilinu 43-49%.
Vandi einstaedinga a husnaedismarkadi er mun meiri en sambudarfélks. Med hverju barni
undir 18 ara aldri haekka jafnframt tekjumorkin sem midad er vid og falla pvi langflestir
einstaedir foreldrar med 3 eda fleiri bdrn a sinu framfeeri undir pau tekjuskilyrdi sem sett
eru svo fa megi Uthlutad ibud sem byggd er med stofnframlégum. Hér er po ekki tekid

mid af peim eignarmérkum sem gilda en pau geta vitanlega haft mikil ahrif einnig.
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243 Samfélag

2.4.4 Stofnframlég

Samkvaemt I6gum um almennar ibudir nr. 52/2016 er riki og sveitarfélégum heimilt ad
veita stofnframldg til byggingar og kaupa @ almennum ibudum til ad studla ad pvi ad i
bodi verdi leiguibudir a vidradanlegu verdi fyrir pa sem purfa a pvi ad halda, p.m.t. fyrir
namsmenn, ungt folk, aldrada, fatlad folk og félk sem ekki er faert um ad sja sér fyrir
hasnaedi sokum félagslegra adstaedna eda verulegs fjarhagsvanda. Med almennum
ibudum er att vid ibudarhusnaedi sem hlotid hefur stofnframlag og er aetlad til leigu a
vidradanlegu verdi til leigjenda sem eru undir skilgreindum tekju- og eignamdrkum.
Stofnframlag rikisins (ibudalanasjods) skal nema 18% en stofnframlag sveitarfélags 12%
af stofnvirdi almennrar ibudar, en ad uppfylltum skilyrdum ma veita 4-6% vidbotarframlag,
svo sem ef skortur er a leiguhusneedi eda bygging ibuda hefur verid i lagmarki a
viokomandi svaedi.

Samkvaemt reglum Hveragerdisbaejar um uthlutun 166a, sem sampykktar voru i
bagjarstjorn 15. juni 2018 er almennt gert rad fyrir ad vid uthlutun 166a fyrir rad- og
fiolbylishus skuli umséknir ganga fyrir sem mida ad uppbyggingu ibuda a grundvelli
stofnframlaga, sbr. 16g um almennar ibudir nr. 52/2016, nema annad sé sérstaklega tekid
fram.7 [ arsbyrjun 2019 lagu ekki fyrir umsoknir til Hveragerdisbagjar um stofnframlég.

3 Hasnzedisporf

31 Eftirspurn eftir ibidum almennt

Adalskipulag Hveragerdisbaejar 2017-2029 gerir rad fyrir ad fidlga purfi ibudum um 25-43
a ari eftir hrada félksfjdlgunar sem kunni ad vera a bilinu 2-3% a ari, sem jafngildir 450-
700 ibum til neestu 8 ara. Adalskipulagid gerir rad fyrir 2,5 iblum & ibud ad medaltali.’®

Eins og fram kom i kafla 2.1.1 gerir ibuaspa adalskipulagsins rad fyrir ibuafjdlgun sem er
um eda yfir arlegri medalfjdlgun sidustu 20 ara. Svaedisbundin mannfjéldaspa fyrir
landsvaedi og sveitarféldg reiknar hins vegar med ad ibuafjdlgun i Hveragerdi verdi ekki
yfir 300 manns & naestu 8 arum. ibuasparnar eru hadar mikilli dvissu um préun
hagkerfisins, ibuaflutninga milli sveeda og fleiri ahrifapeetti. Lita ma a pessar tveer
ibuaspar sem efri og nedri mork liklegrar ibuafjélgunar.

3.2 Anrif & husnadispérf
Lagt til ad husnaedisaaetlun taki mid af spa um breytilega ibuafjélgun sem sett er fram a
mynd 1 i kafla 2.1.1 og fjélgun um 400 ibua til arsins 2027. Til hlidsjonar verdi horft til
fidlgunar um 300 ibua sem lagspa og 450 iblua sem haspa. Til ad meta ahrif
ibuafjdlgunar & beeinn er studst vid gdgn um aldursdreifingu landsmanna allra, en
jafnframt tekid mid af heerra hlutfalli eldri borgara i Hveragerdi og ut fra pvi asetlud
mdgulega aldursdreifing og husnaedisporf nyrra ibda Hveragerdisbegjar.

Hafa ma tofluna til hlidsjonar til ad meta ahrif a pjonustu beegjarins gagnvart ymsum
hoépum, sér i lagi skdlabarna.

17 (Hveragerdisbeer, 2019)
18 (Hveragerdisbeer, 2017)
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Nyir ibaar 300 400 450
Leikskdlaaldur eda yngri 18 24 27
Grunnskolaaldur 38 50 57
Framhaldsskdlaaldur 18 24 27
20-67 ara 188 251 282
Eftirlaunaaldur 39 52 58

Leiguhtisnzdisporf og sértekt hiusnadi

Erfitt er ad deetla nakveemlega porf fyrir leiguhisneaedi i Hveragerdi, en deetlad hefur verid
ad 16-18% landsmanna yfir 18 ara aldri séu & leigumarkadi. Leida ma likum ad pvi ad &
bilinu 7-12% heimila i Hveragerdi séu & leigumarkadi, sja kafla 2.3.4.

Pess ber ad geta ad fjértan leiguibudir i eigu leigufélags sem voru i langtimaleigu eru nu
komar i soluferli. Oljést er hvada ahrif pad hefur, en setla ma ad maeta purfi pvi ef peer
fara af leigumarkadi med nyjum leiguibudum.

Hlutfall eldri borgara i sveitarfélaginu er nokkud haerra en landsmedaltal. | Hveragerdi er
nokkur eftirspurn hja eldra folki med lagar tekjur (na ekki tekjuvidmidéum félagsleg
leiguhusneedis) sem byr eitt eda hefur misst maka sinn, eftir littum hentugum ibadum. Til
ad koma a méts vid pennan hép eldri borgara & naestu 10 arum veeri naudsynlegt ad leita
eftir samstarfi vid verktaka eda 6hagnadardrifin almenn leiguféldég ad byggja 6 til 8
tveggja herbergja ibudir med gédu adgengi.

Me®d hlidsjon af pessum forsendum um leiguhisnaedisporf er edlilegt ad gera rad fyrir ad
hlutfall leiguibuda af nyjum ibadum verdi ekki laegra en 15%.

Leiguhtusnzedisporf til 8 ara (2019-2027) ibudir/Rymi
Leiguibdir a almennum markadi 6
Almennar leiguibadir (m.a fyrir eldri borgara) 6
Hjakrunarrymi — eldri borgarar 8
Félagslegar leiguibudir 7
Busetuurraedi fyrir fatlad folk 0°
Alls 27

Utfaersla husnaedisparfar

Medalfjoldi ibua & ibud gefur adeins visbendingu um porf fyrir fjdlda ibuda. Til ad meta
liklega porf fyrir mismunandi ibudasteerdir og husneedisgerdir parf ad skoda sérstaklega
aldursdreifingu og hlutfallslega skiptingu heimila eftir fjdlskyldustaerdum.

19 Tali® er a§ porf verdi fyrir tvd sértaek busetulrraedi fyrir fatlad folk i Hveragerdi a naestu arum. Fyrir liggur
sampykki Ibudalanasjods fyrir stofnframldgum til byggingar ibudakjarna fyrir sjo fatlada einstaklinga a
Selfossi, sem pjonar jafnframt Hveragerdi.
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Taeplega pridjungur heimila (31%) a landsvisu eru einstaklingsheimili og teeplega
pridjungur (29%) heimila med tveimur i heimili. Heimili med premur og fjéorum i heimili eru
um 15% en teeplega 10% heimila eru med fimm eda fleirum i heimili. Medalfjoldi ibua a
ibud & landinu er um 2,6 ibuar & ibud. | Hveragerdi er hlutfall eldri borgara nokkud yfir
landsmedaltali og er pvi liklegt ad heimili einstaklinga eda hjéna an barna séu ivid
algengari i Hveragerdi en a landsvisu.

ibudaporfin ad teknu tillit til dreifningar fjdlskyldustserda og midad vid fijdlgun um 300, 400
og 450 ibua til naestu atta ara er borin saman i t6flunni fyrir nedan.

300 ibuar 400 ibaar 450 ibaar
Einstaklingsibudir 36 48 54
2-3 herb 51 69 77
4-5 herb 28 38 42
ibadir alls 115 154 173
bar af leiguib. 15% 17 23 26
Fjolbyli 35 46 52
Par- og radhus 69 92 104
Einbyli 12 15 17

Ef ibdum fjélgar um kringum 400 manns er aaetlud porf fyrir um 154 ibudir. Gera ma rad
fyrir ad porf verdi fyrir um 20-23 leiguibudir til arsins 2027, par af 6-8 félagslegar ibudir og
6-8 almennar leiguibudir m.a. fyrir eldri borgara, sbr. kafla 3.3 ad ofan.

vsO 17



41

vsO

Hveragerdi — Hasnadisazetiun 2019-2027

Heimildir

Ritadar heimildir

Byggdastofnun. (2018). Atvinnutekjur 2008-2017 eftir atvinnugreinum og sveedum.
Byggdastofnun.

Byggdastofnun. (2019). Hagvéxtur landshluta 2008-2016. Byggdastofnun.
Hagstofa Islands. (31. jantar 2019). Hagstofa [slands. Sétt fra hagstofa.is: hagstofa.is

Hveragerdisbaer. (2017). Adalskipulag Hveragerdisbegjar 2017-2029. Hveragerdisbaer:
Hveragerdisbeer.

Hveragerdisbaer. (2019). hveragerdi.is.

Hveragerdisbeer. (2019). Minnisblad um frambod af félagslegu leiguhtisnaedi og almennu
leiguhtisnaedi.

ibudalanasjédur - hagdeild. (2018). Mannfjéldaspé eftir landsvaedum og sveitarfélégum
2019-2050. ibudalanasjodur.

ibudalanasjédur. (2018). Fjdldi Airbnb ibuda - Hveragerdi.

ibudalanasjédur. (2018). Leigumarkadur & Islandi. Nidurstédur vidhorfskénnunar medal
leigjenda. Ibudalanasjodur.

Samtok sunnlenskra sveitarfélaga. (2015). Séknaraeetlun Sudurlands 2015-2019.

Syslumenn. (4. febraar 2019). https.//www.syslumenn.is/thjonusta/utgefin-leyfi/veitinga-
og-gististadir/. Sétt fra https://www.syslumenn.is/thjonusta/utgefin-leyfi/veitinga-
og-gististadir/

Vinnumalastofnun. (2017). Yfirlit yfir fiblda og fijarhaed husnaedisbota.

Vinnumalastofnun. (2019). Sétt fra https://www.vinnumalastofnun.is/um-okkur/tolfraedi-
og-utgefid-efni/atvinnuleysistolur-i-excelskjolum

18



