HLIDARHAGI i HVERAGERDI

Aform um breytingu a adal- og deiliskipulagi
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HLIDARHAGA OG NASTA NAGRENNI, gerd i névember 2020.
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1 Yfirlit

1.1 Inngangur

A undanférnum misserum hefur borid & aukinni asékn i busetu i nagrannabyggdum
héfudborgarsvaedisins. Hveragerdi hefur ekki farid varhluta af pvi. Til ad maeta pessu er nu,
auk annarra adgerda, aformud ibudarbyggd a svaedi vid austurhlidar Hamarsins.
Meginmarkmid breytingartilldgunnar er ad koma til méts vid kréfur byggingarmarkadarins um
minni og odyrari ibudir en gildandi deiliskipulag bydur upp a.

1.2 Skipulagssveedid

Svaedid, sem aformad er ad deiliskipuleggja afmarkast af ibudabyggd i Laufskogum til
sudurs af Breidamork til austurs og nordurs af Hamrinum til vesturs. Svaedid neer til
ibudarbyggdar IB5 og athafnasvaedisins AT4 sbr, Adalskipulag Hveragerdisbaejar 2017-
2029. Steersti hluti svaedisins er [68in Hlidarhagi, sem er leiguldd i eigu Hveragerdisbaejar.
Skipulagssveedid er u.p.b. 2.3 ha ad steerd en par af er ibudarsveedi 1,8ha. bar stendur
ibudarhus & einni haed med hau risi.

Mynd 1: Loftmynd af fyrirhugudu skipulagssvaedi

2 Forsendur

2.1 Forsendur og skipulagsstada

Samkvaemt Adalskipulagi Hveragerdis 2017-2029 er & reit iB5 gert rad fyrir 1-2 haeda rad-
par- eda fjdlbylishusabyggd. A reit AT4 er midlunartankur Vatnsveitu Hveragerdis og par er
gert rad fyrir vatnsveitustarfsemi. Reitur iB5 er & svaedi par sem saekja ma um leyfi fyrir
rekstri minni gististada i flokki Il sbr. Adalskipulag Hveragerdisbaejar 2017-2029. Gildandi
deiliskipulag fyrir svaedid var sampykkt i desember 2018.
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Mynd 2: Hluti gildandi adalskipulags Hveragerdisbaejar 2017-2029.

2.2 Breytingar a adalskipulagi

Samhlida auglysingu a breytingartillégu pessari verdur auglyst tillaga ad breytingu a texta i
toflu a bls. 38 i greinargerd Adalskipulags Hveragerdisbaejar 2017-2029, sem felur i sér ad
medalpéttleiki ibudarbyggdar i Hlidarhaga (iB5) fer ur 15 ib/ha. i 25 ib/ha.

Einnig mun breyting verda a skilmalum i sému t6flu(iB5):

Nuverandi texti: / deiliskipulagi skal reikna med par-og radhusum, jafnvel litlu fiélbyli & 1-2
heedum. Nytingarhlutfall: 0,4-0,65.

Nyr texti: / deiliskipulagi skal reikna med fiélbylis-og radhtusum, & 1-2 haedum.
Nytingarhlutfall: 0,45.

2.3 Aherslur og markmid med skipulagsverkefninu

Innan skipulagsreits iB5 er fyrirhugad ad risi ibudabyggd med blandadri husagerd rad- og
fidlbylishusa. Midad er vid ad péttleiki ibudarbyggdarinnar verdi um 25 ibudir pr. hektara og
nytingarhlutfalli allra 168a 0,45. Gera ma pvi rad fyrir 45 ibGdum & reitnum. Aformad
deiliskipulag er lidur i ad meeta fjdlgun ibua i Hveragerdi og tryggja frambod ad
byggingal6dum med minni og ddyrari ibudir. Skipulagsaformin stydja markmid um péttingu
ibudabyggdar, fidlbreytni i ibudagerd og nytingu innvida sem eru pegar til stadar. Um er ad
reeda byggdarkjarna sem samanstendur af litlum fjlbylishiUsum og radhusi. Gert er rad fyrir
tveggja haeda fjdlbylishUsum par sem nedri haedin fellur ad hluta til inn i brekku & nordvestur
hluta 168ar. Gert er rad fyrir einna haedar radhusi a sudurhluta l6dar.

Markmid aformads deiliskipulags er ad mynda pétta byggd sem fellur vel ad nuverandi
byggd og byr til samfellt byggdarmynstur. Gédar samgdngutengingar eru vid svaedid, baedi
fyrir akandi, hjolandi eda gangandi vegfarendur. Adgengi ad Utivistarsvaedum er mjoég gott og
adgengi ad helstu pjonustustofnunum ageett.

Ekki eru upp aform um frekari uppbyggingu a reit AT4 og mun pvi skipulagid einungis festa i
sessi nuverandi mannvirki sem par eru.
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2.4 Tengsl vid adrar azetlanir
Aformad deiliskipulag skal vera i samreemi vid eftirfarandi daetlanir:

o Adalskipulag Hveragerdisbaejar 2017-2029
e Umhverfisstefna Hveragerdisbaejar fra 11. oktéber 2012

3 Umhverfi og stadheettir

3.1 Stadheettir

Skipulagssvaedid er i nokkrum halla og hallar pvi fra Hamrinum nidur ad Breidamork. Landid
er gréid fyrir utan malarplan & midju svaedinu par sem adur stodu grodurhus. Uppbygging
mun hafa ahrif a asynd fra Breidumork ad Hamrinum en asynd fra adliggjandi ibudarsvaedi
skerdist [itid.

Svaedid liggur a milli tveggja hverfisverndadra svaeda, annars vegar Hamarsins (HV2) og
hins vegar Varmar (HV1), sbr. Adalskipulag Hveragerdisbaejar 2017-2029. Skipulagssveedid
sjalft er p6 utan verndarsveedanna.

3.2 Jardfreedi

Hveragerdi er stadsett a virku jardskjalfta- og jardhitasveedi og skal hdnnun mannvirkja taka
mid af pvi. Skv. Jardhita- og sprungukorti i skyrslu iISOR fra 2005 hefur maelst jardhita &
skipulagssvaedinu og likur eru a ad jardsprunga sé ad finna par. Lodarhafi hefur 1atid grafa
rannsoknarholur a svaedinu til ad kanna jardlég, sprungur og jardhita. Jardhitavottur var vid
botn hola sydst & svaedinu (15°c) en ekki fundust merki um jardsprungur (Minnisblad
skipulagsfulltria dags. 22.08.2017). Adur en akvérdun er tekin um stadsetningu
byggingarreita i deiliskipulagi sé tekid tillit til jardfreedilegra adstaedna a vidkomandi svaedum
s.s. um hveravirkni og hita vid jardvegsyfirbord.
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Mynd 3: Hluti af jaréhita- og sprungukorti af Hveragerdi. Ljésbleikur litur tdknar jardhita >15°C a
~60cm dypi
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3.3 Vedurfar

| Hveragerdi eru NA og SV attir likjandi. Byggd og utivistarsvaedi eru nokkud godu vari gegn
nordan og austanattum og a skipulagssvaedinu myndar Hamarinn gott skjol gegn vest- og
nordvestlaegum attum.

4 Fornleifar og natturuminjar

4.1 Fornminjar
Engar fridlystar fornminjar eru a svaedinu skv. adalskraningu FS187-00172 né i vidauka 5
(Elin Osk Hreidarsdattir (2002). Toft er ad finna & nordurhluta l6darinnar.

4.2 Nattaruminjar
Engar fridlystar nattiruminjar eru a skipulagssvaedinu samkvaemt nattUruminjaskra.

5 Samrad og kynningar
Aformud deiliskipulagsasetlun verdur unnin af T.ark Arkitektar ehf. fyrir landeiganda.

Skv. 1. mgr. 30. gr. og 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 skal vinna lysingu a adal-
og deiliskipulagsaaetlun og senda hana Skipulagsstofnun og 68rum umsagnaradilum til
umsagnar i upphafi verks. Lysingin skal kynnt ibGum og 66rum hagsmunaadilum.

Lysingin mun liggja frammi a baejarskrifstofu Hveragerdisbaejar og vera adgengileg a
heimasidu sveitafélagsins www.hveragerdi.is. Umsagnaradilum og almenningi verdur pannig
gefinn kostur a ad leggja fram sjénarmid og abendingar sem ad gagni geetu komid vid gerd
deiliskipulagsins.

i framhaldi af kynningu pessarar lysingar verdur unnin deiliskipulagstillaga sem kynnt verdur
og auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

6 Umsagnaradilar
Gert er rad fyrir eftirtéldum formlegum umsagnaradilum um deiliskipulagi®:

o Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Minjastofnun

e Orkustofnun

e Rarik

e Skipulagsstofnun

¢ Umbhverfisstofnun

e Vedurstofa islands

o Vegagerdin

o Veitur ohf.
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7 Skipulagsferli og timaaaetlun
Ferli lysingar deiliskipulagsaaetlunar er eftirfarandi:

- Samantekt lysingar og medferd skipulagsnefndar

- Samrad vid Skipulagsstofnun

- Afgreidsla sveitarstjornar a lysingu deiliskipulagsaeetlunar
- Almenn kynning a lysingu

- Urvinnsla eftir kynningu

Ferli deiliskipulags er i megindrattum eftirfarandi:

- Tillaga ad deiliskipulagi, uppdrattur og greinargerd

- Tillaga 16gd fyrir skipulagsnefnd

- Tillaga fyrir sveitarstjérn til sampykktar a auglysingu

- Auglysing tillogu ad deiliskipulagi

- Urvinnsla athugasemda

- Sampykki skipulagsnefndar

- Sampykki sveitarstjérnar

- Sampykkt deiliskipulag sent Skipulagsstofnun til athugunar

- Deiliskipulag stadfest med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda

Eftirfarandi timaaaetlun var sett vid upphaf skipulagvinnu:

Desember 2020: Skipulagslysing pessi auglyst.

Februar 2021: Tillaga ad deiliskipulagi 16gé fyrir skipulagsnefnd og bagjarstjorn og hun
auglyst.

Mai 2021: Tillaga ad deiliskipulagi sampykkt i skipulagsnefnd og i baejarstjorn.

Mai 2021: Deiliskipulag stadfest med birtingu auglysingar i B-deild Stjornartidinda.

8 Ahrifamat

i umhverfiskyrslu, 4.2.6. gr. i kafli IV i greinargerd Adalskipulags Hveragerdisbaejar 2017-
2029 er gerd grein fyrir staekkun ibudarreits iB5 vid Hlidarhaga og peim umhverfisahrifum
sem hun veldur en pau eru talin mjog jakvaed a samfélag, engin eda neikvaed a heilsu og
dryggi og neikvaed & landslag og asynd. ibudabyggd a svaedinu stydur markmié um péttingu
byggdar, fidlbreytni i ibudargerd og nytingu innvida sem pegar eru til stadar. Adgengi ad
utivistarsvaedum er mjog gott fra reitnum og adgengi ad helstu pjénustustofnunum
somuleidis.

Ekki eru aformadar framkvaemdir innan skipulagssvaedisins, sem hafa i for med sér
umtalsverd umhverfisahrif sbr. I6g um mat & umhverfisahrifum nr. 106/2000 .
Deiliskipulagsbreytingin fellur pvi ekki undir 16g um mat & umhverfisahrifum.
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