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DEILISKIPULAG - EDENREITU

Greinargerd

Greinargerd pessi er urdrattur Ur itarlegri greinargerd sem fylgir deiliskipulaginu.
—ALMENNAR UPPLYSINGAR
Afmorkun og adstaedur

Reiturinn er um 4,5 ha ad steerd og afmarkast af Reykjamork i vestri, belamork i nordri,
Greenumérk i austri og Austurmérk ad sunnan. Reiturinn er i nagrenni adaladkomu basjarins
(Breidumork) vestan skipulagssvaedis. Onnur mikilveeg adkoma i baeinn er austan sveedis
um Greaenumork. Svaedid -var i gildandi adalskipulagi Hveragerdisbagjar 2005-2017 skilgreint
sem blanda af ibudar-, landbunadar- og verslunar- og pjonustusveedi en vié endurskodun &
adalskipulagi Hveragerdisbeaejar 2017-2029 er sveedid skilgreint sem iblidarsvaedi.

Helstu einkenni reitsins eru lagreist byggd og grédurhis. ibadarhis eru ad mestu einnar
heedar einbylishus. Eitt 3ja haeda fjolbylishis med 10 ibidum er vid Reykjamork 2. Vid
Austurmérk eru einnig Listasafn Arnesinga og leikhus Leikfélags Hveragerdis. Nokkur
grodurhus eru & 168inni belamérk 52-54. Steerstur hluti uppbyggingar & svaedinu verdur 3 reit
bar sem grodrarstédin og veitingaskalinn Eden stéd & (Austurmork 25), sem eydilogdust i
bruna i jali &rid 2011. Eignarhald 168a & reitnum er & hendi Hveragerdisbasjar en pzer eru
leigulédir i hdndum ymissa adila.

Skipulag i dag

Ekkert formlegt deiliskipulag er til fyrir reitinn i dag. Hér er pvi um nytt deiliskipulag ad reeda.
NG pegar hefur verid unnin skipulagslysing og hin kynnt ibGum.

Markmio deiliskipulags

Helstu markmid deiliskipulagsins ma finna i endurskodudu adalskipulagi og forsdgn
samkeppni um midbeejarskipulag Hveragerdis i agust 2008 og eru i adalatridum :

-Hveragerdisbeer hefur umhverfissjénarmid i hdvegum og vill styrkja imynd sina sem
ferdamanna- og heilsubze. Deiliskipulagid skal endurspegla pa stefnu med skyrum haetti.

Vid skipulagsgerdina skal h6f6 hlidsjén af adgengi fyrir alla. Um leid og tillagan skal taka mid
af pvi ad notkun og naudsyn einkabila er vidurkennd skal hin leitast vid ad minnka vaegi bila
i umhverfinu og setja pa frekar baksvids en leggja éherslu & vistsvaedi sem eru laus vid
umferd bila ad verulegu leyti.“

Einnig segir: ,Ad midbagjarsveedi verdi styrkt med péttingu byggdar & vannyttum I66um og
nyting og peéttleiki verdi almennt aukinn. Ad ibudarsveedi verdi i g6éum og éruggum
samgongutengsium vid skodla, verslun og pjénustu.“

Helstu markmid deiliskipulags Edenreits er ad fylgja eftir markmidum um uppbyggingu
midbegjar og styrkja byggd midsveedis med pvi ad svara eftirspurn eftir ibidarlédum a pessu
sveedi. Grédurhus eru vikjandi i midbaenum og vaxandi 4sokn i ibudarlédir 4 pessu svaedi.

Samkveemt eldra adalskipulagi var svaedid skilgreint sem blanda af ibdar-, landbinadar- og
verslunar- og pjonustusvaedi. | stad bléndunar ibda- og landbtinadarsvaeda annarsvegar og
ibuda- og verslunar- og pjonustusveeda hinsvegar, er reiturinn na allur skilgreindur sem
ibudarsveedi i endurskodudu adalskipulagi. | greinargerd med adalskipulagi er tekid fram ad
& sveedi vid Austurmork sé pjonusta (Listasafn og leikhds). A 168inni belamork 52-54 verdur
afram gert raé fyrir ylraekt.

Deiliskipulagssyac’)ié’er hiuti af ibudarsvaedi iB11. Skv. adalskipulagi mega vera um 160
ibudir a svaedi IB11. A Edenreitnum eru 100 ibudir og auk pess eru um 50 ibudir & svaedinu
eda samtals 150.

Veitur og lagnir

Veitulagnir verda med hefébundnu fyrirkomulagi undir gétum eda gangstéttum. bar sem fleiri
en eitt his eru saman um eina 168 mun bzejarfélagid koma fyrir einni tengingu inn a 16dina,
en svo er pad i hondum I6dahafa ad dreifa innan I68ar. Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma
fram & haedar- og meeliblédum eftir pvi sem vid & og skulu I68arhafar hlita peim.
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Afstédumynd 1:1000 - Naverandi fyrirkomulag

Gatnakerfi

Nyju hverfi er i adalatridum pjonad fra Austurmérk ad sunnan auk pess sem nuverandi byggd
er pjonad fra peim gétum er han stendur vid. | tillégu ad heildarendurskodun adalskipulagsins
eru Reykjamork, Austurmérk og Greenamérk eru skilgreindar sem tengibrautir en belamérk
sem safngata med leekkudum hamarkshrada (30 km/kist.). | endurskodudu adalskipulagi, er
gert rad fyrir ad lega Austurmerkur breytist 4 pann veg ad hun liggi fra Breidumork ad
fyrirhuguéum undirgédngum undir Sudurlandsveg. Graenamdérk mun pa styttast og tengjast
Austurmork med T-gatnamoétum sudvestan vid 166 G. Deiliskipulagstillaga pessi er i
samreemi vid framangreind aform i adalskipulagi.

Opin svadi og stigar

A vegum sveitarfélags er eitt midleegt torg, vel skilgreint milli ibudaloda. Megin gongustigar
liggja um svaedid og eru lagdir og reknir af bagjarfélaginu.

Huasagerdir

| meginatridum er ny byggd lagreist fjolbylishus & 2-3 heedum. Einnig eru radhus a einni
heed. Nuverandi byggd er adallega einbylishus a einni haed. P6 eru einstaka hus haed og ris
og eitt 3ja haeda fj6Ibylishus. Pjénustubyggingar (leikhls og listasafn) eru einnar heeda hus.

Fjoldi ibudal/staerdir

Skipulagssvaedid er um 4,5 ha ad steerd. Samtals eru ibudir i niverandi byggingum 23
talsins en gert er rad fyrir 84 ibGdum i nyrri bygg®d. | t6flu er gerd grein fyrir steerdum 1633,
nytingarhlutfalli og heimilu byggingarmagni. Sé kjallari byggdur ma flatarmal hans ekki vera
meira en sem nemur 50% af botnflatarmali viskomandi huss. Sja t6flu.

ALMENNIR SKIPULAGSSKILMALAR

Huasagerdir eru frjdlsar ad 60ru leyti en pvi sem fram kemur i skilmalum pessum, mzeli- og
heedarblodum og byggingarreglugerd. Hus sem standa & sému 168 skulu teiknud af sama
hénnudi og 16gd fyrir byggingarfulltria sem ein heild. bar sem hus eru & sému 168 skal
samraema utlit og utfeerslur, efnisval og liti.

Hénnun og uppdreettir

A adaluppdrzetti skal syna skipulag 168a i adalatridum, haedatdlur 4 landi vid has oga
I66amo6rkum, skjolveggi og annad sem mali skiptir fyrir fyrirkomulag og utlit mannvirkja.

L6gd er sérstok ahersla & mikilvaegi pess adé hénnun og framkveemdir taki mid af pvi ad 168ir
eru litlar og naleegd vid naverandi byggd mikil.

Lodamork eru synd & skipulagsuppdreetti. bessar upplysingar eru til vidmidunar, en nanar
verdur gerd grein fyrir I6damoérkum, malsetningu 168a og I66asteerdum & meeliblodum. bar
sem er misreemi gildir meelibladié.

Mazli- og haedarblod

Gera skal sérstakt meeli- og haedarblad fyrir hverja 168 fyrir sig a grundvelli pessa
deiliskipulags.

Meeli- og heedarblad synir gétunafn og numer, afstédu hiss og 16dar, heedarlegu midad vid
gotu, eftir pvi sem vid & og hnitaskra, landnimer.

Nokkurt misreemi er & staerdum I66a skv. fasteignamati, I68arleigusamningum og maelingu.
Endanlegar I6darsteerdir eru hadar gerd meeli- og haedarblada.

Allir meginhlutar hass skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur & meeli- og
haedarbladi fyrir hverja 166.

Byggingarreitir

Nuverandi byggd samastendur af Iagreistum einbylishisum, einu 3ja haeda fjélbylishusi,
nokkrum grédurhisum, Listasafni og leikhusi og hins vegar ny ibidarbyggd sem stendur ad
mestu leyti a reit sem grédrastédin og veitingaskalinn Eden st6d adur (Austurmork 25).
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A 166inni belamérk 52-54 eru grédurhds og eitt ibudarhuds. Heimilt er ad endurbyggja
grodurhusin i naverandi mynd og/eda byggja ny innan byggingarreits grédurhisa. Gefin er

heimild fyrir steekkun ibudarhuissins og er syndur sérstakur byggingarreitur fyrir pa staekkun.

Svalir og skyggni geta nad 2 metra Gt fyrir byggingarreit & langhlidum.

Hus skulu i meginatridum byggd innan byggingarreita en heimilt er ad byggja svalir, skyggni,

opnar utitréppur o.p.h. utan byggingareits. Sja skilmala.

Heimilt er ad byggja kjallara fyrir geymslur og inntaksrymi par sem adsteedur leyfa.

Bilakjallarar eru ekki heimilir.

SKILMALATAFLA

Nudverandi astand

Deiliskipulagstillaga

Bilast=di

Bilastzedi vié nyjar ibudabyggingar eru i gétum & sér bilasteedalédum. Hver 168 a hlutdeild §

Deiliskipulagsuppdrattur 1:1000

bilasteedalédum. Nuverandi byggd er med bilasteedi innan 166a og mérg hver med

bilageymsilur innan 168a. Gert er rad fyrir pvi ad bilasteedi séu 1 & ibaé fyrir ib(dir sem eru
minni en 80 m2 og 2 & ibud fyrir ibudir sem eru steerri en 80 m2 i nyrri byggd.

Hledsla fyrir rafbila

Deiliskipulagid er sett fram & tveimur uppdrattum merktum 05-01 og 05-02, dags. 23.06.2017

Tryggja skal vié akvoérdun stofnlagna ad haegt sé ad hlada rafbila & bilasteedalédum.

a A1 og i sérstakri greinargerd. Texti & uppdrattum er styttur texti greinargeréar.
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B1 Byggingarreitur bilskurs

Hus sem hafa verid fjarlaagd

Nuverandi grédurhus
© Alfholl

Eftir auglysingu og umfjéliun um athugasemdir sem barust voru eftirfarandi
breytingar gerdar & uppdrattum og greinargerd:

1. Byggingareitur I6&ar B minnkadur um 3 metra fra sudri.
Heed huss 2 166 L breytt ur 2-3ja heeda i 2ja ha=da.
Heed hiss 4 166 J breytt ar 2ja ha=da i eina had.
Heed huss 2 166 G breytt ur 1-2ja hzeda i eina haed.
Skilmalatofiu breytt til samraemis vid breyttar hishaedir.
Kennisnid lagfeerd til samraemis vid breyttar hishzedir.
Skuggavarpi breytt til samraemis vid breyttar hushzedir.
prividdarmynd lagfeerd.
Texta greinargerdar breytt til samraemis vid adrar breytingar og
sampykktar endurskodads adalskipulags.

Deiliskipulag petta fékk medferd i samraemi vid
akvaedi 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og var
sampykkt i baejarstjorn pann 14. desember 2017.

Tillagan var auglyst fra 10. juli 2017 - 31. aguast 2017.
med athugasemdariresti til 1. september 2017.

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild
Stiornartidinda pann 21. desember 2017.

Overuleg breyting a deiliskipulagi Edenreits.

Naverandi Heimilad byggingarm. | Heimilad byggingarm. | NHF. NHF. Breytingin felur { sér fjdlgun iblda & nyjum I66um ar 77 i 84 ibudir og
L68 / Hasnumer Steerd I6dar hisstzrd Fj. ibuda Steerd 160ar ofanjardar (m?) nedanjardar (m?) ofanj. | nedanj. Skyring Sorciiings ? Iéaarstz-%arau_w ﬁ_l samrsmis vio _samb,ykift masli- °9 heoarbla_a ’
= ———— Tafla og greinargerd & deiliskipulagsuppdrzztti er leirétt pessu til samrsemis.
bPelamérk 46 1034,4 188,4 L 1034,4 414 70 0,4 0,1 Einbylishis 2h
Pelamérk 48 900 171,5 1 900 360 60 0,4 01 Einbylishus 2h Deiliskipulagsbreytingin hefur fengid medferd i samraemi vid akvaedi
belamérk 50 681 125,2 1 681 272 45 0,4 0,1 |Einbylishis 2h 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og var sapf
Belamieirk SgE — 237,8 g =51 350 60 0.45 Einbylishis 2h Hveragerdisbzejar 11. mars 2021.
1812 2310 Grédurhus
pelamérk 56 784 104,7 1 784 314 50 0,4 0,1 |Einbylishis 2h L6dir Lédarsteerd | Bilast.fj6ldi
pelamérk 58 806 159,6 1 806 322 50 0,4 0,1 |Einbylishuds 2h (m?) /]
belamérk 60 938 138 1 938 281 90 0,3 0,1 |Einbylishis 1h Bilastzedalod 1 (BL1) 186,6 12| |Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild
Graenamork 1 1172 135,9 1 1172 352 110 0,3 0,1 |Einbylishus 1h Bilastedal 66 2 (BL2) 156,5 12|  Stjormartidinda pann
Grnamérk 3 950 192,4 1 950 285 95 0,3 0,1 |Einbylishds 1h Bilastzealod 3 (BL3) 120,0 9
Grenamérk 5 900 169,7 1 900 270 90 03 0,1 |Einbylishis 1h Bilastz25al63 4 (BL4) 348,5 21
Grenamérk 7 887 164,7 1 887 266 90 0,3 01 |Einbylishas 1h Bliastetalod (81 5) ALY »
Austurmérk 21 3488 961 3488 1395 465 0,4 01 |Listaskali gg:::g::gg 3 tgg’; 13’3 :
Austurmork 23 1608 269,8 1608 643 215 0,4 0,1 |Leikhus Bilast=02163 8 (BL8) 137:9 p :;EG:‘:; - IYFIRFARID 1DAGs
Austurmork 25A 91 24,3 91 27 0,3 Spennist6d Bilastz=02163 9 (BL9) 86,8 0
Reykjamérk 2 2099 712,3 10 1790 895 %0 0,5 0,1 |Fjslbylish.4h. L68in minnkar | [g3.c—52165 10 (BL10) 74,7 0
Reykjamork 2B 798 758 15 0,02 Borhola Bilast=di 4 165 A 12
Reykjamork 8 1200 335,635 2 1200 480 80 0,4 0,1 |Einbylishis 2h Samtals 1.520,7 102
Heild & skipulagssvaed. 24316,4 5902,9 23 23937,4 9251,8 1660
Nyjar 168ir
Lodir - Lodaheiti Landnumer | L68arsteerd | Hlutdeild i bilast.168 | L68arstaerd heild |Fj. ibida| Heimilad bygg.magn Nytingarhlutfall Skyring
(m?) % (m?) (m?) ofanjardar (m% |Ofan jardar|Nedan jardar Fj. h=da
L68 A - Reykjamérk 4-6 1171515 1.974,0| 0,00% 0,0 1.974,0 10 710,6 0,36 0,10 Fjolbyli 2h+kj.
L68 B - Aldinmérk 3 1226609 552,2| 7,73% 117,6 669,8] 6 421,9 0,63 0,20 Fjolbyli 2-3h+kj. K ARKITERTAREHE
L68 C- Aldinmérk 1 1226607 393,7| 6,41% 97,5 491,2| 4 348,7 0,71 0,20 Fjlbyli 2h+kj. TR ot
L6d D - Aldinmork 2 1226608 413,8| 6,41% 97,5 511,3 4 347,7 0,68 0,20 Fjolbyli 2h+kj. www.askis
L6d E- Aldinméork 4 1226610 216,6| 2,83% 43,0 259,6 2 153,2 0,59 0,20 Fjolbyli 2h+kj.
L63 F - Edenmérk 1 1226616 3889| 6,41% 97,5 4864 4 350,2 0,72 0,20 Fislbyli 2h+kj. 5 MAY 2021 A S K
L63 G- Edenmérk 2 1226617 790,2| 3,87% 58,9 849,1 2 203,8 0,24 0,20 Parhus 1h+kj.
L68 H - Edenmérk 4 1226619 455,0| 3,20% 48,7 503,7| 2 171,2 0,34 0,20 Parhds 1h+kj. ARKITEKTAR
L68 | - Edenmérk 6 1226611 531,1| 7,16% 108,9 640,0 2 390,4 0,61 0,20 Fjolbyli 2h+kj.
L63 J - Edenmérk 8 1226623 374,11 3,20% 48,7 422,8 2 173,3 0,41 0,20 Parhts 1h+kj. VERKEFNI
L68 K - Edenmérk 7 1226622 3425 6,22% 94,6 437,1 6 340,9 0,78 0,20 Fislbyli 2h+kj. Deiliskipulag - Edensreitur
LS8 L - Aldinmork 12 1226614 4825 7,92% 120,4 602,9 6 428,1 0,71 0,20 Fjolbyli 2h+kj. Hverageroi
L6d M - Aldinmork 10 1226613 379,8| 5,66% 86,1 465,9 4 307,5 0,66 0,20 Fjolbyli 2h+k;j.
TEGUND TEIKNINGAR MKV. | A1
L63 N - Aldinmérk 8 1226612 456,3| 13,01% 197,8 6541 9 719,6 1,10 0,20 Fidlbyli 3h+kj. Deiliskipulag ___:500
L6d O - Aldinmork 6 1226621 496,2| 3,20% 48,7 5449 6 174,4 0,32 0,20 Fjolbyli 2h+k;j. FETITERNINGAR i PH
L3 P - Edenmérk 3 1226618 490,1] 7,16% 108,9 so9,00 6 389,3 0,65 0,20 Fiolbyli 3h-+kj. De."'s'f'lp”'?lgs”ppdra““r S
L6d Q- Edenmork 5 1226620 459,11 9,61% 146,1 605,2 9 526,6 0,87 0,20 Fjolbyli 3h+kj. g:l\llr:;%:'t.ran;n d YFIRE. PG
L6 R - Aldinmérk 14 1226615 749,4| 0,00% 0,0 749,4 60,0 0,08 0,00 Torg/Grédurhus oGS,
Bilastze5al63 - Austurmérk 25 | 1171532 1.520,7 0,0 0,00 0,00 | Bilastzsi/ Sorp — — e
Samtals 11.466,2| 100,00% 1.520,7 11.466,2| 84 6.217,4 1661

© OLLAFNOT OG AFRITUN TEIKNINGAR ER HAD SAMPYKKI ASK ARKITEKTA. EKKI SKAL M/ELA UPP AF TEIKNINGU. |



