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GREINAGERD OG SKILMALAR

1. YFIRLIT

| adalskipulagi Hveragerdis 2005-2017 eru skilgreind 3 byggingarsveedi vestan
naverandi byggdar og nordan og austan Sudurlandsvegar. Petta eru ibudarsvaedin
pverbrekka (i 16) og Hrauntunga (i17), svo og bverbrekkur (P1), blandad
bjonustusvaedi fyrir verslun-pjénustu/pjonustustofnanir.

A ibudarsveedunum er gert rad fyrir 214 ibudum i einnar haedar einbylis-, rad og
parhtisum. Auk pess 48 ibudum i tveggja haeda fjolbylishusum.

A pjonustusvaedinu er dsetlud verslunar/pjénustubygging & tveimur haedum og einnig
leikskoli asamt yngstu bekkjardeildum grunnskola.

Deiliskipulagstillagan var gerd a TIS, Teiknistofu Ingimundar Sveinssonar ehf.
Verkfreedistofan Linuhdénnun var rddgefandi vardandi gatnahdnnun, hljédvist,
jarovegsathuganir, minjavernd og fl.

Skipulagsgogn eru skipulags- og byggingarskilmalar pessir, l6gformlegur
deiliskipulagsuppdrattur nr 001 dags. 2007-03-15, og skyringaruppdreettir nr. 002 og
003 dags. 2007-03-15.

2. SKIPULAGSSVADID

2.1 AFMORKUN OG ADKOMA

Skipulagssveaedin bverbrekka, Hrauntunga og Pverbrekkur eru samtals um 35 ha.

ibudarsvaedin koma vestan og nordan vid og i beinu framhaldi af naverandi byggd.
pPau afmarkast ad sunnanverdu af Sudurlandsvegi en ad nordan af Hamrinum. Ad
vestan verdur ibudarbyggdin umlukinn greenum kraga sem skylir henni fra
bjodveginum upp Kambana. betta graena belti mun einnig adgreina ibudarbyggdina
vio Hrauntungu fra byggdinni vid bPverbrekku. bjénustusveedid vio Pverbrekkur
tengist einnig pessu graena sveedi sem naer upp ad hlidunum undir Hamrinum.



Adkoma ad skipulagssvaedinu er um tvo hringtorg, annad vid Finnmork en hitt vid
Kjarrheidi. Tengibraut milli hringtorganna mun sidar framlengjast til sudurs undir
bj6dveginn og tengja byggdina vid ny hverfi sunnan hans.

Safngata liggur fra hringtorgunum tveimur i sveig um iblddarsvaedin og ut fra henni
ibadargotur.

2.2 LANDSLAG, JARDVEGSDYPI

Landinu hallar til sudurs og austurs og liggur Hrauntunga nokkud haerra en
Pverbrekka. Sveedid nytur vel sélar og padan er vida mikid og fagurt utsyni. Vidsynt
er og fra efri hluta svaedisins blasir vid hluti af Sudurlandsundirlendi.

Heedarlega skipulagssvaedisins er fra 50 metrum yfir sjavarmali vid sudurmaork pess
0g upp i rimlega 80 metra ad nord-vestanverdou.

Sveaedido sem um reaedir liggur ofan & svokdlludu Hagavikurhrauni, sem talid er vera
um 5500 ara gamalt og rann Ur gossprungu sem klyfur Skardsmyrarfjall upp a
Hellisheidi. Sud-vestast & sveedinu liggur byggdin hugsanlega ofan a
Hellisheidarhrauni A, sem eins og nafnid gefur til kynna rann af Hellisheidi fyrir um
10300 arum. A pessum pusundum ara hefur jardvegur sum stadar nad ad safnast
ofan a hraunin, og er par adallega um lifreenan jardveg ad reeda ( fokmold). Pykktin a
jardveginum er hvergi mikil, almennt ekki meiri en 0,5-1 m. nema hugsanlega & stoku
stad a sud-vestur jadri sveedisins. Par er hugsanlega eldra hraun undir og
jarovegurinn par getur verid allt ad 2 m pykkur. Hraunin a sveedinu eru baedi
Helluhraun, med engum eda litlum hraunkarga ofan a.

Burdarhaefum botni telst pvi ekki nad fyrr allur lifreenn jardvegur hefur verid
flarlaeegour ofan af undirliggjandi hraunum.



2.3 NUVERANDI ADSTADUR

ALMENNT

[ dag er ekki byggd & skipusveedinu fyrir utan eitt sumarhis & nordurjadri
Hrauntungu. Litid er um grédur, en plantad hefur verid trjdm undir Hamrinum nordan
0g austan vid veentanlega ibudarbyggo.

Skipulagssvaedid liggur vestan nuverandi ibudarbyggdar og mun tengjast henni beint
um 2 hringtorg og géngustiga.

Rikjandi vindattir eru nordlaegar og sudleegar.

FORNLEIFAR

Innan skipulagssveaedisins eru skradir prir vegir (Fornleifastofnun 2002, 2. atg.). Um
er ad raeda fornleifar sem skradar eru sem AR-721:007 Eiriksbra vegur, AR-721:061
vegur og AR-721:065 Hellisheidi gata. bessir vegir njota einnig hverfisverndar skv.
adalskipulagi. | vidbétarskraningu vid ofangreinda skyrslu sem tekin var saman af
Birni Palssyni héradsskjalaverdi er einnig getio um s.k. Ljédalaut, en hun er stadsett i
krikanum sem myndast & milli Hamarsins og hraunbrana efstu bverbrekka.

Elstu vegir sem skradir eru a sveedinu eru ummerki um reidgotu sem fra fornu fari
hefur legio um Hellisheidi. Eiriksbra kemur neest a eftir i aldri. Um er ad reeda elsta
vagnfaera veginn sem hladinn var upp & pessu svaedi og upp & Kambabruin arin
1879-1880 og svo afram vestur yfir Hellisheidi arid eftir. Yngsti vegurinn sem finnst a
svaedinu eru bilvegur sem lagdur var um Hellisheidi arid 1894-1895. S& vegur hefur
sidan verid endurbaettur en hann var i notkun til arsins 1972 (Fornleifastofnun 2002,
2. utg.).

Ummerki um vegina er ad finna vidar en & pvi sveedi sem eetlad er undir
ibudarbyggd baedi austan Hveragerdis og yfir Hellisheidi til Reykjavikur. i
pPverbrekkum og & sveedinu nedan peirra liggja vegirnir hins vegar i néleegd hver vio
annan. Bent hefur verid & pad, m.a. i greinargerd med adalskipulagi Hveragerdis
2005-2017, ad ummerkin a sveedinu sé merkari fyrir pessar sakir, pvi ad par megi sja
proun vegagerdar fra fyrstu oldum Islandsbyggdar og fram til dagsins i dag &
afmorkudu sveedi.

Vegunum hefur verid raskad innan ibudarsvaedisins med tilkkomu hldsagrunna og
jarovegsskipta i tilefni fyrirhugadrar sumarhusabyggdar a arum adur. Adkomuvegur
ao sumarbustad sem liggur undir Hamrinum hefur skorid & Eiriksveg & einum stad og



byggdur hefur verid grunnur a gémlu pjédleidinni rétt austan sumarbustadsins. Ad
00ru leyti eru vegirnir vel synilegir i nagrenni vid ibudarbyggdina.

Vid gerd deiliskipulagsins hefur verid til skodunar hvernig skipuleggja megi pa
ibudarbyggd sem skilgreind er & svaedinu skv. adalskipulagi Hveragerdisbaejar 2005-
2017 og umraedda vegi, pannig ad sem best fari. Vid pessa skodun var litid til peirra
markmida adalskipulagsins um pjédminjaverndarsvaedi ad pekktar fornleifar, s.s.
gamlar pjodleidir, verdi merktar og gerdar synilegar og ad studlad verdi ad verndun
helstu menningarminja i sveitarfélaginu en folki jafnframt gert kleift ad njota peirra
(adalskipulag Hveragerdisbaejar 2005-2017, kafli 4.19). Ofarlega a sveedinu liggja
gamla pjodleidin og Eiriksbru naerri hvorri annarri & kafla og orstutt sunnar er ad
finna gamla bilveginn. A pessu svaedi er pvi g6d adstada til ad kynnast leidunum
bremur. A pessum stad liggja paer einnig naerri fjorda og yngsta veginum, Pjodvegi 1.
Ohjakvaemilegt er ad eitthvert rask mun fylgja uppbyggingu ibadarbyggdar &
sveedinu, en deiliskipulaginu hefur verid styrt & pann veg ad minjarnar fai ad njéta sin
a voldum koflum og ad paer verdi jafnframt adgreindar verulega almenningi og 6rum
til frodleiks. Pess vegna er lagt til ad hénnud verdi freedsluskilti og sett upp a
svaedinu svo adgengilegt verdi fyrir almenning ad kynnast pjédleidunum og sdgu
peirra. | pessu deiliskipulagi er einnig lagt til ad haldi® sé til haga hluta af gémlu
bj6dleidinni a sveedinu vid Ljddalaut, og ad lautinni verdi ekki raskad. Nedan
hrauntungunnar par sem Eiriksbri kemur nidur af henni, og vid Ljédalaut, er einnig
gert rad fyrir ad setja upp freedsluskilti.

NATTURUVA

Nattaruva sem stedjar ad Hveragerdi er helst su sem stafar af jardskjalftum og
hveragosum. Hverir hafa sprottid upp a sidustu arum nordur af Hveragerdi en ekki
eru merki um hveravirkni & skipulagssveaedinu.

Grj6thrun hefur komid ur Hamrinum en skipulagstillagan fer ekki Gt fyrir pau mérk
sem skilgreind eru fyrir byggd i adalskipulagi Hveragerdis 2005-2017.

UMHVERFISMAT AZTLANA

L6g um umhverfismat deetlana tdku gildi ario 2006. Undir pau falla paer deetlanir sem
marka stefnu er vardar leyfisveitingar til framkveemda sem tilgreindar eru i I6gum um
mat & umhverfisahrifum, nr. 106/2000. | adalskipulagi Hveragerdisbaejar eru
tilgreindar hvada framkvaemdir innan baejarins falla undir |l6g um mat a
umhverfisahrifum. Engin peirra er innan skipulagssveedisins og fellur asetlunin pvi
ekki undir [6g um umhverfismat asetlana. | pessari greinargerd hefur hins vegar verid



gerd grein fyrir ahrifum skipulagsins i samraemi vid akvaedi skipulagsreglugerdar,
serstaklega ahrifum pess & hljodvist og fornleifar, sja kafla 2.3 og 3.2.

3. DEILISKIPULAG

3.1 MEGINATRIBDI SKIPULAGSTILLOGUNNAR
ALMENNT

Um er ad reeda sérstdk og vel afmorkud ibudarsvaedi asamt svaedi med blandadri
notkun fyrir leikskola/grunnskodla, verslunar og pjénustustarfsemi.

Skipulagstillagan er i samraemi vio adalskipulag Hveragerdis 2005-2017.

Gert er po rad fyrir ad a hluta svaedis |17, Hrauntungu, verdi deiliskipulagningu
frestad. Byggingamagn sveedanna tveggja er innan vidmidunarmarka adalskipulags.

BYGGD

Skipulagssvaedid er hreint ibudarsveedi fyrir utan b 1, Pverbrekkur sem er pjonustu
og stofnanasveedi.

A nedra ibtdarsvaedinu | 16 eru einbylis-, par- og radhus. Hasin eru 6ll einnar
heedar.

A efra ibudarsvaedinu | 17 eru annars vegar einlyft einbylishds, og hins vegar litil
fiélbylishus & tveimur haedum.

L6gd er dhersla a samraemt og rélegt heildaryfirbragd byggdarinnar og ad nyju
hverfin falli vel ad peirri byggd sem neest er. Einbylishds er i dag rikjandi hdsagerd i
nordanverdu baejarfélaginu, en sunnan belamerkur er meira um par- og radhus.

Husgerdir og fjoldi ibuda i bverbrekku og Hrauntungu :

Einnar heedar einbylishius = 156
Einnar haedar parhus = 4
Einnar haedar radhus = 53

ibudir i 2ja heeda fjolbyli

48 (e.t.v. eitthvad fleiri)

Samtals 261 ibuoir



UMHVERFI

Métud utivistarsveedi med géngustigum, leiksveedum og trjagrodri fléttast byggadinni.
Markvisst gongustigakerfi innan byggdarinnar, gangstéttar vid gétur og géngustigar
a opnum svaedum tryggja tengsl innbyrdis og tengingu ibudarsveedanna vio
skoélalédina, adliggjandi hverfi og nattaruna umhverfis.

Auk neerleiksvaeda fyrir yngri born er gert rad fyrir ad milli Pverbrekku og Hrauntungu
komi knattvollur med ahorfendasveaedi fra nattarunnar hendi i slakkanum milli
ibudarsveedanna. Vollur pessi er hluti af greenum kraga sem umlykur ibudarbyggdina
vid Hrauntungu og teygir sig um skolal6dina og upp ad Hamrinum,

Gert er rao fyrir trja- og skograekt i og umhverfis ibudarsveedin sem tengjast mun og
styrkja pann trjagrodur sem pegar er undir Hamrinum.

Jardvegsmanir vid Sudurlandsveg munu verja ibudarsveedido gegn umferdarhavada
0g grodursetning i og vid manir mun draga Ur sudlsegum vindstrengjum.

GATNAKERFI

Innan hverfisins er ein safngata og ut fra henni liggja ibudagotur sem flestar enda i
botnlanga. Einnig er hluti af nyrri tengibraut innan marka deiliskipulagsins. Safngatan
liggur i halfhring og tengist med hringtorgum inn a tengibrautina & tveimur stéoum.
Aeetladur hefur verid ad umferd & safngdtunni verdi mest um 2500 bilar & sélarhring,
og ad umferd & tengibrautinni geti verid tvofalt meiri eda um 5000 bilar & sélarhring
pegar hverfi sunnan Hringvegar hefur byggst upp.

Lengd tengibrautarinnar innan marka deiliskipulagsins er um 500 m. Safngatan er
um 1250 m ad lengd en ibudagotur eru allar innan vio 200 m ad lengd.
Akbrautarsnid tengibrautarinnar er 7,5 m ad breidd. Akbrautarsnid safngétunnar er 7
m ad breidd ad jafnadi, en akbrautarsnid ibudagatnanna 5,5 m auk 2,5 m i samsioa
bilasteedi. Langhalli & tengibrautinni er éverulegur nema par sem gert er rad fyrir ad
han fari i undirgbng undir pjédveg no. 1, en par verdur langhalli um 6%. Mesti
langhalli & safngdtunni og i ibudargétum er 6%.

Reiknad er med ad skiltadur hradi & tengibrautinni verdi 50 km/kist og ad skiltadur
hradi a safng6tunni verdi einnig 50 km/kist ad jafnadi. P6 verdur a henni einn kafli
bar sem skiltadur hradi er tekinn nidur i 30 km/klst. Pad er sa kafli sem liggur framhja
skolasveedinu. Settar verda upp hradatakmarkandi adgerdir med reglulegu millibili
eftir gétunni, og paer sampaettar vio stadi par sem gangandi umferd pverar gétuna
eda par sem asteeda er til ad draga ur hrada. Skiltadur hradi i ibudagétum verdur 30



km/klst. Reiknad er med pvi ad settar verdi upphaekkanir vid innkeyrslur af
adalsafngdtunni inni i ibudagdtur par sem gonguleidir pvera ibudargdtur. Honnun
safng6tunnar gerir rdd fyrir mégulegum akstri straetisvagna um gotuna.

3.2 HLJIOBVIST

Verkfreedistofan Linuhénnun hf. hefur gert Gtreikninga a havada fra asetladri umferd
bila fyrir deiliskipulagssvaedid. Sett var upp prividdarlikan, sem synir dreifingu hlj6ds
um sveedio.

Nidurstodur hljodstigs, eins og peer eru settar fram hérna, midast vid upplysingar,
sem koma fram & uppdraettinum, vardandi stadsetningu, heed og gerd nybygginga.
Hljédstig var reiknad samkvaemt reglugerd um havada nr. 933 fra 1999 med sidari
viobotum og parf jafngildishlj6dstig samkveemt henni ad vera undir 55 dB(A) vid
opnanlega glugga fyrir nyskipulag.

Heegt verdour ad uppfylla krofur reglugerdar um hljédstig utan vio has & o6llu
deiliskipulagssvaedinu. Verdur pad gert med hljédskermandi hljodvérnum medfram
Sudurlandsvegi en einnig hljédveggjum naer byggd. Pegar tengibrautin fra
kambalandshverfi tengist undir Sudurlandsveg vid framtidarhverfi sunnan
Sudurlandsvegar, verdur ad setja veggi med fram henni til varnar radhisum naest.
Einnig verdur ad huga ad vornum vid hds vestast & skipulagssvaedinu.

Stadsetningu varna ma sja a deiliskipulagsuppdraetti og a teikningu 04 sem synir
hljédstig skipulagssveedi.

Varnir Vido Sudurlandsveg eru hugsadar sem sambland af jardvegmdnum og
hlj6dveggjum sem settar eru ofana jardvegsmanir. Atla ma ad par sem
jarovegsmonin er hvad haest ad han verdi 55m haed frA naverandi landhaed.
Jardvegsmonin er a kafla 4,2 m a haed yfir naverandi landhaed en par ofana er gert
rad fyrir hljodvegg allt ad 1,2m & haed. HIjédveggir naer hisum vid Tengibrautina méa
eetla ad verdi haestur 1,6 m en veggur vid hds vestast a skipulagssveedinu er
einungis um 1m. Allar haedir midast vid nuverandi landhaed par sem vidkomandi
varnir eru.

i dag eru jardvegmanir medfram Sudurlandsvegi austan vid skipulagssvaedid. Fram
ad peim tima ad tengibrautin tengist undir Sudurlandsveg er gert rad fyrir ad
jarovegs varnir medfram Sudulandsvegi ndi saman en eftir pad parf ad gera rad fyrir
vornum i formi veggjar medfram Sudurlandsvegi a vegox! yfir undirgdngin.

Vid honnun gatna og l6da (haedarsetningu o.fl.) skal huga nanar ad honnun
hljédvarna p.e. haed, gerd og utliti til ad kr6fum um viomidunargildi sé fullnaegt.
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3.3 HONNUN MANNVIRKJA

ADALTEIKNINGAR

Gerd er krafa um vandada og samraeemda hénnun hidsa og umhverfisfrdgang a
sveedinu.

par sem hus eru samtengd skal samreema pakform, lita og efnisval. Samtengd hus
skulu honnud af sama adila og 16g0 fyrir byggingarnefnd sem ein heild.
Adalteikningar skulu vera i samraemi vid deiliskipulag, meeli- og haedarbléd svo og
byggingarreglugerd og dnnur l6g og reglur sem til greina kunna ad koma.

Leggja skal inn til sampykktar byggingarfulltria/byggingarnefndar heildaruppdreetti af
Ollum fyrirhugudum mannvirkjum & I6dinni.

A adalteikningar skal rita efnis- og aferdarlysingu par sem vidkomandi mannvirkjum
er lyst s.s. burdarvirkjum, ytri fragangi og efnis og litavali. Samraemi skal vera i ytri
efnisaferd og yfirbragdi mannvirkja & sému 160.

Skjolveggi og girdingar skal syna og skilgreina a adalteikningum. Stadsetningu og
utlit sorpgeymsina skal syna & adalteikningu.

A adalteikningum skal gera grein fyrir I68arhonnun, ndverandi og fyrirhugadri
landhaed 160ar og helstu haedarkdtum. Lodarhaedir & I6damdérkum skulu syndar a
snidum og utlitsmyndum eftir pvi sem vid a.

Skraningartafla par sem steerdir eru tilgreindar skal vera & adalteikningum.

Ad O60ru leyti visast til 18 gr. Byggingarreglugerdar.

VINNU- OG SERTEIKNINGAR

Seérteikningum skal skila med undirskrift samraemingarhénnudar til byggingarfulltria
til aritunar sbr. Byggingarreglugerad.

3.4 MALIBLOD OG HADARBLOD

Meelibl6d syna lagnir, steerdir 16da, I6damork, byggingarreiti hisa og kvadir ef
einhverjar eru, svo sem um gangstéttir baejarfélagsins & einkalooum.

Byggingarreitir eru syndir & meeliblodum og skulu byggingar standa innan peirra.
Einnig eru par syndar bindandi byggingarlinur og reitir fyrir leyfilegar utbyggingar
med takmorkudu umfangi. Sja nanar lysingar einstakra husgerda i sérakveedum og
skilmalamyndum.
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Heaedarbldd syna haedir vid 16darmdrk (G). Haedartdlur (H) eru leidbeinandi fyrir kéta
adalhaedar. Heedarblod og kotar hisa og l6darmarka verda ad 6llu jofnu til sem
afleiding af honnun gatna. Byggingarnefnd og eftir atvikum byggingarfulltrda er
heimilt ad laekka kota htiisa um allt ad 30 sm fra kota & l6darbladi. A sama hatt er
heimilt ad heekka kota um allt ad 15 sm.

Mesta haed & paki (H.M.) er gefin i pessum skilmalum. A haedarblédum eru syndar
haedir & l66armorkum fjeer gotu (L). Par er einnig synd lega vatns- og
frarennslislagna og inntakshlidar fyrir rafmagn og heitt vatn.

4. SERAKVZDI

4.1 ALMENNT

L6go er ahersla & vandada hénnun ibudarhdsneaedis og nutimalega byggingarlist.
Byggingarnefnd og byggingarfulltrii munu meta pé peetti sérstaklega vio umfjollun og
afgreidslu adalteikninga og getur hafnad umsaokn teljist hun ekki uppfylla
framangreind skilyrdi p6 ad hun uppfylli skilmala pessa og viokomandi reglugerdir ad
O0ru leyti.

Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem meelibléd, haedarbléd og
skyringarmyndir i pessum skilmalum kveda a um.

PO ber ad geeta pess ad husio falli vel ad landinu, einkum par sem landhalli er
verulegur.

Byggingarreitir & deiliskipulagsuppdraetti midast vid steinsteypt has sbr. byggingar-
reglugerd gr. 5. 9. 4. Um timburhus gilda akveedi byggingarreglugerdar um fjarleegd
slikra husa fra l6darmorkum.

Bilasteedi a 160 skulu almennt vera 6,0 m I6ng.

4.2 FRAGANGUR LOPA
Lodarhafi sér sjalfur um framkveemdir a 160 sinni og ber abyrgd & ad peer séu i
samraemi vid sampykktar teikningar og uppgefnar haedartolur. Skjolveggir skulu

syndir & adalteikningum. Geeta skal pess ad skjolveggir byrgi ekki utsyni né valdi
Oaeskilegri skuggamyndun a grannlédum.
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4.3 BILASTZADI OG BILAGEYMSLUR

Gert er rao fyrir premur einkabilasteedum & 166 einbylishdsa, tveimur einkabila-
steedum & hverja ibud i parhisum og radhusum og tveimur einkabilasteedum a
hverja ibud i fjélbylishGsum nema ibudirnar séu undir 70 fm, en pa dugar eitt staedi &
ibuad.

Auk pess er gert rad fyrir einu gestabilastaedi a hus i einbylishisagétum. Gesta-
bilasteedin tilheyra ekki tilteknum hdsum.

4.4 KJALLARAR

Kjallarar eru leyfoir & |l66um einbylishisa par sem landhalli og lega lagna gefa
edlilegt tilefni til .

Byggingarnefnd og eftir atvikum byggingarfulltrdi geta heimilad ad byggad verdi einnar
og halfrar haedar einbylishis par sem land fellur 2.0 m eda meira innan I6darmarka
og er meginhlid nedri haedar pa ekki nidurgrafin. Steerd nedri haedar skal ekki fara
yfir 70% af flatarmali adalhaedar.
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4.5 EINBYLISHUS, GERP A, B, C, D, E.

Sja bls 15-19.

ibudarhus eru einnar haedar (sja po grein 1.1.8, “Kjallarar, jardhaedir og
Gtbyggingar”).

Hus skal vera innan peirra haedarmarka sem synd eru & skyringamynd.

Ekki er kvedid sérstaklega & um pakform en reiknud medal vegghaed ad
|66armorkum husa vio sému gotu ma po ekki vera meiri en 4.5 m.

A o6reglulegum byggingarreitum 16da i endum botnlangagata er medalhaed hiss
reiknud ad skalinu og adlaegri skammhlid samanlégdum. Haedir eru midadar vid
sampykkta plétukdta samkvaemt haedarbladi.

Skylt er ad byggja bilageymslu fyrir einn eda tvo bila og skal han vera innbygga.

Koma skal fyrir premur bilasteedum a 160.

Adeins er leyfd ein ibud i hasi.
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4.6 RAPHUS OG PARHUS, GERD F, G.

Sja bls 21-22.

HuUs eru einnar haedar.

Ekki er kvedid sérstaklega a um pakform en reiknud medal vegghaed ad
l6darmoérkum hisa vid sému gotu ma po ekki vera meiri en 4.5 m.

Haedir eru midadar vio sampykkta plotukéta samkveemt haedarbladi.

Heimilt er ad byggja bifreidageymslu fyrir eina bifreid og skal han vera innbyggd.

Koma skal fyrir tveimur bilastaeedum vid hvert hus.

Adeins er leyfd ein ibud i hverju husi.
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4.7 FIOLBYLISHUS, GERP H

Sja bls 24.

Hus eru tveggja heeda.

Hus skal vera innan peirra haedarmarka sem synd eru a skyringamynd.

EKkki er kvedid sérstaklega a um pakform.

Utbyggingar mega fara Ut i ytri byggingarreit, p6 ekki mera en sem nemur 1/3 hluta
af lengd viokomandi hushlidar.

Svalaganga ma po byggja medfram hushlid allt ad 2.0 m at fyrir innri reit.

Leyft er ad gengio sé i allar ibudir utanfra.

Tryggt skal ad gott adgengi sé fra 6llum ibadum hudss ad garoi.

Einkal6dahluti jardhaeda skal syndur a teikningum.

Reiturinn skal vera minnst 6 m? og mest 12 m? og liggja ad vidkomandi ibd.
Gera skal rad fyrir tveimur bilasteedum & 160 fyrir hverja ibud.

EKkki er skylt ad gera bilageymslur en heimilt er ad gera rad fyrir peim i kjollurum
og/eda nedanjardar eftir pvi sem adstaedur leyfa.

Bilageymslur verda ekki leyfdar ofanjardar (p.e. ofan vid leidbeinandi kéta

adalheedar.)
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4.8 LEIKSKOLI, GERD |

Sja bls 26.

Hus er eins til tveggja haeda.

Hus skal vera innan peirra haedarmarka sem synd eru & skyringamynd.
Ekki er sérstaklega kvedid a um pakform.

Gera skal rad fyrir a.m.k. einu bilasteedi a hverja 35 m2 hdsnaedis
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4.9 VERSLUNAR- bPJONUSTUHUS, GERD J

Sja bls 28.

Hus er tveggja heeda.

Hus skal vera innan haedarmarka sem synd eru a skyringarmynd.
Ekki er sérstaklega kvedid a um pakform.

Gera skal rad fyrir a.m.k. einu bilastaedi & hverja 35m2 husnaedis
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5. SAMPYKKT OG GILDISTAKA

Skipulagstillagan var auglyst almenningi til synis pann 2007.

Athugasemdafrestur var til 2007.

Gerdar voru eftirfarandi breytingar & auglystri deiliskipulagstilldgu:

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verido samkveemt 25. gr. Og 1. mgr. 26. gr.
Skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 var sampykkt i skipulags- og byggingarnefnd
pann 2007 og baejarstjérn Hveragerdisbaejar 2007.

Baejarstjorinn i Hveragerdi

Deiliskipulagi®d 66ladist gildi vid auglysingu um sampykkt pess i
B-deild Stjornartidinda 2007.
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