HVERAGERDISBAR ADALSKIPULAG HVERAGERDIS 2005-2017
Landform ehf. Greinargerd

3.Spar um préun bajarins — mat og samanburdur

3.1. Mat a ahrifum vaxtarhrada a landporf, pjonustupaetti og rekstur

Mat & préunarmdguleikum baejarins og umfjéllun um pa er naudsynlegur undanfari
formlegrar tilldgu um landnotkun, yfirbragd byggdar og samgoéngur i adalskipulaginu.
Vid vinnslu adalskipulagsins voru pvi métadir og bornir saman ymsir moguleikar eda
spar (kostir) um préun baejarins. | peirri vinnslu var einkum horft til stéru linanna, s.s.
um legu Sudurlandsvegar og umferdarskipulags i tengslum vid hann, stadsetningu
iprotta- og utivistarsveeda og svaeda hestamanna, eflingu midbeejarins,
endurskipulagningu og péttingu byggdar a ylraektarlédum og hver yréu neestu
nybyggingarsvaedi Hveragerdis. Umfjéllun um pessi atridi grundvolludust medal
annars a markmidum adalskipulagshopsins, nidurstodum ibuapingsins, skyrslu um
bréun byggdar- mérk sveitarfélags (Landform, 2003), skyrslu um umferdarskipulag
(VST 2005) og hugmyndum skipulagsradgjafa um adalskipulag Hveragerdisbaejar.
Grunnforsendan i mati & préunarmdguleikum baejarins, med Hilliti il
skipulagstimabilisins til 2017, er hinsvegar hugsanlega ibuapréoun og vaxtarhradi
baejarins (sja kafla 2.2.). Onnur grunnforsenda er préun atvinnulifsins og stefna um
atvinnuuppbyggingu (sja kafla 2.3). bessar tveer forsendur, p.e. um fjélgun ibua og
starfa, er grundvéllur utreikninga a landporf ibudar- og atvinnusveeda i
adalskipulaginu. béttleiki byggdarinnar (t.a.m. fjéldi ibuda a hektara og nytingarhlutfall
a atvinnulodum) og pétting innan byggdarinnar hefur radandi ahrif & hver pessi
landporf er. Hinsvegar er alveg ljost ad ekki er haegt ad reikna pessa landporf med
oyggjandi heetti enda eru slikir utreikningar avallt byggdir a gefnum forsendum um
ibua- og atvinnuproun, hver med sinum fyrirvara. Pannig er ekki gert raé fyrir ad
endanleg tillaga endurspegli nakvaemlega reiknada landporf atfra einni spa um
vaxtarhrada, heldur taki almennt mid af peim utreikningum og mati vid
forgangsrodun og timasetningu uppbyggingar a einstokum svaeedum.

| pessum kafla er fjallad um préun Hveragerdis utfra mismunandi forsendum um
vaxtarhrada (sja spa um ibuaproun i kafla 2.2) og utfra skipulagslegum forsendum og
metin ahrif 4 landporf ibudar- og atvinnusvaeda og helstu pjénustupaetti bagjarins. |
téflu 3.1. eru teknar saman megin nidurstédur og forsendur pessara utreikninga.
Adeins eru settar fram hugmyndir ad utreikningum a kostnadi vegna einstakra
pjonustupatta en ekki nidurstodur peirra. AEtlunin er ad kynna adferd sem mogulegt er
ad nota pegar borin eru saman ahrif mismunandi vaxtarhrada og skipulagsforsendna
a einstaka kostnadarpeetti. Tilgangurinn er ad skapa pekkingargrunn fyrir baejarstjorn
til ad meta ahrif uppbyggingarhrada i vidara samhengi, hver péttleiki byggdar eigi ad
vera, hvernig eigi ad forgangsrada sveedum og sem grunnur ad framkveemda- og
fiarhagsaeetlunum sem fylgt verdur eftir ad lokinni stadfestingu adalskipulagsins (sja
5. kafla).

Hér a eftir er gerd grein fyrir helstu forsendum utreikninga sem koma fram i t6flu
3.1, ad 60ru leyti er visad til toéflunnar og nedanmalsgreina sem par koma fram (sja
einnig Vidauka VIII)
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Tafla 3.1. Valkostir i préun Hveragerdis til 2017 - ahrif a landporf og helstu pjonustupaetti

Forsendur: Valkostur A Valkostur B Valkostur C Valkostur D
ibaaforsendur: Medalfjélgun a ari 1,00% 2,50% 4,00% 5,00%
Lagmarksspa Midspa Hamarksspa A1 Hamarksspa A2
ibuar & ibud 2004 2,63 2,63 2,63 2,63
ibuar & ibud 2017 2,55 2,55 2,55 2,55
ibuiafiélgun til 2017 (2000 279 765 1344 1790
Fjolgun 2-5 ara 27 53 84 108
Fjdlgun 6-15 ara| -70 37 175 248
Fi6lgun 16-19 ara -5 21 53 77
Fjdlgun 67 ara og eldri| 24 83 153 208
Atvinnuforsendur: Fjolgun starfa (.. igafoigun fra 2002
A1: M.v 50% atvinnuhlutfall 140 383 672 895
A2: M.v. 40% atvinnuhlutfall 112 306 538 716
Medalflatarmal (m?) & starf 50 50 50 50
Skipulagsforsendur: Ibudarsvaedi:
pétting innan byggdar| 25 50 85 120
béttleiki nyrra ibudarsvaeda (ibudir/ha) 10 10 10 10
Atvinnusvaedi:
Loédahlutfall svaeda (medaltal)*| 0,7 0,7 0,7 0,7
Nytingarhlutfall (medaltal) 0,4 0,4 0,4 0,4
Ahrif 4 uppbyggingu og landporf - tekjustofna:
rl—bl.'léarbyggd Fjolgun ibuda: 135 326 553 728
Landpérf ibudarsveeda (ha): 11,0 27,6 46,8 60,8
Atvinnusvadi Steekkun atvinnuhtsnaedis (mz) 6.975 19.125 33.600 44.750
Landporf atvinnusvaeda (ha): 2,5 6,8 12,0 16,0
bjoénustustofnanir Staekkunarborf leikskola (M®) .. 10 a bam) 461 722 1034 1274
Staekkunarparf grunnskéla(m?) s r2n’aban) 0 818 2472 3344
Rymisporf framhaldsskolanema my. 11 s nema-80%) 1091 1320 1602 1813
Staekkunarpérf dvalarheimila (m®) my aoni senst) 0 697 1.499 2116
Aatladur kostnadur vegna pjonuststofnanna (\e\k-oggwnnské\a-Jamadyﬂﬂzérls)
Gatnakerfi Lengd innra gatnakerfis v/ibuéarbyggéar” (m) 1.754 4.371 7.184 9.353
Lengd innra gatnakerfis & atvinnusvaebumz)(m) 349 956 1.680 2.238
Utivistarsvaedi Landporf dtivistar/leikvalla - mv. 125 n?aious*) (ha) 1,69 4,07 6,91 9,09
[Aztladur kostnadur vegna gatna, veitna (og opinna svada)® )
[Fasteignagois ]
Gatnagerdargjold vegna nyrrar uppbyggingar (esatals ar)
Utsvarstekjur vITbuafongunar (mv. kr. 250,000  skatttekjur 4 ibia & ari - jafnad yfir 12 ar
[JoTnuour fekna og Kostnadar (engonqu slomkosnatariausieqa aztiad) - 1 20717
1) Midad vid 1: pet er 10 ibidirha en 1 pé 12,5 ibudiriha. keefis & ibad. Byggt & Fylgiri 6.
Jo) igad vio 1 imennt. Bygat & Fylgit 6. 001-2024
) - o andoton ’ o
I5) Mitad er vid a® medal kosinadur 4 fermera | grunnskolum sé 260 pis. krim”, | leikskolum 173 pis. kr. /m’ og hji 265 pus. ki, ‘og annar kostnadur e
) 52 i 20 meta osinatur ke gt e s T4 i, 332 i & m gata-og T————p—
oot g5 Framkvmdakosinabu. Svsissiag fudbrgarsiats 20012024
Umhverfisahrif
Land og nattara + + + +
Samfélag og byggd + + + +/-
Rekstur/fjarfestingar - + + +/ -
Samrami vié megin markmid adalskipulagshéps - + + +/-

*Lodahlutfall pydir hlutfall lands sem nytist undir byggingarlédir.
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Mynd 3.1. Landporf vegna ibudaruppbyggingar — fjérar olikar spar um
ibaaproéun (A,B,C,D) og mismunandi forsendur
landnytingar (I og Il) - til 2017
Landporfi ha
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Forsenda I: Minni péttleiki ibudarbyggdar a nyjum sveedum og minni pétting innan byggdar
(sja toflu 3.2.)
Forsenda II: Meiri péttleiki ibudarbyggdar & nyjum sveedum og meiri pétting innan byggdar
(sja t6flu 3.2.)

Landporf ibudarsvaeda

Vardandi ahrif & landporf ibudarsveeda skiptir m.a. mali medalfjoldi ibua a ibud,
medalsteerd husnaedis (fermetrar a ibua), fjoldi ibuda i péttingu og sidast en ekki sist
péttleiki byggdar & nyjum svaedum (ibudir/ha). | Gtreikningum var midad vid ad
medalfjoldi & ibud prdadist med mismunandi heetti eftir pvi hversu mikill adflutningur
yroi til baejarins (sja toflu 3.1.) Almennt er ekki gert rad fyrir verulegum breytingum a
pessum paetti enda bendir aldurskipting peirra sem flutt hafa til Hveragerdis a
undanféornum arum ekki til pess ad adflutningur muni hafa veruleg ahrif & pennan patt
(sja nanar Vidauka VIII).

Onnur og veigameiri forsenda vid mat & porf fyrir ny ibudarsvaedi, er ad hversu miklu
leyti byggt verdur yfir nyja ibla innan nuverandi byggdar, med endurskipulagningu
vannyttra sveeda og eldri atvinnusveeda. | utreikningum er gert rad fyrir mismikilli
péttingu eftir pvi hver vaxtarhradinn verdur (sja toflu 3.1.) Gengid er utfra pvi ad
prystingur a péttingu byggdar verdi meiri eftir pvi sem eftirspurn eftir busetu og
ibudarhusnaedi i Hveragerdi verdur meiri. Medal péttleiki & nyjum ibudarsveedum er
sidan mjog radandi um hversu hratt gengur a pad land sem er til radstéfunar. Hér er
aftur gert rad fyrir ad péttleikinn radist ad einhverju leyti af vaxtarhradanum og
eftirspurninni, p.e. ef ibuafjdlgun er haegari er minni asteeda til ad byggja pétt a
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Mynd 3.2. Landporf vegna atvinnuuppbyggingar — fjorar spar
um ibuapréun (A,B,C,D) og mismunandi forsendur
um atvinnuhlutfall (I og ) - til 2017
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Forsenda I: Hér er midad vid ad atvinnuhlutfall nyrra ibua verdi ad medaltali 50%, p.e. hverjir
100 nyir ibdar kalla a 50 ny storf i Hveragerdi, eda sambeerilegt atvinnuhlutfall og a
Sudurlandi i heild.

Forsenda II: Hér er midad vid ad atvinnuhlutfall nyrra ibta verdi ad medaltali 40%, p.e.
hverjir 100 nyir ibaar kalla & 40 ny storf i Hveragerdi, eda ivid haerra en atvinnuhlutfall sem er
i Hveragerdi i dag.

nybyggingarsveedunum (sja toflu 3.1). Midad er vid 10 ibudir/ha fyrir allar spar i t6flu
3.1, sem er svipad eda ivid haerra en er almennt i dag i Hveragerdi (sja mynd 3.1 og
toflu 3.2. par sem einnig er reiknad ut fra 15 ibudum a ha). Hversu mikil pétting innan
byggdar og hversu mikill péttleiki verdur til vidmidunar a nyjum ibudarsveedum i
adalskipulaginu, mun rada miklu um hvenaer verdur porf & ad hefja deiliskipulagningu
a nyjum sveedum, t.a.m. austan Varmar og/eda sunnan pjoédvegar. betta kemur
glégglega fram i t6flu 3.1 par sem landporf nyrra svaeda er um 50% meiri ef midad er
vid minni péttleika heldur en meiri péttleika (sja toflu 3.2. og kafla 3.3.). Vaxtarhradi
baejarins mun po, eftir sem adur, rada mestu um hvenaer parf ad hefja nytt landnam a
fiarlaegari sveedum (sja mynd 3.1).
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Tafla 3.2. Hradi uppbyggingar & ibudarsvaedum - midad vid mismunandi iblafjlgun og forsendur um péttingu og péttleika

Spa A (valkostur) |Spé B (valkostur) |Spa C (valkostur) |Spa D (valkostur)
Ibtavéxtur (medalfjélgun & ari) 1,00% 2,50% 4,00% 5,00%
Nuverandi ibuafjoldi (lok ars 2004) 2021 2021 2021 2021
ibuafjeldi &rié 2017 2300 2786 3365 3811
Fjolgun ibda til 2017 279 765 1344 1790
Fjolgun ibla & ari - medaltal til 2017 17 48 84 112
Fjoldi ibuda (lok ars 2004) 767 767 767 767
Fjoldi ibtia & ibud (lok ars 2004) 2,63 2,63 2,63 2,63
Fjoldi ibta a ibad - viomid | og I 2017 2,55 2,55 2,55 2,60 2,55 2,60 2,55 2,60
Reiknud ibudaporf vifjdlgunar ibta 109 109 300 294 527 517 702 688
Reiknud ibudaporf v/ faekkunar i heimili 26 26 26 10 26 10 26 10
ibudaporf alls: 135 135] 326 305 553 527 728 699
Arleg ibidaporf - medaltal til arins 2017: 8 8 20 19 35 33| 45 44
Landporf ibada:
bétting innan niverandi byggdar - Viomid? 25 25 50 50 85 85 120 120
béttleiki nyrra svaeda - medaltal - Vidmid | og Il (ib/ha] 10 15 10 15 10 15 10 15
Landporf nyrra ibudarsveeda alls (ha) 11 7 28 17 47 29 61 39
Arleg landpérf nyrra ibudarsvaeda til 2017{ 0,92 0,61 2,30 1,41 3,90 2,46 5,06 3,22
Beejarflotin (landstaerdir, ha):
Valsheidi 31 31 31 31
Grédurmork 23 23 23 23
bverbrekkur 10,0 10,0 10,0 10,0
Hrauntunga** 12,3 12,3 12,3 12,3
Heidarbrin - sudur 6,9 6,9 6,9 6,9
Alls land & Beejarflotunni (ha)] 34,6 34,6 34,6 34,6
Hveneer verdur Baejarflotin fullbyggd? 2042 2061 2019 2028 2013 2018 2011 2015
Hélar nybyggingarsvaedi (landsteerdir, ha):
Holar - vestur | 25 25 25 25
Hoélar - vestur Il 37 37 3,7 37
Hoélar - nordur 12,4 12,4 12,4 12,4
Hoélar - sudur | 21 21 21 21
Holar sudur Il 4,0 4,0 4,0 4,0
Hoélar - austur | 6,3 6,3 6,3 6,3
Holar -austur Il 12,7 12,7 12,7 12,7
Alls land & Hélasveedinu| 43,7 43,7 43,7 43,7
Hveneer verdur Hélasveedid fullbyggt?*** 2038 2059 2024 2036 2019 2028
Sudurbyggd - nybyggingarsveedi (landsteerdir, ha)
Sudurbyggd - vestur | 23,3 23,3 23,3 23,3
Sudurbyggd - austur | 9,7 9,7 9,7 9,7
Sudurbyggd - austur Il 23,9 23,9 23,9 23,9
Sudurbyggd - vestur Il 31,9 36,3 36,3 36,3
Sudurbyggd - vestur llI 30,7 31,5 31,5 31,5
Alls land i Sudurbyggd (ha):] 119,5 124,7 124,7 124,7
[*Hér er tekid mid af deetladri filgun & péttingarsvaedum (sja toflu 4.2). Gert er rad fyrir ad pé gangi fyrr eftir ef iba veraur or.

ryrar sveedi il bygginga um 20%.

** Alls er sveedid skilgreint sem 15,4 ha en vegna fornleifa og minja og

[+ Gert rad fyrir frekari péttingu & Bagjarflotinni, b.e. ny péttingarsvaedi verda skilgreind ef mikill véxtur (4-5%) varir afram. Arleg landpérf nybyggingarsvaeda verdur pvi s sama.
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Landporf atvinnusvaeda

Vardandi ahrif ibuafjdlgunar a landporf fyrir atvinnusveaedi skiptir h6fudmali med hvada
haetti atvinnumal prdast i beenum, hvort stérfum fjolgi i takt vid ibuafjdlgunina eda
Orar. EKkki liggja fyrir areidanlegar télur um fjdlda starfa i Hveragerdi og p.a.l. hvert
hlutfall starfa & ibua er. | nedangreindum &setlunum er annars vegar midad vid ad
atvinnhlutfall verdi 50% (p.e. 50 storf @ hverja 100 nyja ibua) sem er i samraemi vid
naverandi hlutfall & Sudurlandi og hinsvegar midad vid 40% atvinnuhlutfall sem er
naer pvi hlutfalli sem er i Hveragerdi i dag (sja kafla 2.3). Onnur forsenda sem parf ad
gefa sér vid aaetlun a landporf atvinnusvaeda er medal fermetrafjoldi a hvert nytt starf.
I treikningum var midad vid 50 m? & starf, sem er nokkud haerra en niverandi
landsmedaltal. Skiptar skodanir eru um pad hvort fermetrafjoldi & hvert starf vaxi eda
minnki @ komandi arum. bréun atvinnuhatta med aukinni aherslu a pekkingar- og
skrifstofustorf geeti bent til pess ad pessi tala myndi laekka. bPréun atvinnuhatta mun
hinsvegar verda o6lik milli einstakra landshluta og byggdasveaeda, og liklegt er ad
fermetrafjoldi a starf verdi minni i steerra péttbyli heldur en i minni bagjum. Vié mat a
nytingu atvinnusveeda var midad vid I6dahlutfalli®d 0,7 og medal nytingarhlutfall 166a
um 0,4 (sja toflu 3.1.).

Anhrif 4 pjénustupaetti og rekstur

Vandasamara er ad meta ahrif ibuafjdlgunar & uppbyggingu pjénustustofnanna og
|66ir undir paer heldur en almenna porf fyrir ibudar- og atvinnusvaedi. Pad stafar ekki
sist af pvi ad meta parf breytingar & aldurskiptingu og aeetla fjdlgun i hverjum
aldurshépi. | azetlunum og Utreikningum (sja toflu 3.1 og einnig Vidauka VIII) er
einkum horft @ hugsanleg ahrif ibuafjdlgunar a poérf fyrir uppbyggingu leikskdla,
grunnskola og dvalarheimila (pjonustuibuda) fyrir aldrada. Auk pess er metin
rymisporf vegna framhaldsskélanema og er pa horft a aldurshépinn (16-19 ara) i heild
sinni en ekki eingdngu a fjdlgun i honum & skipulagstimabilinu. Einnig var metin
landporf utivistarsvaeda og innra gatnakerfis ibudar- og atvinnusvaeda, p.e. hvad hver
ibui eda ibud og atvinnuhtisnaedi kallar 4 vardandi pessa paetti.?®

Su forsenda er gefin ad aldursskipting i Hveragerdi arid 2017 verdi med svipudum
haetti og fyrir landid i heild, samkveemt aldursskiptri ibuaspa Hagstofunnar, p6é pannig
ad hlutfallslegt veegi yngri aldurshépa (0-15 ara) og samsvarandi aldurshopa (20-49
ara) er eilitid haerra en landsmedaltalid. | forsendum utreikinga fyrir hisnaedispérf fyrir
nemendur i leik- og grunnskola, var teki® mid af gildandi reglugerbum um
lagmarksadstodu i grunnskolum (nr. 519/1996) og starfsemi leikskéla (nr. 225/1995)
og vidmidum sem sett eru fram i sveedisskipulagi héfudborgarsveedisins. Gert er rad
fyrir ad kréfur muni aukast og er midad vid ad hver nyr nemandi i grunnskola kalli a
a.m.k. 12 m? husnaedis og hver nyr nemandi i leikskola kalli @ 10 m?2. Auk bess parf
ad gera rad fyrir lagmarks uUtisveedi a hvern nemanda.?

Mat a uppbyggingarporf pjonustupatta og grunn pjonustukerfa (gétur og veitur) eru
forsendur utreikninga a peim kostnadi sem geeti lagst a sveitarfélagid vegna
ibuafilgunarinnar. A moti  koma tekjustofnar vegna  uppbyggingarinnar.
Undirstrikadur er sa fyrirvari sem settur er fram i upphafi pessa kafla, vid utreikninga
a kostnadi og tekjum sveitarfélagsins vegna uppbyggingarinnar. Ad 6dru leyti er visad
til toflu 3.1.

2 Studst er vid viémid sem sett eru fram i svaedisskipulagi hfudborgarsveedisins, sja nedanmalsgreinar i tflu 3.2.
29 Utisveedi & 160 grunnskola skal ad lagmarki vera 2000 m? og ipréttahus ad lagmarki 290 m2. Utisveedi & hvert leikskolabarn
skal vera ad lagmarki 20 m2 og aeskilegt viémid er 30-40 m2.
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Ein af megin nidurstédum pessa mats er ad radast parf i byggingu annars leikskola a
skipulagstimabilinu, jafnvel pé ad ibuafjlgunin verdi undir 2,5% & ari. Einnig er ljést
ad undirbua parf staekkun grunnskodlans ef ibuafjdlgun verdur um 2,5% ari og huga
parf ad byggingu annars grunnskola (stofna nytt skélahverfi) ef pad stefnir i ad
ibuafjélgun verdi 5% a ari ad medaltali.

3.2. Mat a einstokum svaedum

Mismunandi spar (kostir) um landnotkun — métun tillégu

Til ad leggja mat a styrkleika og sérstodu hvers sveaedis i Hveragerdi var hvert sveedi
skodad sérstaklega. Fyrsta skref adferdarinnar var ad skipta Hveragerdisbae upp i 15
skipulagsreiti, sem allir h6fdu sina sérstédu (sja yfirlit yfir skipulagsreiti i Vidauka X).
bPar naest var gert yfirlit yfir 6ll éradstofud sveedi innan skipulagsreitanna. Til ad
svaedi eda 160 geeti flokkast sem oradstafad svaedi, purfti pad ad uppfylla nokkur
viomid (sja Vidauka XII).

Pvi naest voru 6ll 6radstofud svaedi flokkud med tilliti til pess hversu hagkveem pau
voru til ibudarbyggdar. Med paer nidurstodur ad leidarljési var hafist handa vid ad
mota hugmyndir ad byggd a hverjum skipulagsreit fyrir sig.

A fyrri borgarafundi voru fyrstu skipulagshugmyndir i hverjum skipulagsreit kynntar.
Akvedid var ad halda i reitaskiptinguna til pess ad einfalda framsetningu og gera
almenningi audvelt fyrir ad atta sig a landnotkun & einstdkum svaedum. Pessi
reitaskipta framsetning hlaut godar vidtokur a fundinum og hefur pott afar gagnleg i
aframhaldandi vinnslu.

Eftir fyrri borgarafund var hafist handa vid endurskodun a skipulagshugmyndum
samkvaemt peim athugasemdum sem fram komu. HiIuti af peirri vinnu félst i tveimur
vinnufundum med fulltraum | skipulags- og byggingarnefnd og beejarstjorn
Hveragerdisbaejar. | upphafi fyrri vinnufundar voru fyrstu skipulagshugmyndir rifjadar
upp og farid i stutta vettvangsferd um sveitarfélagid. Ad pvi loknu reeddu vinnuhopar
innri og ytri styrkleika og veikleika hvers skipulagsreits. Sérstok vinnubl6d voru
utbdin fyrir pessa vinnu, par sem héparnir gatu skrdd nidurstédur og teiknad
breytingartilldgur beint inn & skipulagstillsgur. A sidari vinnufundinum voru
nidurstodur fyrri vinnufundar kynntar, og haldid afram ad fjalla um hvert svaedi. Ad
pessu sinni var sjonum beint ad markmidssetningu fyrir hvern reit fyrir sig, par sem
akvedin voru sértaek markmid fyrir hvern reit. Einnig var farid yfir markmidssetningu
fyrir landnotkun fyrir sveitarfélagid i heild og geett ad pvi hvort tillagan veeri ad uppfylla
pau markmi® sem upphaflega voru sett fram (einskonar gatlisti). Fjallad var um
hugsanlegar métsagnir i markmidsgerd og afstada tekin til peirra.

Eftir ad hafa farid i gegnum kerfisbundid mat a hverju svaedi hofu skipulagsradgjafar
ad vinna formlega adalskipulagstillogu. Su tillaga var kynnt skipulags- og
byggingarnefnd, sem og baejarstjérn, i mai 2005. A peim fundi var ekki lengur studst
vid reitaskiptingu, heldur var tillagan skodud i heild sinni. Eftir pann fund gatu
skipulagsradgjafar gengid fra lokatilldogu sem kynnt var a borgarafundi pann 12. juli
2005.
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3.3. Nidurstédur — landporf og forgangsrédun sveeda

Eins og vikid var ad i inngangi pessa kafla, pa er ekki raunhaeft ad gera rad fyrir pvi
ad endanleg tillaga um landnotkun i adalskipulaginu endurspegli med beinum heetti
akvedina spa um vaxtarhrada og reiknada landporf utfra peirri spa. Métun stefnu i
adalskipulagi er fléknari en svo (samanber umfjdllun i kaflanum hér ad framan) og
byggist medal annars a mati a einstékum svaedum, meginmarkmidum baejarstjornar
(m.a. um sveigjanleika skipulagsaaetlunar) og samkomulagi adila um nytingu og
timasetningu uppbyggingar a einstokum sveedum. Eftir sem adur ber ad setja fram
markvissa stefnu um landnotkun og timasetningar uppbyggingar i adalskipulagi
(sbr.skipulagsreglugerd) og pvi parf ad huga ad forgangsrodun sveeda, einkum
vardandi ibudarsveedi. | fyrsta lagi hvada svaedi verda synd til uppbyggingar fyrir
2017 og hver verda skilgreind sem framtidarsvaedi eftir 2017. | 68ru lagi er aeskilegt
ad forgangsrada nanar peim svaedum sem koma til uppbyggingar a
skipulagstimabilinu, hvada sveedi verbéa sett i forgang & fyrri hluta
skipulagstimabilsins og hvada sveedi koma liklega ekki til uppbyggingar fyrr en a
seinni hluta timabilsins. Akveedi um timasetningar uppbyggingar a einstékum
svaedum megi po ekki vera of bindandi og mikilveegt ad skilgreina timabil
uppbyggingar fremur ramt, til ad tryggja akvedinn sveigjanleika.

i téflu 3.2. eru dregnar saman helstu ibla- og skipulagsforsendur fyrir hinar fjéru
ibuaspar um vaxtarhrada (A,B,C og D) og peer settar i samhengi vid pau
byggingarsvaedi sem aetlud eru undir ibudarbyggd. | toflunni kemur medal annars
fram hvenaer baejarflotin verdi fullbyggd, midad vid gefnar forsendur og hvenaer porf
skapast fyrir nytt landnam til uppbyggingar i Hveragerdi. Samkveemt pessum
nidurstodum parf ekki ad huga ad byggingarsveedum utan beejarflatarinnar a
skipulagstimabilinu, nema ibuafjélgun verdi nokkud yfir 2,5% ad medaltali & ari.

A grundvelli ibuaforsenda (sja kafla 2.2), mati & ahrifum vaxtarhrada & landporf og
rekstur (kafli 3.1)* og stefnumérkunar baejarstiornar um markvisst og fijdlbreytt
frambod ibuarsvaeda (sja kafla 1.2.), er edlilegt ad adalskipulagid 2005-2017 taki mid
af pvi ad medal ibuafidlgun & ari verdi um 4%. Forsendur sliks vaxtar er ad ibuar
hofudborgarsvaedisins leiti i rikara meeli en adur, til smaerra péttbylis a
sudvesturhorninu og ad Hveragerdi verdi eftirséknarverdur busetukostur i pvi
samhengi, eins og veri® hefur raunar undanfarin 3 til 4 &r. | peim utreikningum sem
settir eru fram i t6flu 3.2. er midad vid ad pétting innan byggdarinnar verdi um 85
ibudir og ad medalpéttleiki a nyjum sveedum verdi um 10 ibudir a ha. Gert er rad fyrir
ad medalfioldi a ibud laekki i 2,55, sem eykur frekar & eftirspurn eftir ibudarhisnaedi.
A grundvelli pessara forsenda og 4% medalvaxtar, pyrfti um 47 ha lands undir nyja
ibudarbyggd a skipulagstimabilinu eda teepa 4 ha a ari. Bagjarflotin yrdi fullbyggd arid
2013, ef uppbygging a pvi sveedi yrdi sett i forgang og Hoélasvaedid yréi fullbyggt i
kringum 2024. Til samanburdar eru settir fram utreikningar midad vid 15 ibudir a ha
sem breytir verulega landpérfinni (sja einnig mynd 3.1) og med pvi gaetu ibudarsvaedi
a bagjarflétinni maett heildareftirspurninni a skipulagstimabilinu (sja toflu 3.2.).

Endanleg nidurstada, um steerdir einstakra ibudarsveeda, péttleika peirra og
timasetningu uppbyggingar, kemur fram i kafla 4.3., t6flu 4.2.

30 Hér skiptir miklu méli hvenzer parf ad huga ad stofnun annars grunnskéla, en samkveemt Utreikningum geeti steekkadur
grunnskoli & niverandi stad maett porfinni ef iblavoxtur verdur allt 4% & &ri. P4 er midad vié 600 nemenda skola (3 bekkir &
argang).
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Ekki er eins brynt ad reikna ut landpdérf atvinnusveeda, utfra gefnum forsendum um
ibla- og atvinnupréun, og landpérf ibudarsveeda. | téflu 3.1. kemur fram ad landporf
atvinnusveeda sé um 12 ha a skipulagstimabilinu, midad 4% ibuavoxt, ad pvi gefnu
ad hverjir 100 nyir ibuar kalli @ 50 ny storf i baenum. Med 6drum ordum landporf
atvinnusveaeda er reiknud ut fra pvi, ad svigrum verdi til ad byggja atvinnuhusnaedi yfir
pbau storf sem nyir ibuar kalla a. Lita ma a pad sem lagmarks landporf og edlilegt er
ad beerinn bjodi fram fjdlbreytt frambod atvinnusveeda sem er langt umfram pessa
reiknudu landpoérf, medal annars til ad studla ad enn frekari atvinnuuppbyggingu i
baenum og tryggja frekar vaxtarskilyrdi niverandi atvinnustarfsemi (sja kafla 2.3. og
toflu 4.4.)
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